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APPROVAZIONE ai sensi degli art.li 16-17 della L.R. 1/2005 e succ. mod. e int..

VALUTAZIONE INTEGRATA
Relazione di Sintesi
Attestazioni e verifiche

Premessa
La presente Relazione discende dai disposti dellart. 10 del Regolamento regionale n. 4/R ed &
stata redatta al fine di descrivere, in modo sintetico, le azioni svolte ed i risultati dell’attivita di
valutazione, per essere allegata agli atti da approvare come prescritto dall’art. 16 comma 3 della
LRT 1/2005.

Il documento riassume i risultati delle valutazioni condotte sulla proposta di variante e consente,
con le modalita di cui all'art. 12 del D.P.G.R. 4/R, di fornire al processo partecipativo gli elementi di
pubblicita e trasparenza circa le scelte operate dal soggetto istituzionale.

La Relazione di sintesi generalmente contiene:

- Obiettivi della Variante

- Sintesi della Valutazione integrata e risultati

- Sintesi dei risultati della Verifica di coerenza esterna ed interna tra obiettivi ed azioni-
risultati attesi

- Sintesi dei risultati della Verifica di coerenza interna tra obiettivi ed azioni-risultati attesi

- Sintesi dei risultati della Valutazione degli effetti ambientali ai sensi della Dir. 2001/42/CE

- Awvio consultazioni con Enti, Autorita e Organi di controllo

- Individuazione programma e forme di comunicazione da parte del Garante e pubblicazione
della documentazione



- Verifica della fattibilita tecnica, giuridico-amministrativa ed economico-finanziaria degli
obiettivi, con particolare riferimento all'impegno di risorse dell'amministrazione

- Sintesi dei risultati della Valutazione degli effetti attesi

- Valutazione degli effetti territoriali, ambientali, sociali ed economici e sulla salute umana
attesi delle azioni previste, evidenziando le ricadute attese e prevedibili, sotto tali punti di
vista, dall’attuazione dell'atto di governo del territorio

- Monitoraggio

Dal momento che il provvedimento in oggetto rientra nella fattispecie delle varianti agli atti di
governo, la Valutazione ¢ stata condotta con modalita semplificata ai sensi dell’art. 11 del citato
Regolamento, prendendo in considerazione gli effetti territoriali, ambientali, sociali ed economici e
sulla salute umana derivanti dalla Variante stessa.

Inoltre i contenuti del provvedimento non prevedono specificatamente la localizzazione di progetti
sottoposti a valutazione di impatto ambientale, non comportano nuove previsioni urbanistiche
insediative o cambi di destinazione d'uso di aree nonché rivisitazioni quantitative del
dimensionamento del Piano Strutturale approvato.

In merito alle procedure inerenti il processo di Valutazione integrata, dal momento che la proposta
di Variante non determina particolari complessita, cosi come desumibile dagli obiettivi di seguito
riportati, la Valutazione & stata condotta in un‘unica fase, cosi come previsto dall'art. 4 del
Regolamento 4/R.

Quanto sopra esposto costituisce la motivazione richiesta ai sensi dell'art. 4 del
Regolamento D.P.G.R. del 9 febbraio 2007 n. 4/R.

Obiettivi della variante

Nel rispetto del principio della sostenibilita dell’ attivita edilizia, al fine di contenere I'impegno di
nuovo consumo di suolo ed incentivare la valorizzazione delle attivita di recupero del patrimonio
edilizio esistente, in coerenza con il Piano strutturale approvato, la presente Variante al PRGC
vigente, la cui approvazione definitiva risale al 1998, si propone di adeguare per alcuni aspetti I
apparato normativo integrato  con il quadro di rifermento legislativo intervenuto dopo
I'approvazione della LR Toscana 1/2005.

Inoltre, senza modifiche ai dimensionamenti generali ed alla destinazione dei suoli, la proposta
di variante intende favorire il miglioramento della qualita abitativa, attraverso una disciplina che
favorisca il rispetto dei requisiti di fruibilita e funzionalita degli alloggi, nonché il contenimento dei
consumi energetici. Al contempo si propone di ottenere un chiarimento riguardo alcune definizioni,
con lo scopo di allinearle al linguaggio usato nella normativa di riferimento regionale ovvero con la
finalita di aumentarne il grado di comprensibilita e quindi facilitarne la loro applicazioni nella
pratica, in coerenza con il Regolamento edilizio comunale di recente approvazione

Al fine di non limitare l'insediamento di nuove attivita economiche e produttive e favorire la liberta
di stabilimento dell'impresa in coerenza ai recenti disposti normativi nazionali nel territorio
afferente al comune di Pietrasanta, la Variante propone inoltre la modifica normativa tesa
all'eliminazione della specifica funzionale legata all’esclusivita degli insediamenti afferenti al lapideo
da insediarsi nella zona produttiva denominata Portone-Pontenuovo, mantenendo la possibilita di
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riservare ambiti di esclusivita destinati alla ricollocazione di attivita attualmente collocati in zona
impropria.

Pertanto, il provvedimento in oggetto, che costituira il riferimento normativo nelle more di
formazione del Regolamento Urbanistico, propone la modifica normativa di attuazione del PRGC
vigente, riferita in modo specifico ai seguenti obiettivi:

> Incentivazione al recupero del patrimonio edilizio esistente e perseguimento della qualita
insediativa

> Incentivazione all'insediamento di nuove attivita economiche e produttive sul patrimonio
edilizio esistente a tali attivita gia destinato

» Chiarimenti riguardo alcune definizioni al fine di allinearle al linguaggio usato nella
normativa di riferimento regionale ovvero con la finalita di aumentarne il grado di
comprensibilita e quindi facilitarne la loro applicazioni nella pratica, in coerenza con il
Regolamento edilizio di recente approvazione.

> Modifiche relative alla tutela dell'integrita fisica del territorio e dell'ambiente in conformita al
PS adeguato al PAI ed al DPRG 26/R in ottemperanza ai disposti dell’Art. 62 della LR
1/2005

Sintesi della Valutazione integrata e risultati attesi

1. Quadro analitico di riferimento
In Piano regolatore di Pietrasanta e stato adottato con D.C.C. n° 216 del 1987 e

definitivamente approvato con DCR 304 del 1998.

Anche se nel tempo € stato oggetto di varianti specifiche, I'ultimo adeguamento a disposti

normativi regionali risale all’entrata in vigore della LR 64/95 relativamente alle zone agricole.

Nel gennaio del 2005 la Regione Toscana ha emanato la nuova legge recante “Norme per il

governo del territorio” e nel 2007 sono stati approvati gran parte dei regolamenti d‘attuazione

di fondamentali articoli contenuti nella normativa regionale.

In questi ultimi anni sono state inoltre emanate specifiche norme nazionali e regionali volte al

contenimento dei consumi energetici ed alla qualita insediativa, all'incentivazione del recupero

del patrimonio edilizio esistente e all'incentivazione dellattivita imprenditoriale.

Nel luglio del 2008 & stato approvato il Piano strutturale del Comune di Pietrasanta contenente

quale parte integrante e sostanziale il documento di coerenza al PIT approvato nel 2007.

Il PS & stato oggetto di recente variante di adeguamento in merito ai disposti normativi

contenuti nella legge regionale di governo del territorio (art. 62 e relativo regolamento di

attuazione 26/R) nonché agli aggiornamenti necessari in riferimento al Piano di Assetto

Idrogeologico approvato successivamente al deposito degli studi relativi riferiti alla fase di

adozione del PS (2004). Tale variante, di prossima approvazione, ha ottenuto il parere

favorevole dell’Autorita di Bacino rispetto alla coerenza dello strumento con le disposizioni del

PAI acquisendo al quadro conoscitivo le pericolosita idrauiliche e geomorfologiche proposte.

Il nuovo quadro normativo contenuto nel PS adeguato costituisce il necessario riferimento di

coerenza per ogni strumento urbanistico nei termini di fragilita e messa in sicurezza del

territorio, cosi come evidenziato nella nota trasmessa nella fase di Avvio di procedimento della
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presente variante da parte dell’ Ufficio Tecnico del Genio Civile che evidenziava la necessita
raccordare la normativa dello strumento urbanistico oggetto di variante con il PAIL.

2. Obiettivi che si intendono raggiungere
m Con riferimento all'incentivazione del recupero del patrimonio edilizio esistente ed in

coerenza con i disposti normativi della LR 1/2005 & obiettivo della presente variante poter
fornire maggior chiarezza in riferimento ad alcuni articoli contenuti nell’apparato normativo,
al fine di poter disporre di uno strumento di facile fruibilita per i tecnici e gli operatori del
settore. In tale modo si intende perseguire l'obiettivo di favorire la riqualificazione e
I'utilizzo del patrimonio insediativo esistente come alternativa alle richieste di nuovo
impegno di suolo edificabile anche attraverso lincentivazione di interventi finalizzati
all'edilizia sostenibile a tutela del benessere fisico delle persone, della salubrita degli
immobili e del territorio, della riduzione dei consumi energetici.

m Relativamente all'incentivazione dell'insediamento di imprese sul territorio del comune di
Pietrasanta, € obiettivo della presente variante impedire processi di dismissione e degrado
degli edifici esistenti ed in alcuni casi non utilizzati. Pertanto, attraverso lo “svincolo” di
specifiche funzionali inerenti le attivita ammesse all'interno della destinazione d’uso gia
prevista dal PRGC vigente (in particolare “lapideo”) si intende poter sviluppare Iattivita
d'impresa e conseguentemente |'offerta d'impiego sul territorio comunale.

® La presente variante conterra gia gli adeguamenti relativi alla pericolosita e fattibilita
geologica ed idraulica oggetto di aggiornamento del PS in corso di approvazione e del PAL
In tal senso la sicurezza del territorio risulta maggiormente garantita alla luce dei recenti
studi geologici-idraulici contenuti nello strumento di pianificazione al quale la variante si
conforma. Tutto cio al fine di limitare il rischio per le persone e le cose e consentire una
maggiore tutela del territorio.

3. Contenuti specifici del provvedimento
Per meglio comprendere i contenuti specifici del provvedimento oggetto della presente

relazione, si rimanda al contenuto degli articoli delle NTA cosi come maodificati in base agli
obiettivi proposti e sintetizzabili nella seguente tabella contenente il testo coordinato (s/
specifica che nella tabella non compaiono le modifiche relative agli adeguamenti delle fattibilita
geologico-idrauliche consistenti nella modifica allart. 80 delle NTA. Dal momento che le classi di
fattibilita derivano direttamente dalle classi di pericolosita, si rimanda ai contenuti della Variante
al PS gia oggetto di pubblicazione sul sito istituzionale del comune ed attualmente in fase di
approvazione a seguito di parere favorevole espresso dallAutorita di Bacino con nota del
15.6.2011. Si precisa che gli elaborati oggetto di adozione e di pubblicazione del presente
provvedimento comprenderanno il testo coordinato dellintero apparato normativo modificato a
cui Si rimanda espressamente).

B |ncentivazione al recupero del patrimonio edilizioesistente




> art. 18 - Definizione delle categorie di intervento a seconda del valore architettonico ed ambientale degli
edifici.
In coerenza con i disposti normativi della LR 1/2005 vengono inserite le categorie dintervento relative agli
Interventi necessari al superamento delle barriere architettoniche ed alla Sostituzione edilizia. A seguito
dell‘accoglimento di alcune osservazioni si modifica la stesura adottata dellarticolo 18 al fine di chiarire cosa
si intende per "consistenza’.

Stato adottato Stato modificato
Le categorie di intervento sono desunte, con oppert Art. 18 - Definizione delle categorie di
integrazioni dalla LRT 1/2005: Esse sono: intervento a seconda del valore architettonico ed
A) Manutenzione ordinaria ambientale degli edifici.

B) Manutenzione straordinaria

C) Restauro e Risanamento Conservativo
D) Ristrutturazione (RE1, RE2, RE3)

E) Interventi necessari al superamento delle barniere

Le categorie di interventsul patrimonio edilizio
esistentesono desunte, con opportune integrazioni
dalla LRT 1/2005:

architettoniche Esse sono:
F) Sostituzione edilizia A) Manutenzione ordinaria
G) Demolizione B) Manutenzione straordinaria
H) Ristrutturazione Urbanistica C) Restauro e Risanamento Conservativo
) Ampliamento D) Ristrutturazione Edilizia (RE1, RE2, RE3)

o . . . E) Interventi necessari al superamento delle barriere
Ai fini dell’applicazione delle precedenti categosi

. . . e . architettoniche
intende per esistente la consistenza dell’edifédia data di F) Sostituzione edilizia
adozione della Variante generale al piano (198peg, le G D lizi

zone classificate nel PRGC come “E” al 05.05.1998}af ) Demolizione

eccezione per gli edifici realizzati successivaraepér il H) Ristrutturazione Urbanistica

quali sono ammessi tutti gli interventi ad esalusi degli )  Ampliamento

incrementi di volume e superficie nonché il camiio

destinazione d'uso Ai fini dellapplicazione delle precedenti

categorie si intende per esistente la consisténza
dell’edificio alla data di adozione della Variante
generale al piano (1987 e, per le zone classificate
PRGC come “E” al 05.05.1995), fatta eccezione |per
gli edifici di nuovo impianto o derivanti da interventi
di ristrutturazione urbanistica  realizzati
successivamente per i quali sono ammessi tutt] gli
interventi ad esclusione degli incrementi di volua
di superficie, nonché il cambio di destinazionesd'u
Per _consistenza si intende la quantitd di volume} d
SUL ed il numero delle unitd immobiliari esisteaite
date suddette.

D

> art. 22 - Ristrutturazione edilizia
L articolo viene pressoché riscritto alla luce dei disposti normativi della LR 1/2005. In particolare, al
fine di incentivare il recupero del patrimonio edilizio, viene definito e disciplinato [lintervento
previsto allinterno della categoria della ristrutturazione edilizia come ‘addizione funzionale’, intesa
sostanzialmente come laggiunta di nuovi elementi agli organismi edilizi esistent], che non configurino
nuovi organismi edilizi.
Gli ampliamenti ottenuti attraverso lintervento di addizione funzionale non possono dar luogo a
nuove unita immobiliari, L'addizione non deve inoltre essere suscettibile di un‘autonoma utilizzazione,
ma deve essere collegata funzionalmente, in modo indissolubile, all'organismo edilizio originale.
Anche al fine del raggiungimento dei minimi dimensionali previsti dalle norme vigenti I'addizione
funzionale viene disciplinata con superficie massima differenziata secondo le destinazioni di zona, le
destinazioni d'uso ed in rapporto alla classificazione di valore degli edifici.
A seguito dell'entrata in vigore della LRT 40/2011, visto il contributo della Regione Toscana inviato ar
sensi dellart. 27 della LR 1/2005 nel quale si invita il Comune ad adeguarsi ai nuovi disposti
normativi, lart. 22 viene modificato rispetto al testo adottato al fine di coordinare i disposti con le
nuove norme sopraggiunte.

Stato adottato | Stato modificato |




Gli interventi di ristrutturazione edilizia sono ejli definiti dall’art.79

L.R.T. n. 1/2005.

Ogni intervento € realizzabile in funzione dellgotbgia dell’edificio e

si articola nelle seguenti sottocategorie:

- Ristrutturazione edilizia RE 1

- Ristrutturazione edilizia RE 2

- Ristrutturazione edilizia RE 3
Per gli edifici classificati R.V.A.A. non sono amrsemterventi di
ristrutturazione edilizia.

Per gli edifici classificati N.V.A.A., SVAA. sonoesmpre ammessi - Ristrutturazione edilizia RE 3

interventi di ristrutturazione edilizia fino alla RE

Per edifici classificati VAA e VTM, & consentito ihtervento fino alla
tipologichei @& alterare|
completamente la distribuzione esistente; dovranmoltre essere
conservati fregi, cornici, modanature ecc. e irtipalare dovra esser

RE 2 qualora non comporti modifiche

mantenuta la dimensione delle aperture esternéaegienda.

Ristrutturazione edilizia RE 1
La Ristrutturazione edilizia RE 1 comprende:

A) Opere che comportano la riorganizzazione fumaie
interna delle singole unita immobiliari senza cleesiano alterati
volumi, le superfici utili per incrementare il nuroedelle unita
immobiliari, con modifiche agli elementi verticalon strutturali e
fermi restando i caratteri architettonici e decderatlell’edificio
nonché gli elementi costituenti arredo urbano.

B) La realizzazione del cordolo per un rialzament@ssimo
di 40 cm. purché lintervento non arrechi pregiimlialle facciate
esterne secondo la tipologia di finitura delle stes

Ristrutturazione edilizia RE 2

La Ristrutturazione edilizia RE 2 comprende gli iaenti di
addizione funzionale, di nuovi elementi agli orgemi edilizi

esistenti inteso come edificio o fabbricato la@omsistenza e riferita

alla data di adozione del PRGC vigente — 1987 e,|@ezone
classificate nel PRGC come “E” al 05.05.1995, contyilatente con
i caratteri tipologici ed architettonici dell’edifo.
Poiché non € ammessa la creazione di un nuovo isrgaredilizio,
le addizioni funzionali, in deroga ai parametrii SN, SUL e RC,
previsti per le diverse zone omogenee, non posstamoluogo a
nuove unita immobiliari e non devono essere subdettdi
autonoma  utilizzazione, ma devono risultare colieg
funzionalmente, in modo indissolubile, all'organsmedilizio
originale. Inoltre le superfici ottenute mediantetérvento di
addizione funzionale non concorrono a determinaresuperficie
minima necessaria alla formazione di nuove unit@afiliari.
E’ quindi consentito, oltre alla realizzazione diamfatti di
pertinenza gia previsti all’art. 34 punto 2.3 eécailb 53 punto 1.2.6
delle presenti NTA:
1) Il rialzamento del sottotetto, al fine di renderlo abitabile, all
seguenti condizioni:
= che sitratti di edifici con tetti a padiglione apanna;
] nel rialzamento, la misura interna in gronda, soper i 2 m;.
= nel caso di edifici con il piano inferiore al sd#tio superiore
a 3,00 m si dovra rialzare portando il solaio a,i0;
= il rialzamento dara luogo ad un ambiente non cawffitato,
con un’altezza media interna tale da essere algtagibile.
= nel rialzamento dei sottotetti, non dovra esseperia di 1
ml l'altezza (H max) prescritta nelle singole zameogenee.
2) L'addizione funzionale una tantum della superficie utile
lorda per unita immobiliare, nei limiti e nelle qu#a di cui al
seguente schema riassuntivo tramite ampliamentda
superficie coperta e isopraelevazione .
L'addizione funzionale dovra rispettare le alteanassime
della zona territoriale omogenea, alla destinazid’'uso ed
alle caratteristiche di valore degli edifici secorid schema d
seguito riportato, in mancanza dell'altezza maas
'addizione in sopraelevazione &€ ammessa per gificed

Art. 22 - Ristrutturazione edilizia
Gli interventi di ristrutturazione edilizia sonoefli
definiti dall’art.79 L.R.T. n. 1/2005.
Ogni intervento € realizzabile in funzione della
tipologia dell’edificio e si articola nelle seguen
sottocategorie:

- Ristrutturazione edilizia RE 1

- Ristrutturazione edilizia RE 2

—

Per gli edifici classificati R.V.A.A. non sono
ammessi interventi di ristrutturazione edilizia.
Per gli edifici classificati N.V.A.A., SVAA.. sono
| sempre ammessi interventi di ristrutturazig
" edilizia fino alla RE 3.
Per edifici classificati VAA e VTM, & consentito |’
intervento fino alla RE 2 qualora non comparti
modifiche tipologiche tali da alterare
completamente la distribuzione esistente; dovranno
inoltre essere conservati fregi, cornici, modaretur
ecc. e in particolare dovra essere mantenuta la
dimensione delle aperture esterne e della gronda.

ne

Ristrutturazione edilizia RE 1

La Ristrutturazione edilizia RE 1 comprende:

A) Opere che comportano
riorganizzazione funzionale interna de
singole unita immobiliari senza che ne sig
alterati i volumi, le superfici utilse finalizzate
ad incrementare il numero delle unit3
immobiliari, senza modifica agli elementi
tipologici e formali, nel rispetto degli elementi

strutturali con-modifiche-agli-elementi-verticgli

le
no

8  non—strutturali e fermi restando i carattefi

architettonici e decorativi dell’edificio nonché
gli elementi costituenti arredo urbano.
B) La realizzazione del cordolo per un
rialzamento massimo di 40 cm. purchée
I'intervento non arrechi pregiudizio alle faccigte
esterne secondo la tipologia di finitura delle
stesse.

e

Ristrutturazione edilizia RE 2
La Ristrutturazione edilizia RE 2 comprende [gli
interventi di addizione funzionale, di nuoyi
elementi agli organismi edilizi esistenti inteso
come edificio o fabbricatéa—cui-consistenza ¢
riferita—alla-data-di-adozione-del- PRGCvigente
— 1987 e, per-le-zone-classificatenel-PRGC

g -05-1995compatibilmente con
tipologici ed architettonig

caratteri
dell’edificio.
Poiché non & ammessa la creazione di un nliovo
organismo edilizio, le addizioni funzionali, In
deroga ai parametri di SUN SUL e-RG
previsti per le diverse zone omogene&n

socoope—corlueco ool deaaebiliag

del

im
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esclusivamente ad un piano o aventi porzioni do es$ un
piano.

SCHEMA RIASSUNTIVO PER INTERVENTI DI ADDIZIONE FUNZIONALE

Destinazone

delFedificio

Zona smogenca

Residenziale

RVAL RVAA TVAR. RVAR

van [T Ti [EYS T T o e

pomg | 20mq

SvAA SVAR VA AR T

20myq_| 4 mg 20my

VoK ALK vaAAN, vAAR.

alim.

VAR RVAA VAR | e [ 7V e —

AR |Tip 1 T VAR Tip 1 TiE [TV S i i VAR

SuAm

SVAR VAL SRR

10% Sun |10 Sy
esist st

4 mgo
10%

v

VAR VAN vAAn

Industriale
artigianale

i disciplinato artli 37 e segs.

La presente norma non si applica per le destinazimiso diverse
da quelle elencate nello schema precedente.

Le addizioni funzionali dovranno essere realizzatarmonia

con la tipologia e la forma dell'edificio esistentenendo conto de

valore architettonico e ambientale

e secondo ledatita

d’intervento di cui all’art. 25 commi 1, 2, 3 defbeesenti NTA, fatte|
salve le quantita ammesse dal seguente articolo.
Ogni intervento dovra svilupparsi nelle parti naogpettanti spaz
pubblici o di uso pubblico qualora l'intervento nsimattui attraversa
un progetto unitario esteso a tutto I'organismdizdi

E’ possibile rialzare il sottotetto o effettuaraddizione funzionale i
sopraelevazione anche in caso di edifici plurifamiilin linea su piu
piani. Nel caso di edifici costruiti con progettoitario plurifamiliare del

tipo bifamiliare, trifamiliare ecc., oltre ai congsisi realizzati a schiera,

l'intervento € possibile solo con altro progettuotario riferito all'intero
complesso/organismo edilizio. Nel caso di compldssdifici realizzati
in aderenza e con gronda costante € possibilaldarnento a tutte I¢
unita con tipologia uguale o simile;

Il rialzamento del sottotetto o I'addizione funzéde in sopraelevazion
e esclusa per gli edifici classificati di R.V.A.AV.A.A. di tipologia 1.

La Ristrutturazione edilizia RE 3 comprende:

1.

La demolizione con fedele ricostruzione degli edific
intendendo per fedele ricostruzione quella real&zaon gli
stessi materiali o con quelli analoghi previstil@alisposizioni
comunalj nella stessa collocazione e con lo stesso ingor
planivolumetrico del manufatto preesistente, fattkve lesole
innovazioni necessarie per l'adeguamento alla ntivena
sismica.

Resta in ogni caso possibile, nel mantenimento ad
collocazione dell'edificio, effettuare le modifichehe si
rendono necessarie per adeguarsi alle disposizamienute
nella strumentazione urbanistica vigente per quaaitiene
allineamenti, distanze e distacchi, ovvero a gamiitrispetto
dei vincoli sovraordinati.

Demolizione di volumi secondari facenti parte di un
medesimo organismo edilizio, e la loro ricostragonella
stessa quantita o in quantita inferiore anche inerda
collocazione sul lotto di pertinenza.

La Ristrutturazione edilizia di tipo RE 3 non € coahile con gli

[$*]

|

nbro

ell

non devono essere suscettibili di auton
utilizzazione, ma devono risultare colleg
funzionalmente, in modo indissolubil
allorganismo edilizio originale. Inoltre |
superfici ottenute mediante [lintervento

addizione funzionale non concorrono

determinare la superficie minima necessaria
formazione di nuove unita immobiliari.

E’ quindi consentito, oltre alla realizzazione
manufatti di pertinenza gia previsti all'art. 3
punto 2.3 e articolo 53 punto 1.2.6 de
presenti NTA:

ma
te

D

1%

di
a
alla

di
34
lle

1) |1l rialzamento del sottotetto, al fine di
renderlo abitabile, alle seguenti condizioni:
 che si tratti di edifici con tetti a

padiglione o capanna;

e che l'altezza netta esistente e misurata
al colmo sia almeno di 1 metro;

* nel rialzamento, la misura interna jin
gronda, non super i 2 m;.

» nel caso di edifici con il piano inferiore
al sottotetto superiore a 3,00 m |si
dovra rialzare portando il solaio am
2,70;

e il rialzamento dara luogo ad yn
ambiente non controsoffittato, con
un’altezza media interna tale da essere
abitabile/agibile.

* nel rialzamento dei sottotetti, ngn
dovra essere superata di 1 ml l'altezza
(H max) prescritta nelle singole zone
omogenee.

2) L’addizione funzionale una tantum-della
superficie-utile-lorda-per-unita-immaobiliarg,
nei-limiti-e-nelle-guantita-di-cui-al-seguente
cehomn———rsonniive doaile
L'ampliamento della SUN per unita
immobiliare della—superficie—coperta—e- In
sopraelevazion@elle quantita massime di
cui _al seguente schema riassuntiyo
L'addizione funzionale dovra rispettare |le
altezze massime della zona territoriale
omogenea, alla destinazione d’'uso ed alle
caratteristiche di valore degli edifici
secondo lo schema di seguito riportato, | in

mancanza dell’'altezza massima I'addizig
in sopraelevazione & ammessa per
edifici esclusivamente ad un piano o ave

porzioni di esso ad un piano.

Qualora I'intervento di addiziong
funzionale comporti _la modifica _dell
sagoma degli organismi edilizi, le superf
in ampliamento dovranno inoltre rispetta
i limiti previsti dall’art. 79 c. 3 della LRT
1/2005 relativamente al volume _esiste
alla data di cui al precedente art.18.

ne

gli
nti

D

e

nte




interventi di ristrutturazione edilizia di tipo RE€IRE 2.

Le norme di cui ai commi precedenti non si appl@cager le unitd
immobiliari ricadenti all’interno del Piano di Utikaziore degli Arenili,
del Piano delle Strutture Ricettive Esistenti dadelriante al PRGC n

65 “Centro storico”.

SCHEMA RIASSUNTIVO PER INTERVENTI
DI ADDIZIONE FUNZIONALE (omissis)

La presente norma non si applica per]|le
destinazioni d'uso diverse da quelle elencate nello

schema precedente.

Le addizioni funzionali dovranno essere
realizzate in armonia con la tipologia e la forma
dell'edificio esistente, tenendo conto del valpre
architettonico e ambientale e secondo le modalita

d’intervento di cui all’art. 25 commi 1, 2, 3 delle

presenti NTA, fatte salve le quantita ammesse| dal

seguentepresentearticolo.
Limitatamente agli edifici od organismi ediligi

costruiti _con progetto unitario, le addizioni
funzionali che si sviluppanmelle parti -ron
prospettanti spazi pubblici o di uso pubblgmno

consentite_mediante la formazione di un nupvo

progetto unitariogualera—tintervento—non—si-atty
attraverso—un—progettainitario esteso a tuttg

I'edificio 0 organismo edilizio.

E’' possibile rialzare il sottotetto o effettuare

'addizione funzionale in sopraelevazione anche in

caso di edifici plurifamiliari in linea su piu pian

Nel caso di edifici costruiti con progetto unitafio

plurifamiliare del tipo bifamiliare, trifamiliarece.,
oltre ai complessi realizzati a schiera, I'interigen
€ possibile solo con altro progetto unitario rif@rj

allintero complesso/organismo edilizio. Nel caso

di complessi di edifici realizzati in aderenza e ¢o

gronda costante & possibile il rialzamento a tiette
unita con tipologia uguale o simile;
Il rialzamento del sottotetto o [I'addizione

funzionale in sopraelevazione & esclusa per gli

edifici classificati di R.V.AA. e V.AA. di
tipologia 1.

La Ristrutturazione edilizia RE 3 comprende:
1. La demolizione con fedele ricostruzione
degli edifici, intendendo per fedele

ricostruzione quella realizzata con gli stessi

materiali o con quelli analoghi previsti dalle

disposizioni comunali  nella stessa

collocazione e con lo stesso ingombro
planivolumetrico del manufatto preesistente,
fatte salve lesole innovazioni necessarie per

'adeguamento alla normativa sismica.

Resta in ogni caso possibile, nel mantenimento

della collocazione dell’edificio, effettuare |e

modifiche che si rendono necessarie per
adeguarsi alle disposizioni contenute nella
strumentazione urbanistica vigente per quanto

attiene allineament distanzes-distacchdalle
strade ovvero a garantire il rispetto dei vincg
sovraordinati.

2. Demolizione di volumi secondari facenti
parte di un medesimo organismo edilizio, e
loro ricostruzione nella stessa quantita o

8
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quantita  inferiore anche in diversa
collocazione sul lotto di pertinenza.

La Ristrutturazione edilizia di tipo RE 3 non

comulabile con gli interventi di ristrutturazio

edilizia di tipo RE 1 e RE 2.

e

Le norme di cui ai commi precedergiferenti alla
RE2 non si applicano per le unita immobiliari
ricadenti all'interno del Piano di Utilizzazionegle
Arenili, del Piano delle Strutture Ricettiye
Esistenti e della Variante al PRGC n° 65 “Centro
storico”.

Rispetto al testo adottato lart. 22 bis viene integrato a seguito di accoglimento di osservazione con alcune
specifiche a chiarimento della disciplina ivi contenuta.

Stato adottato Stato modificato
» art. 22 bis - Interventi necessari per il superameto | Art. 22 bis - Interventi necessari per |l
delle barriere architettoniche superamento delle barriere architettoniche
(articolo introdotto ex novo) Oltre agli interventi obbligatori previsti
Oltre agli interventi obbligatori previsti dalla gente dalla vigente normativa in materia di superamegnto
normativa in materia di superamento delle barrégohitettoniche delle barriere architettoniche sono consentiti [per
sono consentiti per gli edifici esistenti, in desoggli indici di gli edifici esistentia destinazione residenziaia
massima i 120 me. & una S.ON, mecsma di 45 mipad| 0e09a agli indici di fabbricabilia cd_ala
creare servizi indispensabili alle esigenze di digadisabili quali: CIaSSIflcaZIOne. deqll ed'flpmtervent'. di au_ment(
bagno, doccia a pavimento, spogliatoio, spaziol'pestallazione della volumetria nel_la mls_ura maSSIma di ]jzo C.
di apparecchiature per la riabilitazione fisiotécap e e una S.U.N. massima di 45 mq, al fine di creare
infermieristica. servizi indispensabili alle esigenze di vita dei
Per la realizzazione dei suddetti interventi éesseario: disabili quali: bagno, doccia a pavimenio,
1) una certificazione medica rilasciata dalla A.U.Sttestante Ig spogliatoio, spazio per [installazione (i
situazione di disabil[ta grave, ai sensi del con&rdell’artlicolo 3 apparecchiature per la riabilitazione fisioterapjica
o’I.eIIa Iegge 5 febpralo 1992.,' n..104 (Legge Quagird’awstenza, e infermieristica.
Pintegrazione sociale e i diritti delle personentiwappate), della Per la realizzazione dei suddetti intervent| &
persona ivi residente, con indicazione delle cdandimecessarie a necessario:
garantire il completo soddisfacimento delle esigeahitative del P . . .
disabile: 1) una certificazione m.ed|c§1 nlasgatr_al dfalllg
2) una relazione a firma di un progettista abitifaiccompagnata ~ A-U.S.L. attestante la situazione di disabilita
da idonea rappresentazione grafica dello statattth,fche attest grave, ai sensi del comma 3 dell'articolo 3 della
I'impossibilita tecnica di reperire spazi adeguattl’ambito legge 5 febbraio 1992, n.104 (Legge Quadro |per
dell’edificio di residenza; I'assistenza, l'integrazione sociale e i dirittillde
3) il progetto del nuovo volume che evidenzi leugani tecniche persone handicappate), della persona | ivi
adottate per il conseguimento delle speciali fiaadiell'intervento residente, con indicazione delle condizioni
el risgﬁltltg \(/jc‘)elllljarlnne?rrirgarlg\;ﬁz\ggteen:‘eeistituito a cura defhiedente necessarie a garantire L complgto
un vincolo contenente impegno a non modificare datidazione spddlfsfammento delle esigenze abitative [del
d'uso, e a non utilizzare le superficie ottenute seguito disabile; . . . . .
dellintervento ai fini del raggiungimento delleantita necessarie ~ 2) Una relazione a firma di un progettista abititat
alla formazione di nuove unita immobiliari, da tesersi pressg accompagnata da idonea rappresentazione grafica
la Conservatoria dei registri immobiliari. dello stato di fatto, che attesti I'impossibilita
L'istruttoria delle pratiche relative all'esecuzimdelle opere tecnica di reperire spazi adeguati nell'amhito
previste dalla presente disposizione riveste eamtti assoluta dell’edificio di residenza;
priorita nei confronti delle altre normali pratichdilizie. 3) il progetto del nuovo volume che evidenzile
soluzioni tecniche adottate per il conseguimento
delle speciali finalita dell'intervento nel rispett
della normativa vigente.
Sulle volumetrie realizzate € istituito, a cura del
richiedente, un vincol@ermanentecontenenteche
contenga I impegno a non utilizzare le superficie
ottenute a sequito dell'intervento ai fini _dl
raggiungimento _ delle quantita necessarie _dlla
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formazione di nuove unita immobiliari o alla modéi
della destinazione d'uso, da trascriversi presso
Conservatoria dei registri immobiliari.

i losti . ,

age F ,L.

delH _te‘ne Ho—ai—ini de AggHIngIMento ele_e
quantitas e_’eessa e-allate Eane di-nuave-unit
immobilial . da. traserverst rip.lesse
L'istruttoria  delle  pratiche  relativg
all'esecuzione delle opere previste dalla prese
disposizione riveste carattere di assoluta prig
nei confronti delle altre normali pratiche edilizie

n}
n}

nte
rita

Lart. 22 ter viene modificato in adeguamento ai disposti normativi a seguito del'entrata in vigore della LRT

40/2011

Stato adottato

Stato modificato

> art. 22 ter - Sostituzione edilizia

(articolo introdotto ex novo)

Gli interventi di sostituzione edilizia sono quellefiniti
dall'art.78 L.R.T. n. 1/2005.

La sostituzione edilizia & intesa come la dematieie la
ricostruzione dei volumi esistenti, a parita di $,U non
assimilabile alla ristrutturazione edilizia, ancteon diversal
articolazione e collocazione e destinazione d'usomungue
sempre all'interno della resede di pertinenza eéeificio come
definita dal Regolamento edilizio, senza alcun weato sulle
opere di urbanizzazione.

Si definisce intervento sulle opere di urbanizzaeiguello
che prevede la realizzazione di un insieme sistemati opere
comportanti la trasformazione del disegno dei latégli isolati,
della rete stradale e/o nuove dotazioni di standédvdnistici di cui
al DM 1444/1968.

L' intervento di sostituzione edilizia € ammessar
edifici classificati S.V.A.A. e N.V.AA.

Art. 22 ter - Sostituzione edilizia
Gli interventi di sostituzione edilizia son
quelli definiti dall’art.78 L.R.T. n. 1/2005.

La sostituzione edilizia & intesa come
demolizione e la ricostruzione dei

ristrutturazione edilizia,
articolazione e collocazione e destinazione d'd
comunque sempre all'interno della resede
pertinenza dell’edificio come definita d
Regolamento edilizio, senza alcun interve
sulle opere di urbanizzazione.

Si definisce intervento sulle opere
urbanizzazione quello che prevede

volumi

esistenti,a-parita-di-S:U-L, non assimilabile alla

anche con diversa

Al
nto

(0]

la

so,
di

di
la

realizzazione di un insieme sistematico di opere

comportanti la trasformazione del disegno

dei

lotti, degli isolati, della rete stradale e/o nugve

dotazioni di standard urbanistici di cui al DM

1444/1968.
Contestualmente all'intervento di

sostituzione

edilizia sono_ammessi incrementi di SUN nelle

quantita riportate nella tabella di cui all’art.22.

L' intervento di sostituzione edilizia
ammesso per gli edifici classificati  S.V.A.A.
N.V.AA.

> Art. 24 - Ristrutturazione urbanistica

Stato adottato

Stato modificato

Gli interventi di ristrutturazione urbanistica so
quelli definiti dall’art.78 L.R.T. n. 1/2005.
Sono rivolti a sostituire I'esistente tessuto uibteo-
edilizio con altro diverso, mediante un insiemeesrstico
d’interventi edilizi, anche con la modificazione desegno

no

sono quelli definiti dall’art.78 L.R.T. n. 1/2005.

Art. 24 - Ristrutturazione urbanistica
Gli interventi di ristrutturazione urbanistid

Sono rivolti a sostituire [I'esistente tessy
urbanistico-edilizio con altro diverso, mediante
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dei lotti, degli isolati e della rete stradale. insieme sistematico d’interventi edilizi, anche dar
Gli interventi di ristrutturazione urbanistica, per modificazione del disegno dei lotti, degli isolati

essere consentiti, devono evidenziare il degradlizied della rete stradale.

urbanistico, strutturale o ambientale riferito radrsingolo Gli interventi di ristrutturazione urbanistica, p

edificio, ma una maglia di tessuto urbano, da egitare essere consentiti, devono evidenziare il degr

nella sua configurazione, mediante la previsioneuwli dilizi banisti | bi leerifo
diverso assetto dei fabbricati nonché degli spabbfici e edilizio, urbanistico, strutturale o ambientalee

er
ado

della rete infrastrutturale. non al singolo edificio, ma una maglia di tessuto
Tali interventi sono soggetti alla redazione| e Urbano, da ridisegnare nella sua configurazigne,
approvazione di specifico piano di recupero, suinatd mediante la previsione di un diverso assetto |dei
alla stipula di una convenzione da trascriversiueace fabbricati nonché degli spazi pubblici e della rete

spese dei proponenti.. infrastrutturale.
_ La ristrutturazione urbanistica pud riguardare solo Tali interventi sono soggetti alla redaziong e
ﬁglflc:ri(c:?sstsrglzcigtr:edl'(\j/GCr'aA'gi/evjrii\:'eA'aA' tlpqt?. 4 sug| @pprovazione di specifico piano di recupefo,
panta di . subordinato alla stipula di una convenzione |da

Volume esistente, salvo diverse disposizioni camnemel
piano di recupero per motivate esigenze di rigicalfione
dell’insediamento

trascriversi a cura e spese dei proponenti..

solo edifici classificati di.V.A.A.N.e S.V.A Aipo-2.
La ricostruzione dovra avvenire a parita
S.U.L. e Volume esistente, salvo diverse disposiz
contenute nel piano di recupero per motivj
esigenze di riqualificazione dell'insediamento.

In relazione alle modifiche apportate allart. 22 — ristrutturazione edilizia, si rende necessaria una
precisazione allinterno dellart. 25 riferita agli interventi di rialzamento del sottotetto al fine di renderio
abitabile

Art. 25 - Ampliamento

L'ampliamento del patrimonio edilizio esistentdenito sempre e comunque all'intero edificio e foe
progetto unitario, ad esclusione degli edifici slfisati R.V.A.A., € disciplinato nel rispetto delprescrizioni e de
parametri di zona.
E’ sempre consentito, in deroga ai parametri di S&JSUL, il rialzamento del sottotetto al fine dnderlo
abiltabile ed alle condizioni di cui all'art. 22

Al fine di dare omogeneita all’aspetto
architettonico & possibile derogare all'indice dinkbx fino al raggiungimento dell'altezza MAX detfiécio
esistente oggetto d’intervento previo parere favole della Commissione Edilizia.
In particolare, ove consentito, I'ampliamento &iginato dai seguenti disposti:

Per gli edifici classificati V.A.A.:

A. Edifici isolati: prolungamento del corpo di fafica per un massimo di m. 3,00, attraverso
prosecuzione dei fronti principali e del tetto paana, e/o formazione di una "dentatura” (di SUM mari a mqg.
9,00 ad ogni piano), localizzata a una delle estéedi un fronte principale (cioé con un lato adaio col fronte
stretto dell'edificio), che dovra essere coperts@guendo la falda del tetto esistente.

B. Edifici aggregati a schiera: formazione di dénta addossata al fronte secondario di SUN maixap
mq. 4 per piano, da definire e localizzare in medordinato con gli edifici contermini (formazioné dentature
binate). L'ampliamento non pud portare alla altersz del meccanismo distributore principale (sadterne ed
interne), che deve continuare a svolgere il proprao funzionale nella integrita architettonicagoraria.

C. Tipi non riconducibili alle categorie di cuoma. Per tali edifici sono consentiti interventi
ristrutturazione edilizia di cui all'art. 22, prevparere della Commissione Edilizia.

Per gli edifici classificati S.V.A.A.:

tipol. A) Edifici di recente formazione, cioé quelkalizzati dopo il 1942: € consentito ampliameotin uso
materiale e forme tradizionali tetto a capannadigi@ne;

tipol.B) Edifici di impianto storico: & consentigonpliamento nel rispetto e ricerca dei carattegioari.

Per gli edifici classificati V.T.M.:

La ristrutturazione urbanistica pud riguardare

di
0
ate

<
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A. TIPI EDILIZI RETTANGOLARI, ad un solo piano, eorpo semplice, di organizzazione pluricellula
per associazione lineare sul fronte.

Per tali edifici, con SUN minore o uguale a 100 n&.ammesso un ampliamento per prosecuzione lirskne

volume esistente fino ad un massimo del fronte wadgi pari a ml 4 e mantenendo le stesse caraitbesti
copertura e finitura esterna.

B. TIPI EDILIZI A PADIGLIONE, ad un solo piano e@rpo doppio.
Per tali edifici € ammessa l'utilizzazione a matiaatel sottotetto senza innalzamento del tettepdapplicazione
dell'art. 22 e con formazione di lucernari compladia falda.

C. TIPI NON RICONDUCIBILI, alle categorie di cubpra.
Per tali edifici sono consentiti gli interventi cai precedenti punti A) o B), previo parere dellan@nissione)
Edilizia.

> Art. 26 — Formazione di nuove unita immobiliari (non modificato rispetto al testo
adottato)
Al fine di perseguire la qualita insediativa, con la proposta di modifica riguardante l'art. 26, il cambio
di destinazione duso verso il residenziale di locali a destinazione commerciale ed artigianale di
servizio posti a piano terra di edifici deve sempre e comunque essere subordinato al reperimento
delle superfici a parcheggio di cui alla L.122/89.

Stato attuale Stato modificato

A) Ogni tipo di intervento sui fabbricati esistenti A) Ogni tipo di intervento sui fabbricati esisten

=

e

ti

potra portare alla formazione di nuove unita potra portare alla formazione di nuove unita
immobiliari, fino ad un max di n.3, nel rispettollde immobiliari, fino ad un max di n.3, nel rispettollde
prescrizioni, dei parametri di zona e della prescrizioni, dei parametri di zona e della
classificazione del fabbricato. classificazione del fabbricato.

Gli interventi dovranno rispettare in linea (di Gli interventi dovranno rispettare in linea (di
massima la tipologia originale; la superficie deggli massima la tipologia originale; la superficie degli
alloggi non dovra essere inferiore a mg. 65 (SUN).  alloggi non dovra essere inferiore a mq. 65 (SUN).

Quanto sopra si intende valido per tutti gli Quanto sopra si intende valido per tutti gli
edifici ad esclusione di quelli classificati R.VAA. edifici ad esclusione di quelli classificati R.VAA.
per i quali il dimensionamento delle Unita per i quali il dimensionamento delle Unita
Immobiliari dovra discendere da un progetto unitari  Immobiliari dovra discendere da un progetto unaari
che tenga conto delle peculiarita dell’edificio cui che tenga conto delle peculiarita dell’edificio cui
si interviene; la superficie degli alloggi non dayr si interviene; la superficie degli alloggi non dayr
essere inferiore a mg. 110 (SUN). essere inferiore a mg. 110 (SUN).

La formazione di nuove unita immobiliari non La formazione di nuove unita immobiliari non

dovra interessare con tramezzature od altro, spazi dovra interessare con tramezzature od altro, spazi

particolare pregio quali saloni, androni, ecc. particolare pregio quali saloni, androni, ecc.

Nel perimetro compreso fra il Viale Morin, Viale B) Al fine del perseguimento della qualita inseidiat
Apua, Viale Roma ed il confine con Forte dei Maimi nelle zone territoriali omogenee “A” e “B” interme

non € consentita la formazione di nuove unita centri abitati, il cambio di destinazione d’uso le€l

immobiliari ottenute dal frazionamento el unita immobiliari poste a piano terra degli edifita

patrimonio edilizio esistente ad uso residenziale. commerciale, artigianale ed artigianale di serviip

residenziale, € ammesso qualora _siano reperiti i

B) Ogni variazione alla destinazione d'uso ¢dei parcheqgqi di tipo Pa di cui all’art. 8 delle pretg

fabbricati o di parte di essi costituente unita norme in ragione di 1 mg ogni 10 mc di volume

immobiliare & soggetta, anche se non compprta oggetto di cambio di destinazione d'uso. Do

esecuzione di opere edilizie, a preventiva essere comungque garantito almeno 1 posto fauto

concessione edilizia ed alla corresponsione |dei esterno per ogni unita abitativa.
relativi oneri.

Nel perimetro compreso fra il Viale Morin, Viale
C) Per gli interventi su edifici ricadenti in zopa Apua, Viale Roma ed il confine con Forte dei Ma:|‘mi

agricola, oltre a quanto disposto ai precedenttipun non € consentita la formazione di nuove u
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A) e B), valgono le disposizioni di cui all'art. §
punto 1.2.5

immobiliari ottenute dal frazionamento del

patrimonio edilizio esistente ad uso residenziale.

C) Ogni variazione alla destinazione d'uso dei

fabbricati o di parte di essi costituente unita
immobiliare & soggetta, anche se non compprta
esecuzione di opere edilizie, a preventiva
concessione edilizia ed alla corresponsione |dei
relativi oneri.

D) Per gli interventi su edifici ricadenti in zona

agricola, oltre a quanto disposto ai precedentitipun
A) e B), valgono le disposizioni di cui all'art. §
punto 1.2.5

> Art. 26 ter — Immobili in condizioni di incompatibilita urbanistico-ambientale (non

modificato rispetto al testo adottato)

Al fine di impedire processi di documentato degrado dei manufatti edilizi o per consentire interventi
di adeguamento ai requisiti minimi inderogabili in materia di igiene e sicurezza sui luoghi di lavoro,
viene introdotta la possibilita di intervento fino alla ristrutturazione edilizia senza aumenti volumetrici
e cambio di destinazione d’uso per immobili in condizioni di incompatibilita urbanistico-ambientale.
Inoltre, per non limitare linsediamento di attivita produttive nell attuale frangente economico, viene
stralciata la limitazione al sub-ingresso di attivita.

Stato attuale

Stato modificato

Fino all’entrata in vigore del piano guida o lde
varianti al P.R.G. di cui al successivo terzo com
negli edifici, negli altri manufatti edilizi e ndgpazi
scoperti utilizzabili o utilizzati da attivita indtriali
0 artigianali, che ricadono in zone diverse datiaez
D1. D1.1a,D1.2, D2, D2a, D4 e D4a o in al
soggette a rischio idraulico di cui alla Legge
43/98, sono ammesse, oltre alle opere
manutenzione ordinaria, le sole opere

manutenzione straordinaria che si rendono necessari manutenzione
dei edilizia _senza cambio di

per impedire processi di documentato degrado
manufatti edilizi o per consentire interventi
adeguamento ai requisiti minimi inderogabili
materia di igiene e sicurezza sui luoghi di lavoro.

Negli edifici, negli altri manufatti edilizi e neg
spazi scoperti di cui al primo comma, € consefit
prosecuzione delle sole attivita artigianali
industriali in esercizio alla data del 01.02.19
essendo esclusi sia il subingresso di altre uaitali
a quelle in essere a tale data che I'avvio di itdtigta
parte di altre unita locali a seguito della cessazio
del trasferimento in altro sito delle attivita stenti
alla data del 01.02.1999.

Le utilizzazioni ammissibili negli edifici, neg

ma

ee
n.
di
di

di
in

D9,

Fino all'entrata in vigore del piano guida o delle
varianti al P.R.G. di cui al successivo terzo comma
negli edifici, negli altri manufatti edilizi e ndgpazi
scoperti utilizzabili o utilizzati da attivita indtriali
0 artigianali, che ricadono in zone diverse datiaez
D1. D1.1a,D1.2, D2, D2a, D4 e D4a o in a
soggette a rischio idraulico di cui alla Leg
Regionale n. 43/98, sono ammesse, oltre alle ajfie
manutenzione ordinaria, le sole opere
straordinariadi _ristrutturazione
destinazione d'uso| e
aumenti_volumetriciche si rendono necessarie per
impedire processi di documentato degrado |dei
manufatti edilizi o per consentire interventi |di

adeguamento ai requisiti minimi inderogabili |in

materia di igiene e sicurezza sui luoghi di lavoro.

ee

ge

re
di

Le utilizzazioni ammissibili negli edifici, negli
altri manufatti edilizi e negli spazi scoperti diia@l
primo comma e le opere consentite oltre quelle
stabilite al medesimo primo comma, sono definite
mediante un apposito piano guida, ovvero, |per
guanto necessario, mediante variante allo strumgento
urbanistico generale. Tali strumenti, sulla baskede
conoscenze storiche del territorio, degli attusfiedti
aventi interesse storico e di valutazioni

di
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altri manufatti edilizi e negli spazi scoperti diial compatibilita urbanistico-ambientali, al fine di
primo comma e le opere consentite oltre quglle perseguire il riordino e la riqualificazione funmade
stabilite al medesimo primo comma, sono definite delle strutture insediative, nonché la riduziond o
mediante un apposito piano guida, ovvero, |per superamento di fenomeni di degrado, devono
guanto necessario, mediante variante allo strumentostabilire:
urbanistico generale. Tali strumenti, sulla baséede

conoscenze storiche del territorio, degli attuafieti d) le funzioni e le utilizzazioni compatibili e quelle

aventi interesse storico e di valutazioni |di prescritte, con particolare riferimento  afle

tibilit3 banisti bientall | i i destinazioni pubbliche e/o per uso collettivo;
compatibilita — urbanistico-ambientall, —al fine i e) le opere ammissibili e quelle prescritte | e

perseguire il riordino e la riqualificazione funmade leventuale loro subordinazione alla fomazione
delle strutture insediative, nonché la riduziond p di piani attuativi;
superamento di fenomeni di degrado, devono f) le direttive da rispettare da parte dei piani
stabilire: attuativi dei quali sia prescritta la formazione;
Le limitazioni di cui ai commprecedentnon si
a) le funzioni e le utilizzazioni compatibili e quelle applicano:
prescritte, con particolare riferimento alle
destinazioni pubbliche e/o per uso collettivo; 3) alle attivita artigianali, quali in via
b) le opere ammissibili e quelle prescritte | e esemplificativa: ~ parrucchieri,  pizzerig,
I'eventuale loro subordinazione alla formazione gelaterie, centri  estetici, pasticcerje,
di piani attuativi; creperie, calzolai e simili;
c) le direttive da rispettare da parte dei piani 4) nel caso di interventi tesi a rendere
attuativi dei quali sia prescritta la formazione; conformi tali manufatti alle destinazioni
Le limitazioni di cui ai commi 2 e 3 non S&i d’'uso previste nelle singole zone.
applicano:
1) alle attivita artigianali, quali in via Gli strumenti di pianificazione di cui akecondo

esemplificativa:  parrucchieri, pizzerie, comma possono interessare anche edifici, altri
gelaterie, centri  estetici, pasticcerle, manufatti edilizi e spazi scoperti, diversi da djudil
creperie, calzolai e simili; _ cui al primo comma, per i quali siano riscontrati
2) nel caso di interventi tesi a rendgre fenomeni di degrado in atto o per i quali, comundque

conformi tali manufatti alle destinazioni s intenda revedere  interventi di  riordino
d’'uso previste nelle singole zone. bl prev intervent—di - rordi

Gli strumenti di pianificazione di cui al terzo morfologico e di riqualificazione formale |e
comma possono interessare anche edifici, pltri funzionale.
manufatti edilizi e spazi scoperti, diversi da djudil
cui al primo comma, per i quali siano riscontrati
fenomeni di degrado in atto o per i quali, comundque
si intenda prevedere interventi di riordino
morfologico e di riqualificazione formale |e
funzionale.

> Art. 27 — stralciato, sostituito con art 22 ter

> Art. 28 — modifica al titolo (non modificato rispetto al testo adottato)

Stato attuale Stato modificato
Art. 28 — Demolizione e ricostruzione cor Art. 28 — Demolizione e ricostruzione secondo gl
incrementeo di S.U.L. secondo gli indici di zona. indici di zona.
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> Art. 33 — Zone omogenee di tipo “A"” (non modificato rispetto al testo adottato)

La modifica di tale articolo si rende necessaria per il collegamento allintervento di Ristrutturazione

edilizia modificato.

Stato attuale

Stato modificato

(omissis)
3. MODALITA' DI INTERVENTO

In tali zone la Variante si attua per interve
diretti, ad eccezione dei comparti, che potra

quali, in conseguenza di condizioni specifiche
degrado, verra previsto il Piano di Recupero inel
all'art. 28 della L.N. n. 457/1978 e dell'art. dlae
L.R. n. 59/1980.

Non sono ammessi interventi edilizi di nuo
impianto.

In tale zona valgono i criteri di intervento g
patrimonio edilizio esistente definiti nel Titold/ |

classificazione di valore storico-architettonicoglile
edifici.

Non & consentito lincremento dei volumi
della SUL degli edifici esistenti. E' ammess
limitatamente agli edifici di valore scarso o nulib
rialzamento dell'ultimo piano di un valore massi
di 40 cm solo nel caso che questo risulti gia &bitdl
che, con il sopralzo, si attonga un'altezza media
vano di ml 2,70 ed una minima di 2,20.

Sono ammessi soltanto interventi unitari
organici che riguardino almeno un intero edifidio.
mancanza di intervento unitario e organico su
intero edificio o in assenza di piano di recupsmo
consentiti  soltanto interventi di manutenzio
ordinaria e straordinaria e di ristrutturazioneligidi
del tipo D1, che riguardino esclusivamente op
interne a singole wunita immobiliari con
mantenimento della destinazione d'uso residenzia

Per gli interventi sul patrimonio edilizio e p
interventi sul suolo valgono inoltre le segue
ulteriori disposizioni:

nti
nno

essere successivamente individuati dai P.P.A.,i per

di
as

VO

ul

delle presenti norme e commisurati dlla

50,

mno

un

ere
il
le.
er

nti

(omissis)
3. MODALITA' DI INTERVENTO

In tali zone la Variante si attua per interventietti,
ad eccezionéegli ambitiper i quali, in conseguenz
di condizioni specifiche di degrado, verra previtt
Piano di Recupero in base all'art. 28 della L.N
457/1978della LR n. 1/2005

Non sono ammessi interventi edilizi di nuo
impianto.

In tale zona valgono i criteri di intervento g
patrimonio edilizio esistente definiti nel Titold/ |

ul

delle presenti norme e commisurati dlla

classificazione di valore storico-architettonicoglile
edifici.

L'incremento dei volumi e della SUL deg
edifici_esistenti, &€ consentito _esclusivamente
interventi relativi alle addizioni finalizzate ag
adeguamenti funzionali di cui all’art. 22 puntoche
non potranno essere consequiti in sopraelevazion
E' ammesso imitatamente agli edifici di valore
scarso o nullo, il rialzamento dell'ultimo pianouti
valore massimo di 40 cm solo nel caso che qu
risulti gia abitato e che, con il sopralzo, si nga
un‘altezza media del vano di ml 2,70 ed una min
di 2,20.

Gli interventi ammessi dovranno avere carat
unitario ed organico e riguardare 'edificio neflaa
complessita morfologica.

In mancanza di intervento unitario e organico g i

assenza di piano di recupero, sono consentitirgolt
interventi di manutenzione ordinaria e straordmar
di ristrutturazione edilizia del tipoRE 1, che
riguardino esclusivamente opere interne a sin
unita immobiliari con il mantenimento del
destinazione d'uso residenziale.

Per gli interventi sul patrimonio edilizio e p
interventi sul suolo valgono inoltre le segue
ulteriori disposizioni:

i
per
li

e

esto

ma

ere

[}

jole
a

er
nti

(omissis)

La modifica dellart. 34, non oggetto di adozione, si rende necessaria per linserimento delle modalita
d’intervento sul patrimonio edilizio esistente in quanto non esplicitato nel testo vigente.

Art. 34 - Zone omogenee di tipo "B"
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omissis ....

ZONA "B 1" - ZONE RESIDENZIALI SATURE.

1. CARATTERISTICHE PREVALENTI

Tali zone corrispondono a parti del territorio ormai sature, cioé morfologicamente concluse |e
totalmente edificate in base a piano di interventattuativo unitario di carattere sia pubblico che privato

2. DESTINAZIONI D'USO PREVISTE
Vanno mantenute e destinazioni d'uso residenzialil cambiamento di destinazione d'uso residenzial¢

€ ammesso limitativamente al P.T. degli edifici eotnpatibilmente con l'impianto tipologico e strutturale
esistente, che non va modificato, in relazione aliserimento di piccole attivita di commercio al detaglio o di

artigianato di servizio o produttivo compatibile can la residenza, nei limiti del 30% della S.c. (supécie
coperta).

3. MODALITA’ D'INTERVENTO
Sono ammessi gli interventi sul patrimonio ediliggistente definiti al Titolo 1V, Cap. I.

La modifica dellart. 53, puntol.2.5, apportata a seguito di accoglimento di osservazione si rende necessaria

per chiarire cosa si intende per edificio esitente coerentemente con quanto specificato nel Regolamento
edilizio

Art. 53 - Interventi edilizi, urbanistici sul suolo - Modalita d'intervento comuni a tutte le sottozore
omogenee di tipo “E” (salvo diversa indicazionepgcificata nelle singole sottozone)

(omissis)
1.2.5 - mutamenti di destinazione d’uso

Il mutamento di destinazione d’'uso non deve comgperpregiudizio alle attivita agricole esistentilla
zona.
Il cambio di destinazione ad uso residenziale &entito nel rispetto di quanto disciplinato dall'& ter L.R. n°
64/95 e purché l'edificio esistentepsi come definito all'art. 1bis del Regolamentaligd comunalg sia
costruito-in-muraturacondonato o autorizzato. La superficie dell'afimgche si andra a realizzare non doyra
essere inferiore a mqg 45 (S.U.N.).

> Art. 55 — Edifici esistenti
La modiifica di tale articolo si rende necessaria ai fini dell adeguamento ai disposti dell‘art.44 della LR
1/2005 e relativo Regolamento dattuazione, a seguito di osservazione € necessario inserire
termine "esistente” riferito al patrimonio edilizio

Stato adottato Stato modificato

(omissis)
Con destinazione d’'uso agricola Art. 55 - Edifici esistenti
In tutte le zone classificate “E” per tali edifemno consentiti gli
interventi previsti dall'art.5 L.R.64/95 oltre aejli definiti dal Con destinazione d'uso agricola
titolo IV, Capo |, delle presenti norme e nel rigpetella In tutte | | ificate “E” tali edifii
classificazione di valore degli edifici. ntutte ,e_ zqr!e classi !ca e it per tall edireono
consentiti gli interventi previsti dall'art.5 L.RA®5
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Con destinazione d’uso non agricola

In tutte le zone classificate “E” per tali edifsm®no consentiti g
interventi definiti dal titolo IV Capo | delle pras&norme e ne
rispetto della classificazione dei valori, ad esioe degli
edifici ad uso industriale-artigianale disciplindéill’art. 26 ter.

Gli interventi sul patrimonio ediliziocsono ammessi solo pe

unita residenziali esistenti (consistenza valutlt®5/05/95) e

r

finalizzati al mantenimento della presenza umanapresidio

dellambiente.

Tali interventi sono subordinati alla demolizione di eventy
sull'area di pertirerz possong

manufatti precari esistenti
essere attuati con le seguenti prescrizioni:
Altezza massima: H max m.7

Nelle zone classe IV fattibilita idraulica: H mar.8

oltre a quelli definiti dal titolo IV, Capo I, dell
presenti norme e nel rispetto della classificazidine
valore degli edifici.

Con destinazione d’uso non agricola

N tutte le zone classificate “E” per tali edifemno
consentiti gli interventi definiti dal titolo IV Geo |
delle presenti norme e nel rispetto della classiiigne
dei valori, ad esclusione degli edifici ad uso
industriale-artigianale disciplinati dall'art. 2ért

ali
Gli interventi sul patrimonio edilizicesistentesono
ammessi solo per le unita residenziali esist
(consistenza valutata al 05/05/95) e finalizzati
mantenimento della presenza umana a pres
dell’'ambiente.

Tali interventi sono subordinati alla demolizione
eventuali manufatti precari esistenti  sull'area
pertinenza e possono essere attuati con le seg
prescrizioni:

Altezza massima:H max =m.7

Nelle zone classe IV fattibilita idraulica:H max m.8

enti
al
sidio

d
di
uenti

B |ncentivazione all'insediamento di nuove attivita eonomiche e produttive

> Art. 36 — Definizione e classificazione delle zone omogenee di tipo D (non modificato

rispetto al testo adottato)

Al fine di incentivare linsediamento di attivita imprenditorialj, il presente articolo ed i seguenti
vengono modificati per chiarire le specifiche destinazionl duso ammesse nelle zone "D”.

Stato attuale

Stato modificato

Le zone classificate "D" ai sensi dell'art. 2 déV [
1444/1968 sono le parti del territorio comunalé
prevalente destinazione industriale, artigian
commerciale, direzionale e turistica, nonché leed
destinate alle cave e all'esercizio di attivita enamie.

(omissis)

Le zone classificate "D" ai sensi dell'art. 2
> a DM 1444/1968 sono le parti del territor
ale, comunale a prevalente destinazione industri
\re artigianale compreso artigianale di serviz

(centri estetici, parrucchieri, gastronomia, ec
attivita_assimilabili _all’artigianale di_servizi
(laboratori fotografici, laboratori odontotecni
palestre, centri fisioterapici, ecc
commerciale,commercio _all’ingrosso esclug
I'esercizio _congiunto di vendita al dettagli

jel
0]
ale,
o]
C.),
D

)
0
o

direzionale e turistica, nonché le aree destinate

alle cave e all'esercizio di attivita minerarie.
(omissis)

> Art. 37 — Zone produttive esistenti (D1.1)
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A seguito dellaccoglimento di osservazione, rispetto al testo adottato € necessario apportare alcune
modifiche chiarificatorie relative alle modalita d’intevento.

Stato adottato Stato modificato

(omissis)

2.DESTINAZIONI D'USO PREVISTE Art. 37 - Zone produlttive esistenti (D 1.1)

La destinazione principale & ad attivjta 1. CARATTERISTICHE PREVALENTI
industriali e artigianali, nonché a laboratori, dgiti,
magazzini e ad attivita di trasporto e di spedigign Le zone D1.1 sono costituite di insediameénti
commercio all'ingross@scluso 'esercizio congiunto  produttivi esistenti e sono aree completamente
di vendita al dettaglio . edificate o lottizzazioni industriali ormai compdet

Sono ammessi uffici, attivita espositive ed alltri
servizi funzionali all'esercizio delle attivita 2. DESTINAZIONI D'USO PREVISTE
produttive, fino ad un massimo del 30% della S.U.L.
del complesso degli edifici di ogni singola unjta La destinazione principale & ad attivjta
produlttiva. industriali e artigianali, nonché a laboratori, dsifi,

E' altresi ammessa [I'abitazione per | il magazzini e ad attivita di trasporto e di spedigign

proprietario (conduttore) o per il personale |[di commercio all'ingrosso escluso I'esercizio congaunt
sorveglianza e manutenzione degli impianti, con una di vendita al dettaglio .
S.U.L. non superiore a 150 mq. Sono ammessi uffici, attivita espositive ed alltri

Sono consentite modifiche di destinazigne servizi funzionali all'esercizio delle attivita
d'uso purché orientate all'interno degli usi amines produttive, fino ad un massimo del 30% della S.U.L.
del complesso degli edifici di ogni singola unjta
3. MODALITA' D'INTERVENTO produttiva.
E' altresi ammessa I'abitazione per | il
Per lo svolgimento, la trasformazione e |lo proprietario (conduttore) o per il personale |di

12

sviluppo delle suddette attivita produttive in t&dine sorveglianza e manutenzione degli impianti, con una
la V.G. si attua per intervento diretto. S.U.L. non superiore a 150 mq.

Sono ammessi gli interventi di recupero del Sono consentite modifiche di destinazigne
patrimonio edilizio esistente di cui al Titolo I\elle d'uso purché orientate all'interno degli usi aminess
presenti norme e gli interventi di "Demolizione| e

ricostruzione della SUL preesistente” e |di 3. MODALITA' D'INTERVENTO
"Demolizione e ricostruzione” e di ampliamento |di

cui agli articoli25 e28 delle presenti norme, con |le Per lo svolgimento, la trasformazione e |lo
seguenti limitazioni e prescrizioni: sviluppo delle suddette attivita produttive in tzdine

la V.G. si attua per intervento diretto.
e La SUL complessiva non pud superare|l la Sono ammessi gli interventi di recupero del
S.f. dell'insediamento. patrimonio edilizio esistente di cui al Titolo delle
« La superficie libera da costruzioni non puo presenti norme e gli interventi—Bemelizione—e
essere inferiore al 50% della superfigcie ricostruzione—della—SUL—preesistente™ i
fondiaria (RC = 50% della S.f.). "Demolizione e ricostruzione” e di ampliamento |di
« Le eventuali tettoie, che coprono aree|di cui agli articoli 25 e 28 delle presenti norme, der|
deposito di materie prime, semilavorati o Seguenti limitazioni e prescrizioni:
prodotto finiti, aree dove sono localizzati

impianti fissi o comunque aree che e La SUL complessiva non pud superare| la
intrattengono un ruolo permanente nel S.f. dellinsediamento.
processo produttivo devono essere » La superficie libera da costruzioni non puo
considerate a tutti gli effetti superficle essere inferiore al 50% della superficie
coperta di cui occorre tener conto nel fondiaria (RC = 50% della S.f.).
computo del rapporto tra superficie libgra + Le eventuali tettoie, che coprono aree| di
da costruzioni e superficie fondiaria. deposito di materie prime, semilavorati| o
e« Il numero dei piani destinati all'attivitg prodotto finiti, aree dove sono localizzati
produttiva non pu0 essere superiore a due impianti fissi o comunque aree c
ed il numero dei piani destinati alle intrattengono un ruolo permanente nel
funzioni tecnico-amministrative di supporto processo  produttivo devono essere
non puo essere superiore a tre, che considerate a tutti gli effetti superfic
costituisce il limite assoluto del numero dei coperta di cui occorre tener conto nel
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piani.

In ogni caso non pud essere supe
l'altezza massima di ml. 10,00, esclus
volumi tecnici che per comprova
necessita tecnologiche debbono super|
(gru a cavalletto, ciminiere, ecc.).

« Per gli edifici esistenti che abbiano ¢
raggiunto le limitazioni di cui sopra
possono essere consentiti interventi
ristrutturazione edilizia, con aumento "u
tantum" non superiore al 10% della SU
esistente.

e La superficie da destinare a parcheggi
fabbricati di nuova costruzione & que
definita all'ex art. 11 delle presenti norme
non pud essere nel complesso inferior
mq. 40 ogni 100 mq. di S.U.L., di cui 2
mq. per i parcheggi di tipo Pa (parche
ed autorimesse di pertinenza degli edific
di 20 mqg. per i parcheggi di tipo F
(parcheggi di urbanizzazione primaria).

e La distanza minima dei fabbricati di nuo
costruzione tra loro (d3) non puo ess
inferiore a ml. 10,00 dai confini di proprie
(d2) a ml. 5,00 e dal bordo stradale (d1
ml. 10,00.

e Nel caso di unitd immobiliari residenzig
esistenti in queste zone sono consent
soli interventi di ristrutturazione edilizi
compatibilmente con la classificazione
valore degli edifici esistenti di cui-allfex-a
all'art. 17delle presenti norme.

e In dette zone per lotti liberi di
maggiore a mg 1.000 sono consen
interventi di nuova edificazione con d
indici e modalita di cui ai precedenti pun
(questa alinea viene introdotta in segy
alla controdeduzione)

Gli edifici e le aree attualmente destinati

insediamenti industriali e artigianali, ng

ricadenti nelle zone D1 e nelle zone D2 e D4
cui aii successivi ex artt. 48 e 50, soO
localizzati in sede impropria.

Per questi edifici sono ammessi soltanto

interventi di manutenzione ordinaria e

manutenzione straordinaridatto salvo gquantd

disposto dall’art. 26 ter delle presenti norme

S.k.

i i
e

a
1,

di

titi
li
ti.
ito

ad
n

| di
no

gli
di

ata

arla

computo del rapporto tra superficie libe
da costruzioni e superficie fondiaria.

e« Il numero dei piani destinati all'attivit

produttiva non pud essere superiore a
ed il numero dei piani destinati al
funzioni tecnico-amministrative di suppor
non pud essere superiore a tre,
costituisce il limite assoluto del numero ¢
piani.
In ogni caso non puo essere supe
l'altezza massima di ml. 10,00, esclus
volumi tecnici che per comprova
necessita tecnologiche debbono super|
(gru a cavalletto, ciminiere, ecc.).

« Per gli edifici esistenti che abbiano ¢
raggiunto le limitazioni di cui sopra
possono essere consentiti interventi

ristrutturazione edilizia, con aumento "u
tantum" non superiore al 10% della SU
esistente.

« La superficie da destinare a parcheggi
fabbricati di nuova costruzione e que
definita all'ex art. 11 delle presenti normg
non puo essere nel complesso inferior
mq. 40 ogni 100 mq. di S.U.L., di cui 2
mq. per i parcheggi di tipo Pa (parche
ed autorimesse di pertinenza degli edific
di 20 mqg. per i parcheggi di tipo H
(parcheggi di urbanizzazione primaria).

e La distanza minima dei fabbricati di nuo
costruzione tra loro (d3) non puo ess
inferiore a ml. 10,00 dai confini di proprie
(d2) a ml. 5,00 e dal bordo stradale (d1
ml. 10,00.

e Nel caso di unita immobiliari residenzia
esistenti in gueste zone sono consent
soli interventi di  sebdtiorsions

sostituzione edilizi@ompatibilmente con la
edifi¢

classificazione di valore degli
esistenti di _cui allart. 17 delle presen
norme.

e In dette zone per lotti liberi di
maggiore a mqg 1.000 sono consen
interventi di nuova edificazione con d
indici e modalita di cui ai precedenti pun
(questa alinea viene introdotta in segy
alla controdeduzione)

Gli edifici e le aree attualmente destinati

insediamenti industriali e artigianali, ng

ricadenti nelle zone D1 e nelle zone D2 e D4
cui aii successivi ex artt. 48 e 50, soO
localizzati in sede impropria.

Per questi edifici sono ammessi soltanto

interventi di manutenzione ordinaria e

manutenzione straordinaria, fatto salvo qua

disposto dall’art. 26 ter delle presenti norme.
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> Art. 37 bis — Zone produttive esistenti (D1.1a)
A seguito dellaccoglimento di osservazione, rispetto al testo adottato € necessario apportare alcune

modifiche chiarificatorie relative alle modalita d’intevento.

Stato adottato

Stato modificato

(omissis)
2. DESTINAZIONI D'USO PREVISTE

La destinazione principale €& ad attiv
industrialiartigianalie artigianali del settore lapide
nonché a laboratori, depositi e magazz
commercio all'ingrosso escluso I'esercizio congiu
di vendita al dettaglio.

Sono ammessi uffici, attivita espositive ed a
servizi funzionali all'esercizio delle
produttive, fino ad un massimo del 30% della S.U
del complesso degli edifici di ogni singola un
produttiva.

E' altresi ammessa [|'abitazione per
proprietario (conduttore) o per il personale
sorveglianza e manutenzione degli impianti, con
S.U.L. non superiore a 150 mq.

Sono consentite modifiche di
d'uso purché orientate allinterno
precedentemente ammessi.

destinazid
degli

3. MODALITA' D'INTERVENTO

Per lo svolgimento, la trasformazione e
sviluppo delle suddette attivita produttive secoil
specifiche destinazioni previste dal precedentgé@
2, la V.G. si attua per intervento diretto.

Sono ammessi gli interventi di recupero
patrimonio edilizio esistente di cui al Titolo I\elie
presenti norme e gli interventi di "Demolizione
ricostruzione della SUL preesistente” e
Demolizione e e di ampliamento di cui agli artic
28, e 25 delle presenti norme, con le segu
limitazioni e prescrizioni:

La SUL complessiva non pud superare
S.f. dell'insediamento.

La superficie libera da costruzioni non p
essere inferiore al 50% della superfi
fondiaria (RC = 50% della S.f.).

Le eventuali tettoie, che coprono aree
deposito di materie prime, semilavorati

prodotto finiti, aree dove sono localizzati

impianti fissi o comunque aree c
intrattengono un ruolo permanente
processo produttivo devono ess
considerate a tutti gli effetti superfic

attivita
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computo del rapporto tra superficie libe
da costruzioni e superficie fondiaria.

Nei casi di “demolizione e ricostruzione”
di ristrutturazione edilizia, le eventus
tettoie preesistenti o quelle di cui
ammissibile la costruzione ex no

ra

una

Art. 37 bis - Zone produttive esistenti (D 1.1a)
1. CARATTERISTICHE PREVALENTI
Le zone D1.l1a in localita Portone-Pontenug
sono costituite di insediamenti produttivi esisiten

sono aree completamente edificate.

2. DESTINAZIONI D'USO PREVISTE

La destinazione principale €& ad attiv
industriali/artigianali e artigianali del settom@pideo,
nonché a laboratori, depositi e magazz

commercio all'ingrosso escluso I'esercizio congau
di vendita al dettaglio

Sono ammessi uffici, attivita espositive ed a
servizi funzionali all'esercizio delle

produttive, fino ad un massimo del 30% della S.U.

del complesso degli edifici di ogni singola un
produttiva.

E' altresi ammessa l'abitazione per
proprietario (conduttore) o per il personale
sorveglianza e manutenzione degli impianti, con
S.U.L. non superiore a 150 mq.

Sono consentite modifiche di
d'uso purché orientate allinterno
precedentemente ammessi.

3.MODALITA' D'INTERVENTO

destinazid
degli

Per lo svolgimento, la trasformazione e
sviluppo delle suddette attivita produttive secoteal
specifiche destinazioni previste dal precedentgé@
2, la V.G. si attua per intervento diretto.

Sono ammessi gli interventi di recupero
patrimonio edilizio esistente di cui al Titolo I\ele
presenti norme e gli interventi dbemeolizione—e
ricostruzione—della—SUL—preesistente™ i
Demolizione e ricostruzione di ampliamento di cu
agli articoli 28, e 25 delle presenti norme, con
seguenti limitazioni e prescrizioni:

La SUL complessiva non pud superare
S.f. dellinsediamento.

La superficie libera da costruzioni non p
essere inferiore al 50% della superfi
fondiaria (RC = 50% della S.f.).

Le eventuali tettoie, che coprono aree
deposito di materie prime, semilavorati
prodotto finiti, aree dove sono localizz
impianti fissi o comunque aree ch
intrattengono un ruolo permanente
processo produttivo devono ess
considerate a tutti gli effetti superfic

attivita
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Gli interventi di “demolizione e ricostruzione

dovranno costituire parte integrante della
tipologia del nuovo fabbricato.

Al fine di migliorare la qualita ambientale
delle unita produttive esistenti,le tettqie
isolate e/o i manufatti precari insistenti sul
lotto, dopo la loro demolizione, potranno
essere ricostruite,nei limiti ammessi dai
parametri di  zona, accorpandale
all'edificio  principale con i precedenti
criteri di omogeneita tipologica.

Sono ammesse deroghe alle modalital di
ticostruzione delle tettoie e/o dei manufatti
precari, limitatamente ai casi di comprovata
e documentata impossibilita al rispetto |di
tali disposizioni.

I numero dei piani destinati all'attivitg
produttiva non pud essere superiore a due
ed il numero dei piani destinati alle
funzioni tecnico-amministrative di supporto
non pud essere superiore a tre, che
costituisce il limite assoluto del numero dei
piani.
In ogni caso non pud essere superata
l'altezza massima di ml. 10,00, esclusji i
volumi tecnici che per comprovate
necessita tecnologiche debbono superarla
(gru a cavalletto, ciminiere, ecc.).

Per gli edifici esistenti che abbiano gia
raggiunto le limitazioni di cui sopra,
possono essere consentiti interventi | di
ristrutturazione edilizia, con aumento "upa
tantum" non superiore al 10% della SUN
esistente.
La superficie da destinare a parcheggi [nei
fabbricati di nuova costruzione e quella
definita all'ex art. 11 delle presenti norme e
non pud essere nel complesso inferiore a
mqg. 30 ogni 100 mq. di S.U.L., di cui 20
mq. per i parcheggi di tipo Pa (parcheggi
ed autorimesse di pertinenza degli edifici) e
di 10 mqg. per i parcheggi di tipo Rb
(parcheggi di urbanizzazione primaria).
La distanza minima dei fabbricati di huova
costruzione tra loro (d3) non puo essere
inferiore a ml. 10,00 dai confini di proprieta
(d2) a ml. 5,00. Per le distanze dal bofdo
stradale (D1) si applicano le disposizigni
dell'art. 9, punto 6 delle N.T.A.
Nel caso di unitd immobiliari residenzigli
esistenti in queste zone sono consent|ti i
soli interventi di ristrutturazione edilizip
compatibilmente con la classificazione |di
valore degli edifici esistenti di cull'art.
17 delle presenti norme.

In dette zone per lotti liberi di S.F.
maggiore a mqg 1.000 sono consentiti
interventi di nuova edificazione con gli
indici e modalita di cui ai precedenti puni.
(questa alinea viene introdotta in segyito
alla controdeduzione)

computo del rapporto tra superficie libgra
da costruzioni e superficie fondiaria.
Nei casi di “demolizione e ricostruzione” |0
di ristrutturazione edilizia, le eventuali
tettoie preesistenti o quelle di cui &
ammissibile la costruzione ex novyo
dovranno costituire parte integrante della
tipologia del nuovo fabbricato.
Al fine di migliorare la qualita ambientale
delle unita produttive esistenti,le tettgie
isolate e/o i manufatti precari insistenti sul
lotto, dopo la loro demolizione, potranno
essere ricostruite,nei limiti ammessi dai
parametri di  zona, accorpandale
all'edificio  principale con i precedenti
criteri di omogeneita tipologica.

Sono ammesse deroghe alle modalital di
ticostruzione delle tettoie e/o dei manufatti
precari, limitatamente ai casi di comprovata
e documentata impossibilita al rispetto |di
tali  disposizioni. Il numero dei piani
destinati all'attivita produttiva non  pyo
essere superiore a due ed il numero |dei
piani destinati alle funzioni tecnico-
amministrative di supporto non pud essgre
superiore a tre, che costituisce il limite
assoluto del numero dei piani. In ogni caso
non puod essere superata l'altezza massima di
ml. 10,00, esclusi i volumi tecnici che per
comprovate necessita  tecnologighe
debbono superarla (gru a cavallet
ciminiere, ecc.).
Per gli edifici esistenti che abbiano dia
raggiunto le limitazioni di cui sopra,
possono essere consentiti interventi | di
ristrutturazione edilizia, con aumento "upa
tantum" non superiore al 10% della SUN
esistente.
La superficie da destinare a parcheggi [nei
fabbricati di nuova costruzione €& quella
definita all'ex art. 11 delle presenti norme e
non puo essere nel complesso inferiore a
mqg. 30 ogni 100 mqg. di S.U.L., di cui 20
mq. per i parcheggi di tipo Pa (parcheggi
ed autorimesse di pertinenza degli edifici) e
di 10 mqg. per i parcheggi di tipo Rb
(parcheggi di urbanizzazione primaria).
La distanza minima dei fabbricati di nuoya
costruzione tra loro (d3) non pud essgere
inferiore a ml. 10,00 dai confini di proprieta
(d2) a ml. 5,00. Per le distanze dal bordo
stradale (D1) si applicano le disposizigni
dell'art. 9, punto 6 delle N.T.A.
Nel caso di unita immobiliari residenzigli
esistenti in queste zone sono consent|ti
soli interventi di  ristrutturazione
sostituzioneedilizia compatibilmente con Ia
classificazione di valore degli edifici
esistenti di cui all'art. 17 delle presenti
norme.
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soggetti, per le parti applicabili, anche
disposizioni del punto 4 del successivo
40bis.

di edifici compresi nella zona D1.1a, sc;fo
|

le
rt.

e In dette zone per lotti liberi di S.K.
maggiore a mqg 1.000 sono consentiti
interventi di nuova edificazione con
indici e modalita di cui ai precedenti pu

alla controdeduzione)
Gli interventi di “demolizione e ricostruzion

soggetti, per le parti applicabili, anche
disposizioni del punto 4 del successivo
40bis.

> Art. 37 ter — Zone produttive esistenti (D1.3) Via della Sparta (non modificato rispetto al

testo adottato)

Stato attuale

Stato modificato

(omissis)
2. DESTINAZIONI D'USO PREVISTE

La destinazione principale €& ad attiv
industriali e artigianali, nonché a laboratori, dgiti,
magazzini e ad attivita di trasporto e di spedigion

Sono ammessi uffici, attivita espositive ed a
servizi funzionali all'esercizio delle attivit
produttive, fino ad un massimo del 30% della S.U
del complesso degli edifici di ogni singola un

ta

Itri
a

L.

ta

(omissis)

2.DESTINAZIONI D'USO PREVISTE

La destinazione principale €& ad attivjta
industriali e artigianali, nonché a laboratori, dgifi,
magazzini e ad attivita di trasporto e di spedigign
commercio all'ingrossescluso I'esercizio congiuntp
di vendita al dettaglio .

Sono ammessi uffici, attivita espositive ed alltri
servizi funzionali all'esercizio delle attivita

produttiva. produttive, fino ad un massimo del 30% della S.U.L.
E' altresi ammessa l'abitazione per | il del complesso degli edifici di ogni singola unjta
proprietario (conduttore) o per il personale |di produttiva.
sorveglianza e manutenzione degli impianti, con una E' altresi ammessa I'abitazione per | il
S.U.L. non superiore a 150 mg. proprietario (conduttore) o per il personale |di
Sono consentite modifiche di destinazigne sorveglianza e manutenzione degli impianti, con pna
d'uso purché orientate all'interno degli usi ansnes S.U.L. non superiore a 150 mg.
Sono consentite modifiche di destinazigne

d'uso purché orientate all'interno degli usi ansnes

> Art. 39 — Zone produttive di completamento e riassetto (D 2)
A seguito dellaccoglimento di osservazione, rispetto al testo adottato € necessario apportare alcune

modifiche chiarificatorie relative alle modalita dintevento.

Stato adottato

Stato modificato

(omissis)
2.DESTINAZIONI D'USO PREVISTE

Le destinazioni d'uso ammesse sono le st

delle zone produttive esistenti D 1.1. (

La

e riassetto (D 2)

£sse

Art. 39 - Zone produttive di completamento

1. CARATTERISTICHE PREVALENTI

22



destinazione principale € ad attivita industriali
artigianali, nonché a laboratori, depositi, magaizei
ad attivita di trasporto e di spedizionsgmmercio
all'ingrossoescluso l'esercizio congiunto di vend

al dettaglio .

ta

Sono ammessi uffici, attivita espositive ed alltri

servizi funzionali all'esercizio delle attivit
produttive, fino ad un massimo del 30% della S.U
del complesso degli edifici di ogni singola un
produttiva.

E' altresi ammessa [|'abitazione per
proprietario (conduttore) o per il personale
sorveglianza e manutenzione degli impianti, con
S.U.L. non superiore a 150 mq.

Sono consentite modifiche di destinazig
d'uso purché orientate all'interno degli usi ammes
Sono consentite modifiche di destinazione d'
purché orientate all'interno degli usi ammessi.

3.MODALITA' D'INTERVENTO

Per lo svolgimento, la trasformazione e
sviluppo delle attivita produttive ammesse, la V
si attua mediante intervento edilizio diretto.

Per quanto riguarda gli interventi
patrimonio edilizio esistente, sono ammessi
interventi di recupero di cui al Titolo IV cap. &l
presenti norme e di "Demolizione e ricostruziore
"Ampliamento” di cui agli artt25 e 28delle present
norme.

Per gli interventi di ristrutturazione ediliziaj
demolizione, di ricostruzione e ampliamento, semz
con incremento della S.U.L., valgono le limitazien
prescrizioni previste per le zone produttive esiste
ex art. 46 D 1.1).

(Per lo svolgimento, la trasformazione e lo svilog
delle suddette attivita produttive in tali zoneMas.
si attua per intervento diretto.

Sono ammessi gli interventi di recupero
patrimonio edilizio esistente di cui al Titolo I\elie
presenti norme e gli interventi di "Demolizione
ricostruzione della SUL preesistente” e
"Demolizione e ricostruzione con incremento di S
e di ampliamento di cui agli ex articoli 28 e 29leleg
presenti norme, con le seguenti limitazioni
prescrizioni:

S

La SUL complessiva non pud superare
S.f. dellinsediamento.

La superficie libera da costruzioni non p
essere inferiore al 50% della superfi
fondiaria (RC = 50% della S.f.).

Le eventuali tettoie, che coprono aree
deposito di materie prime, semilavorati
prodotto finiti, aree dove sono localizz
impianti fissi o comunque aree c
intrattengono un ruolo permanente
processo produttivo devono ess
considerate a tutti gli effetti superfic

a
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ta
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coperta di cui occorre tener conto

el

computo del rapporto tra superficie libgra

Le zone D2 sono aree parzialmente edifig
costituite di insediamenti produttivi ravvicinatha
non contigui.

Come tali sono aree suscettibili di riaffittimen
degli impianti produttivi, oltre che di riording
riqualificazione e trasformazione degli ste
impianti.

2. DESTINAZIONI D'USO PREVISTE

Le destinazioni d'uso ammesse sono le st
delle zone produttive esistenti D 1.1. (
destinazione principale € ad attivita industriali

artigianali, nonché a laboratori, depositi, magaizei

ate

to

5Si

esse
La
e

ad attivita di trasporto e di spedizione, commeicio

all'ingrosso escluso I'esercizio congiunto di vead

al dettaglio .
Sono ammessi uffici, attivita espositive ed
servizi funzionali all'esercizio delle attivi

produttive, fino ad un massimo del 30% della S.U.

del complesso degli edifici di ogni singola un
produttiva.

E' altresi ammessa [|'abitazione per
proprietario (conduttore) o per il personale
sorveglianza e manutenzione degli impianti, con
S.U.L. non superiore a 150 mq.

Sono consentite modifiche di destinazig
d'uso purché orientate all'interno degli usi ammes
Sono consentite modifiche di destinazione d'
purché orientate all'interno degli usi ammessi.

3.MODALITA' D'INTERVENTO

Per lo svolgimento, la trasformazione e
sviluppo delle attivita produttive ammesse, la V
si attua mediante intervento edilizio diretto.

Per quanto riguarda gli interventi
patrimonio edilizio esistente, sono ammessi
interventi di recupero di cui al Titolo IV cap. &l
presenti norme e di "Demolizione e ricostruzione
"Ampliamento" di cui agli artt25 e 28 delle presen
norme.

Per gli interventi di ristrutturazione ediliziaj
demolizione, di ricostruzione e ampliamento, semz
con incremento della S.U.L., valgono le limitazien
prescrizioni previste per le zone produttive esiste
exart. 46 D 1.1)
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presenti—norme, con le seguenti limitazioni
prescrizioni:
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da costruzioni e superficie fondiaria.
I numero dei piani destinati all'attivit
produttiva non pud essere superiore a
ed il numero dei piani destinati al
funzioni tecnico-amministrative di suppor
non pud essere superiore a ftre,

costituisce il limite assoluto del numero ¢

piani.
In ogni caso non pud essere supe

l'altezza massima di ml. 10,00, esclus

volumi tecnici che per comprova
necessita tecnologiche debbono super|
(gru a cavalletto, ciminiere, ecc.).

A
due
e
o
che
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i
e

« Per gli edifici esistenti che abbiano gia
raggiunto le limitazioni di cui sopra,
possono essere consentiti interventi | di

ristrutturazione edilizia, con aumento "u
tantum" non superiore al 10% della SU
esistente.

La superficie da destinare a parcheggi
fabbricati di nuova costruzione e que
definita all'ex art. 11 delle presenti normg
non puo essere nel complesso inferior
mq. 40 ogni 100 mq. di S.U.L., di cui 2
mq. per i parcheggi di tipo Pa (parcheggi
autorimesse di pertinenza degli edifici) €
20 mq. per i parcheggi di tipo Pb (parche
di urbanizzazione primaria).

La distanza minima dei fabbricati di nuo
costruzione tra loro (d3) non puo ess
inferiore a ml. 10,00 dai confini di proprie
(d2) a ml. 5,00 e dal bordo stradale (d1
ml. 10,00.

esistenti in queste zone sono consentiti i
interventi di ristrutturazione edilizi
compatibilmente con la classificazione
valore degli edifici esistenti di cui all' af
17 delle presenti norme.

Nei lotti edificabili sono inoltre ammessi dli

interventi di nuovo impianto. Gli interventi di num
impianto avvengono nel rispetto delle prescrizig
dei parametri e degli indici di zona nei lotti libg
edificabili cosi come sono definiti negli allegatle
presenti norme.

Per questo tipo di interventi valgono
limitazioni e prescrizioni previste per le zone
nuovo insediamento industriale e artigianale, di
al successivo artt0 — zone D3.

In tali zone la V.G. si attua mediante interve

Nel caso di unita immobiliari residenzial
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edilizio diretto, subordinato all'approvazione del

"Piano di inquadramento operativo", esteso ad
intero comparto urbanistico, perimetrato e hume
nelle tavole di progetto della stessa varianteparai
di esso.

Gli interventi edilizi dovranno essere confor
alle indicazioni funzionali e planimetriche contés
nella cartografia di piano a scala 1:2000 ed
prescrizioni dimensionali contenute nelle tabeg
allegate.

un
ato

mi
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arla

S.f. dell'insediamento.

La superficie libera da costruzioni non p
essere inferiore al 50% della superfi
fondiaria (RC = 50% della S.f.).

Le eventuali tettoie, che coprono aree
deposito di materie prime, semilavorati
prodotto finiti, aree dove sono localizz
impianti fissi o comunque aree c
intrattengono un ruolo permanente
processo produttivo devono ess
considerate a tutti gli effetti superfic

coperta di cui occorre tener conto I
computo del rapporto tra superficie libe

da costruzioni e superficie fondiaria.
I numero dei piani destinati all'attivit
produttiva non pud essere superiore a
ed il numero dei piani destinati al
funzioni tecnico-amministrative di suppor
non pud essere superiore a tre,

costituisce il limite assoluto del numero ¢

piani. In ogni caso non puod essere supe

l'altezza massima di ml. 10,00, esclus

volumi tecnici che per comprova
necessita tecnologiche debbono super|
(gru a cavalletto, ciminiere, ecc.).

raggiunto le limitazioni di cui
possono essere consentiti interventi
ristrutturazione edilizia, con aumento "u

tantum" non superiore al 10% della SU

esistente.
La superficie da destinare a parcheggi
fabbricati di nuova costruzione € que

definita all'ex art. 11 delle presenti normg

non puo essere nel complesso inferior
mq. 40 ogni 100 mq. di S.U.L., di cui 2
mq. per i parcheggi di tipo Pa (parcheggi
autorimesse di pertinenza degli edifici) €
20 mq. per i parcheggi di tipo Pb (parche
di urbanizzazione primaria).

La distanza minima dei fabbricati di nuo
costruzione tra loro (d3) non puo ess
inferiore a ml. 10,00 dai confini di proprie
(d2) a ml. 5,00 e dal bordo stradale (d1
ml. 10,00.

esistenti in queste zone sono consentiti i
interventi di ristrutturazione sostituzione
edilizia compatibilmente con I
classificazione di valore degli
esistenti di cui all' art. 17delle prese
norme.)

Nei lotti edificabili sono inoltre ammessi gl

interventi di nuovo impianto Gli interventi di nuov
impianto avvengono nel rispetto delle prescrizig
dei parametri e degli indici di zona nei lotti libg
edificabili cosi come sono definiti negli allegatle
presenti norme.

Per questo tipo di interventi valgono
limitazioni e prescrizioni previste per le zone

Per gli edifici esistenti che abbiano ¢
SOpra

Nel caso di unita immobiliari residenzidli

edifici
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Nella redazione del P.1.O.d.C. possono essere nuovo insediamento industriale e artigianale, di

ridefiniti il numero ed i confini delle unita miniendi
intervento a partire dalla superficie minima
d'intervento (Sm) di 1.000 mq..

Quando nell'attuazione della V.G. le imprese
interessate alla realizzazione delle previsioriatia
definiscono una domanda di spazio articolatal in
modo  diverso, sono ammesse modifighe
nell'organizzazione funzionale interna del comparto
urbanistico, purché queste non alterino i confinil d
zona e le prescrizioni dimensionali fissate per
l'insieme dello stesso comparto.

In tale caso la V.G. si attua per intervento
preventivo, mediante Piani per insediameénti
produttivi, ai sensi della L. 22/10/1971 n. 865ianp
di lottizzazione convenzionata di iniziativa pri&ab
lottizzazioni d'ufficio ai sensi dell'art. 8/765rfmi
restando gli elementi strutturali registrati daafipi
della Variante (viabilita principale, innesti sulla
viabilita esterna, ecc.).

Deve essere garantito il rispetto delle seguenti
limitazioni e prescrizioni:

e La S.U.L. complessiva non puo superare la
meta della superficie fondiaria
dell'insediamento.

e La superficie libera da costruzioni non puo
essere inferiore al 50% della superficie
fondiaria (RC=50% della S.f.).

Il numero dei piani destinati alle attivita
produttive non pud essere superiore a due
ed il numero dei piani destinati alle funzigni
tecnico-amministrative di supporto non puo
essere superiore a tre, che costituisce il
limite assoluto dei pianil
In ogni caso non pud essere superata
l'altezza massima di ml. 10,00 esclus| i
volumi tecnici che per comprovate necessita
tecnologiche debbono superarla (gru| a
cavalletto, ciminiere ecc.).

e La superficie da destinare a parcheggi €
quella definita all'ex art.11 delle presepti
norme e non puo essere inferiore a 40 Mg.
ogni 100 mqg. di SUL, di cui 20 mq. pef
parcheggi di tipo Pa (parcheggi |e
autorimesse di pertinenza degli edifici) e 20
mq. per i parcheggi di tipo Pb (parcheggi| di
urbanizzazione primaria).

e La superficie da destinare a verde pubblico
e ad altre attrezzature di uso pubblico g di
servizio alle attivita produttive non puyo
essere inferiore al 10% della S.t.

« La distanza minima dei fabbricati di nuoya
costruzione tra loro (D3) non pud essere
inferiore a ml. 10,00, dai confini di
proprieta (D2) a ml. 5,00 e dal bordo
stradale (D1) a ml.10,00.

e La superficie minima di intervento (S.m.)| e
di 1.000 mq..

* Nelle aree adibite esclusivamente a deposito

al successivo art0 — zone D3.

Ccu

In tali zone la V.G. si attua mediante intervento
edilizio diretto, subordinato all'approvazione del

"Piano di inquadramento operativo", esteso ad
intero comparto urbanistico, perimetrato e nume
nelle tavole di progetto della stessa variantepardi
di esso.

un
ato

Gli interventi edilizi dovranno essere conformi

alle indicazioni funzionali e planimetriche conténuy

nella cartografia di piano a scala 1:2000 ed glle
prescrizioni dimensionali contenute nelle tabelle

allegate.

Nella redazione del P.1.O.d.C. possono essere

ridefiniti il numero ed i confini delle unita miniendi

intervento a partire dalla superficie minima

d'intervento (Sm) di 1.000 mq..

Quando nell'attuazione della V.G. le impre
interessate alla realizzazione delle previsioriatia
definiscono una domanda di spazio articolata
modo  diverso, sono ammesse  modifig

se

in
he

nell'organizzazione funzionale interna del comparto

urbanistico, purché queste non alterino i confini

d

zona e le prescrizioni dimensionali fissate per

l'insieme dello stesso comparto.

In tale caso la V.G. si attua per intervento

preventivo, mediante Piani per insediame
produttivi, ai sensi della L. 22/10/1971 n. 865ianp
di lottizzazione convenzionata di iniziativa prigab
lottizzazioni d'ufficio ai sensi dell'art. 8/765rmi
restando gli elementi strutturali registrati daafipi
della Variante (viabilita principale, innesti sul
viabilita esterna, ecc.).

Deve essere garantito il rispetto delle segu
limitazioni e prescrizioni:

e La S.U.L. complessiva non pud superare
meta della superficie fondiari
dell'insediamento.

e La superficie libera da costruzioni non p

essere inferiore al 50% della superfici

fondiaria (RC=50% della S.f.).
e Il numero dei piani destinati alle attivi
produttive non pud essere superiore a
ed il numero dei piani destinati alle funzio
tecnico-amministrative di supporto non p
essere superiore a tre, che costituisce

limite assoluto dei piani|

In ogni caso non pud essere supe
l'altezza massima di ml. 10,00 esclus
volumi tecnici che per comprovate neces
tecnologiche debbono superarla (gru
cavalletto, ciminiere ecc.).

* La superficie da destinare a parchegg
quella definita all'ex art.11 delle prese
norme e non puo essere inferiore a 40

ogni 100 mqg. di SUL, di cui 20 mq. pern i

parcheggi di tipo Pa (parcheggi
autorimesse di pertinenza degli edifici) e
mq. per i parcheggi di tipo Pb (parcheggi
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dei blocchi e delle lastre di marmo, granito » La superficie da destinare a verde pubblico
o altre pietre e affini facenti parte del e ad altre attrezzature di uso pubblico g di
comparto urbanistico lungo la stragda servizio alle attivita produttive non puo
provinciale di Vallecchia, la superficie essere inferiore al 10% della S.t.
libera da costruzioni non puo essere + La distanza minima dei fabbricati di nuoya
inferiore all'85% della superficie fondiar|a costruzione tra loro (D3) non pud essere
(RC = 15% dell s.f) inferiore a ml. 10,00, dai confini di
In tal caso l'altezza max delle costruzioni proprieta (D2) a ml. 5,00 e dal bordo
non dovra superare ml 5,00 esclusi i volymi stradale (D1) a ml.10,00.
tecnici degli impianti che per comprovate + La superficie minima di intervento (S.m.)| &
necessita tecnologiche debbono supergarla di 1.000 mq..
(ad es. gru a cavalletto). « Nelle aree adibite esclusivamente a deposito
¢ Indette zone per lotti liberi di S.f. maggiore dei blocchi e delle lastre di marmo, granijto
a mg 1.000 sono consentiti interventi |di o altre pietre e affini facenti parte del
nuova edificazione con g'l indici e modalita comparto urbanistico |ungo la strada
di cui ai precedenti punti. provinciale di Vallecchia, la superficie
Per le zone D 2, situate lungo la strada libera da costruzioni non pud essere
provinciale di Vallecchia e nelle zone di Via E.|I&¢ inferiore all'85% della superficie fondiara
- Gora degli Opifici, l'intervento edilizio direttoei (RC = 15% dell s.f)
lotti edificabili € subordinato all'approvazionelde In tal caso l'altezza max delle costruzioni
"Piano di inquadramento operativo”, esteso| ai non dovra superare ml 5,00 esclusi i volumi
rispettivi comparti urbanistici perimetrati e nuratr tecnici degli impianti che per comprovate
nelle tavole di progetto della stessa variante. necessitd tecnologiche debbono superarla
Gli interventi edilizi dovranno essere conformi (ad es. gru a cavalletto).
alle indicazioni funzionali e planimetriche contéau « In dette zone per lotti liberi di S.f. maggiore
nella cartografia di piano a scala 1:2000 ed glle a mg 1.000 sono consentiti interventi |di
prescrizioni dimensionali contenute nelle tabglle nuova edificazione con gli indici e modalita
allegate. di cui ai precedenti punti.

Per le zone D 2, situate lungo la strada
provinciale di Vallecchia e nelle zone di Via E.I&¢
- Gora degli Opifici, l'intervento edilizio direttoei
lotti edificabili € subordinato all'approvazionelde
"Piano di inquadramento operativo", esteso| ai
rispettivi comparti urbanistici perimetrati e nuratr
nelle tavole di progetto della stessa variante.

Gli interventi edilizi dovranno essere conformi
alle indicazioni funzionali e planimetriche contéau
nella cartografia di piano a scala 1:2000 ed glle
prescrizioni dimensionali contenute nelle tabglle
allegate.

> Art. 39 bis — Zone produttive di completamento e riassetto (D 2a)
A seguito dellaccoglimento di osservazione, rispetto al testo adottato € necessario apportare alcune

modifiche chiarificatorie relative alle modalita d’intevento.

Stato adottato Stato modificato
(omissis)
Art. 39 bis - Zone produttive di completamento €
2. DESTINAZIONI D'USO PREVISTE riassetto (D 2a)
La destinazione principale, €& ad attivjta 1. CARATTERISTICHE PREVALENTI
industrialiartigianali eartigianali del settore lapideo,
nonché a laboratori, depositi € magazzini conne@ssi Le zone D2a in localita Portone-Pontenugvo
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tale settore, commercio _all'ingrosso escluso
I'esercizio congiunto di vendita al dettaglio .

Sono ammessi uffici, attivita

espositive ed altri servizi funzionali all'eseroiz
delle attivita produttive, fino ad un massimo deva

della S.U.L. del complesso degli edifici di ogni

singola unita produttiva.
E' altresi ammessa [|'abitazione per
proprietario (conduttore) o per il personale

sorveglianza e manutenzione degli impianti, con una

S.U.L. non superiore a 150 mg.
Sono consentite modifiche di destinazig

il
di

ne

d'uso purché orientate allinterno degli Usi

precedentemente ammessi.
2.MODALITA' D'INTERVENTO

Per lo svolgimento, la trasformazione e
sviluppo delle attivita  produttive secondo

o

specifiche destinazioni previste al precedente g@unt

2, la V.G. si attua mediante intervento edilizi

diretto.

Per quanto riguarda gli interventi g
patrimonio edilizio esistente, sono ammessi
interventi di recupero di cui al Titolo IV cap. &l
presenti norme e di "Demolizione e ricostruzione
"Ampliamento” di cui agli artt25 e 28delle present
norme.

Per gli interventi di ristrutturazione ediliziai d

demolizione, di ricostruzione e ampliamento, semz
con incremento della S.U.L., valgono le limitazien
prescrizioni previste per le zone produttive esiste
ex art. 46 D 1.1).

Per lo svolgimento, la trasformazione e lo svilug
delle suddette attivita produttive in tali zoneMas.
si attua per intervento diretto.

Sono ammessi gli interventi di recupero
patrimonio edilizio esistente di cui al Titolo I\elie
presenti norme e gli interventi di "Demolizione
ricostruzione della SUL preesistente” e
"Demolizione e

ricostruzione con incremento di SUL e
ampliamento di cui agli ex articoli 29,30 e 25 de
presenti norme,nonché gli interventi edilizi direti
nuovo impianto, con le seguenti limitazioni
prescrizioni:

e La SUL complessiva non pud superare
S.f. dell'insediamento.
e La superficie libera da costruzioni non p

essere inferiore al 50% della superfi¢

fondiaria (RC = 50% della S.f.).

* Le eventuali tettoie, che coprono aree
deposito di materie prime, semilavorati
prodotto finiti, aree dove sono localizz
impianti fissi o comunque aree c
intrattengono un ruolo permanente
processo produttivo devono ess
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considerate a tutti gli effetti superfic

e

coperta di cui occorre tener conto nel

sono aree parzialmente edificate costituite | di
insediamenti produttivi ravvicinati.

2. DESTINAZIONI D'USO PREVISTE

La destinazione principale €& ad attivita
industriali/artigianali e artigianali del settore
lapideo, nonché a laboratori, depositi e magazzini
connessi a tale settore, commercio all'ingrosso
escluso I'esercizio congiunto di vendita al deftagl

Sono ammessi uffici, attivita espositive ed alltri
servizi funzionali all'esercizio delle attivita
produttive, fino ad un massimo del 30% della S.U.L.
del complesso degli edifici di ogni singola unjta
produttiva.

E' altresi ammessa I'abitazione per | il
proprietario (conduttore) o per il personale |di
sorveglianza e manutenzione degli impianti, con una
S.U.L. non superiore a 150 mg.

Sono consentite modifiche di destinazigne
d'uso purché orientate allinterno degli ug
precedentemente ammessi.

3.MODALITA' D'INTERVENTO

Per lo svolgimento, la trasformazione e |lo
sviluppo delle attivita  produttive secondo |[le
specifiche destinazioni previste al precedente gunt
2, la V.G. si attua mediante intervento edilizio
diretto.

Per quanto riguarda gli interventi Sul
patrimonio edilizio esistente, sono ammessi |gli
interventi di recupero di cui al Titolo IV cap. &l
presenti norme e di "Demolizione e ricostruziore
"Ampliamento" di cui agli artt25 e 28delle present
norme.

Per gli interventi di ristrutturazione ediliziai d
demolizione, di ricostruzione e ampliamento, semza
con incremento della S.U.L., valgono le limitazieni
prescrizioni previste per le zone produttive esiste
exart. 46 D 1.1)
Per-lo-svolgimento,la-trasformazione—e-lo-sviluppo
delle-suddette-attivitaproduttive-in-tali-zoneMds-
si-attua-perintervento-diretto.
Sono—ammessi—gh—interventi—di—recupero— del

deectmieno—dole oL cornostentnt o 1)
Locmelmiens s deestnmlen s ssnne oo UL
s ae—t s el niee L D0 20 0 8
delle—srocontinermomensho—cli—intcroni—odi|izi
diretti-di-nuovo-impiantocon le seguenti limitazioni

e prescr|2|on|.

e La SUL complessiva non puo superare| la
S.f. dell'insediamento.
e La superficie libera da costruzioni non puo
essere inferiore al 50% della superficie
fondiaria (RC = 50% della S.f.).
e Le eventuali tettoie, che coprono aree| di

deposito di materie prime, semilavorati o
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computo del rapporto tra superficie libe
da costruzioni e superficie fondiaria.

Nei casi di “demolizione e ricostruzione”
di ristrutturazione edilizia, le eventus
tettoie preesistenti o quelle di cui
ammissibile la costruzione ex no
dovranno costituire parte integrante de
tipologia del nuovo fabbricato. Ta
disposizione € estesa agli interventi edi
diretti di nuovo impianto nei quali son
previste tettoie.

Al fine di migliorare la qualita ambienta
delle unita produttive esistenti, le tettoie ¢
i manufatti precari insistenti sul lotto, doj
la loro demolizione, potranno esse
riscostruite, nei limiti
parametri di zona, accorpandole all’edifig
principale con i precedenti criteri
omogeneita tipologica.

Sono ammesse deroghe alle modalita
ricostruzione delle tettoie e/o dei manufa
precari, limitatamente ai casi
comprovata e documentata impossibilita
rispetto di tali disposizioni.

I numero dei piani destinati all'attivit
produttiva non pud essere superiore a
ed il numero dei piani destinati al
funzioni tecnico-amministrative di suppor
non pud essere superiore a ftre,
costituisce il limite assoluto del numero ¢
piani.

In ogni caso non pud essere supe
l'altezza massima di ml. 10,00, esclus
volumi tecnici che per comprova
necessita tecnologiche debbono super|
(gru a cavalletto, ciminiere, ecc.).

Per gli edifici esistenti che abbiano ¢
raggiunto le limitazioni di cui sopra
possono essere consentiti interventi
ristrutturazione edilizia, con aumento "u
tantum" non superiore al 10% della SU
esistente.

La superficie da destinare a parcheggi
fabbricati di nuova costruzione € que
definita all'ex art. 11 delle presenti normg
non puo essere nel complesso inferior
mqg. 30 ogni 100 mq. di S.U.L., di cui 2
mq. per i parcheggi di tipo Pa (parcheggi
autorimesse di pertinenza degli edifici) €
10 mq. per i parcheggi di tipo Pb (parche
di urbanizzazione primaria).

La distanza minima dei fabbricati di nuo
costruzione tra loro (d3) non puo ess
inferiore a ml. 10,00 dai confini di proprie
(d2) a ml. 5,00. Per le distanze dal bo
stradale (D1) si applicano le disposizig
dell'art. 9, punto 6 delle N.T.A.
Nel caso di unitd immobiliari residenzig
esistenti in queste zone sono consentiti i
interventi di ristrutturazione edilizi
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prodotto finiti, aree dove sono localizz
impianti fissi o comunque aree ¢
intrattengono un ruolo permanente
processo  produttivo devono ess
considerate a tutti lig effetti superficie
coperta di cui occorre tener conto

computo del rapporto tra superficie libe
da costruzioni e superficie fondiaria.

Nei casi di “demolizione e ricostruzione”
di ristrutturazione edilizia, le eventus
tettoie preesistenti o quelle di cui
ammissibile la costruzione ex no
dovranno costituire parte integrante de
tipologia del nuovo fabbricato. Ta
disposizione & estesa agli interventi edi
diretti di nuovo impianto nei quali son
previste tettoie.
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Al fine di migliorare la qualita ambiental
delle unita produttive esistenti, le tettoie

/o

i manufatti precari insistenti sul lotto, dopo

la loro demolizione,
riscostruite, nei limiti ammessi d
parametri di zona, accorpandole all’edifig
principale con i precedenti criteri
omogeneita tipologica.

Sono ammesse deroghe alle modalitd
ricostruzione delle tettoie e/o dei manufa
precari, limitatamente ai casi
comprovata e documentata impossibilita
rispetto di tali disposizioni.

I numero dei piani destinati all'attivit
produttiva non pu0 essere superiore a
ed il numero dei piani destinati al
funzioni tecnico-amministrative di suppor
non pud essere superiore a tre,
costituisce il limite assoluto del numero ¢
piani. In ogni caso non pud essere supe
l'altezza massima di ml. 10,00, esclus
volumi tecnici che per comprova
necessita tecnologiche debbono super|
(gru a cavalletto, ciminiere, ecc.).

Per gli edifici esistenti che abbiano ¢
raggiunto le limitazioni di cui sopra
possono essere consentiti interventi
ristrutturazione edilizia, con aumento "u
tantum" non superiore al 10% della SU
esistente.

La superficie da destinare a parcheggi
fabbricati di nuova costruzione &€ que
definita all'ex art. 11 delle presenti norme
non pud essere nel complesso inferior
mqg. 30 ogni 100 mq. di S.U.L., di cui 2
mq. per i parcheggi di tipo Pa (parcheggi
autorimesse di pertinenza degli edifici) €
10 mgq. per i parcheggi di tipo Pb (parche
di urbanizzazione primaria).

La distanza minima dei fabbricati di nuo
costruzione tra loro (d3) non pud ess
inferiore a ml. 10,00 dai confini di proprie
(d2) a ml. 5,00. Per le distanze dal bo
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compatibilmente con la classificazione |di dell'art. 9, punto 6 delle N.T.A.
valore degli edifici esistenti di cui all' art. * Nel caso di unita immobiliari residenzigli
17 delle presenti norme.) esistenti in queste zone sono consentiti i soli
e GIli interventi di nuovo impianto e di interventi di ristrutturazione sostituzione
“demolizione e ricostruzione'di edifigi edilizia compatibilmente con Ia
compresi nelle zone D2a, sono soggetti, |per classificazione di valore degli edifici
le parti applicabili, anche alle disposizigni esistenti di cui all' art7 delle present
del punto 4 del successivo art. 40bis. norme.)
e Gli interventi di nuovo impianto e di
“demolizione e ricostruzionedi edifigi
compresi nelle zone D2a, sono soggetti, |per
le parti applicabili, anche alle disposizigni
del punto 4 del successivo art. 40bis.
> Art. 40 — Zone per nuovi insediamenti industriali ed artigianali (D 3) (non modificato
rispetto al testo adottato)
Stato attuale Stato modificato
(omissis) (omissis)
2.DESTINAZIONI D'USO PREVISTE 2.DESTINAZIONI D'USO PREVISTE
In queste zone sono ammesse le stesse In queste zone sono ammesse le stesse
destinazioni delle zone produttive esistenti destinazioni delle zone produttive esistenti
(D11- (D11-
La destinazione principale & ad attivita indusir&a La destinazione principale & ad attivita indusir&a
artigianali, nonché a laboratori, depositi, magaizei artigianali, nonché a laboratori, depositi, magaizei
ad attivita di trasporto e di spedizione. ad attivita di trasporto e di spedizionsgmmercio
Sono ammessi uffici, attivita espositive ed altri all'ingrossoescluso I'esercizio congiunto di vendita
servizi funzionali all'esercizio delle attivifa al dettaglio .
produttive, fino ad un massimo del 30% della S.U.L. Sono ammessi uffici, attivita espositive ed alltri
del complesso degli edifici di ogni singola unjta servizi funzionali all'esercizio delle attivita
produttiva. produttive, fino ad un massimo del 30% della S.U.L.
E' altresi ammessa I'abitazione per | il del complesso degli edifici di ogni singola unjta
proprietario (conduttore) o per il personale |di produttiva.
sorveglianza e manutenzione degli impianti, con una E' altresi ammessa I'abitazione per | il
S.U.L. non superiore a 150 mq. proprietario (conduttore) o per il personale |di
Sono consentite modifiche di destinazigne sorveglianza e manutenzione degli impianti, con pna
d'uso purché orientate all'interno degli usi aminess  S.U.L. non superiore a 150 mq.
Sono consentite modifiche di destinazigne
d'uso purché orientate all'interno degli usi aminess

> Art. 40 bis — Zone per nuovi insediamenti industriali ed artigianali (D 3a)

Larticolo inserisce la non esclusivita di insediamenti di attivita artigianali afferenti al lapideo nei comparti
ricadenti nellambito della Variante Portone-Pontenuovo. Rispetto al testo adottato, viene integrato a seguito
dell'accoglimento dell'osservazione presentata dalla Provincia di Lucca

Stato adottato Stato modificato

(omissis) Art. 40 bis — Zone per nuovi insediamenti
industriali e artigianali (D3a)

2.DESTINAZIONI D'USO PREVISTE

1. CARATTERISTICHE PREVALENTI
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In queste zone sono ammesse le stesse destinazioni

delle zone produttive esistenti (O 1.1 -
destinazione principale € ad attivita industriali
artigianali, nonché a laboratori, depositi, magaizei
ad attivita di trasporto e di spedizioneommercio
all'ingrossoescluso l'esercizio congiunto di vend
al dettaglio .

Sono consentite, inoltre, attivita di commercio
dettaglio in sede fissa, limitatamente alle arem
tale destinazione d'uso nelle tavole di Variante
P.R.G. e con superfici di vendita non superior&@
mg. In tali aree sono vietate, in ogni caso, atidi
commercio nelle unita produttive adibite a magaiz
o depositi.

La Le zone D3a in localita Portone-Pontenug

e sono aree di nuovo insediamento delle industr
delle imprese artigiane.

Tali zone sono destinate, in via principa

ta all'insediamento di attivita produttive localizzaite

sede impropria e/o alle attivita in condizioni

al documentato degrado e/o soggette a rischio idi@a

co ai sensi della legge n.43/98 e/o all'insediameritq

al attivita finalizzate al documentato miglioramer

2 della qualita di impresa e/o dei livelli occupazbn

V

n
2. DESTINAZIONI D'USO PREVISTE

Sono ammessi uffici, attivita espositive ed alltri

servizi funzionali all'esercizio delle attivit
produttive, fino ad un massimo del 30% della S.U
del complesso degli edifici di ogni singola un
produttiva.

E' altresi ammessa [I'abitazione per
proprietario (conduttore) o per il personale
sorveglianza e manutenzione degli impianti, con
S.U.L. non superiore a 150 mg.

Le destinazioni d'uso previste per ciasq
comparto sono vincolanti Relativamente @
comparti lll e IV (porzione compresa tra la nug
viabilita prevista dalla Variante al P.R.G. e
SS.Aurelia) la specifica funzionale afferente
settore lapideo, si considera d’indirizzo, ma I
vincolante.

Per i comparti indicati nelle tavole di Variante
P.R.G., valgono le seguenti disposizioni partido
sulle destinazioni d’'uso ammesse:

- nel comparto | sono escluse le attivita di trakpe
di spedizione; restano, invece, ammissibili i dépg
e i magazzini se funzionali alle attivita produdtidi
cui agli usi consentiti;

nel comparto Il & consentito [I'esclusi
insediamento di piccole imprese artigiane;

- nel comparto Ill, lungo la nuova viabilita preas
della Variante al P.R.G. dovranno insedial
laboratori perattivitd industriali/artigianalie  per
attivita del settore lapideo con prevalenza dillgu

artistiche (scultura, architettura d'interni...etc)

- nel comparto IV, per la porzione compresa trg
nuova viabilita prevista dalla Variante al P.R.Gae
SS.Aurelia, & consentito I' insediamento di

laboratori per attivitd industriali/artigianali ger

attivita del settore lapideo, con particolare rigioa
per quelle artistiche che dovranno essere collo
nelle aree immediatamente contigue alla prev
zona G2a;

- nel comparto 1V, per la posizione a confine cb
comparto V, le eventuali attivita del settore laud
dovranno
della nuova viabilita prevista dalla Variante

P.R.G;

- nel comparto V, nelle aree destinate ad atti

insediarsi preferibilmente lungo il fren

a
L.
ta

In queste zone sono ammesse le st
destinazioni delle zone produttive esistenti 1(D -
La destinazione principale & ad attivita indusir&a
artigianali, nonché a laboratori, depositi, magaizei

il
di allingrosso escluso I'esercizio congiunto di vead
una al dettaglio.

Sono consentite, inoltre, attivita di commercio
un dettaglio in sede fissa, limitatamente alle arem
tale destinazione d'uso nelle tavole di Variante
P.R.G. e con superfici di vendita non superior&@
la mgq. In tali aree sono vietate, in ogni caso, attidi
al commercio nelle unita produttive adibite a magaz
on o depositi.

Sono ammessi uffici, attivita espositive ed
servizi funzionali all'esercizio delle attivi

i
va

al
ar
del complesso degli edifici di ogni singola un

produttiva.
S E' altresi ammessa [I'abitazione per
proprietario (conduttore) o per il personale

sorveglianza e manutenzione degli impianti, con
0 S.U.L. non superiore a 150 mq.
Le destinazioni d'uso previste per ciasg

comparto sono vincolanti. Relativamente
rsiv comparti 11l e IV (porzione compresa tra la nug
viabilita prevista dalla Variante al P.R.G. e

SS.Aurelia) la specifica funzionale afferente
settore lapideo, si considera d'indirizzo, ma
vincolante. Per tali comparti, il Comune attravers

[¢)

1 la nell'ambito del Regolamento comunale degli on

promuove forme d’incentivazione econom
finalizzate alla delocalizzazione delle attiv
impropriamente collocate afferenti al setto
lapideo.
catepe | comparti indicati nelle tavole di Variante
Ista P.R.G., valgono le seguenti disposizioni partido
sulle destinazioni d’'uso ammesse:
- nel comparto | sono escluse le attivita di tratpe
di spedizione; restano, invece, ammissibili i dépg
e i magazzini se funzionali alle attivita produgtidi
cui agli usi consentiti;
nel comparto Il & consentito [I'esclusi
insediamento di piccole imprese artigiane;

ni

al

vita

artigianali leggere, sono ammessi esclusivamente

produttive, fino ad un massimo del 30% della S.U.L.
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ad attivita di trasporto e di spedizione, commeicio
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'emanazione di_specifiche disposizioni normative
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© == nel comparto 1ll, lungo la nuova viabilita pretas
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DN
di

piccoli laboratori artigianali non nocivi, che n
arrechino disturbo per volume di traffico o
inquinamento acustico e atmosferico ; in s
attuativa, la Commissione Urbanistica Comun
valutera I'effettiva compatibilita delle impreserchte
caratteristiche delle aree contermini.

(omissis)

della Variante al P.R.G. dovranno insedial
laboratori per attivita industriali/artigianali eper

cde attivita del settore lapideo con prevalenza dillgu
ale artistiche (scultura, architettura d’interni...etehno

escluse destinazioni relative alle attivita
cantieristica navale.

- nel comparto IV, per la porzione compresa trg
nuova viabilita prevista dalla Variante al P.R.Gae
SS.Aurelia, & consentito I' insediamento di laboria
per attivita industriali/artigianali e per att@itdel
settore lapideo, con particolare riguardo per gu
artistiche che dovranno essere collocate nelle
immediatamente contigue alla prevista zona G
sono escluse destinazioni relative alle attivita
cantieristica navale.

- nel comparto 1V, per la posizione a confine cb
comparto V, le eventuali attivita del settore laguid
dovranno
della nuova viabilita prevista dalla Variante
P.R.G,;

- nel comparto V, nelle aree destinate ad atti
artigianali leggere, sono ammessi esclusivam
piccoli laboratori artigianali non nocivi, che n
arrechino disturbo per volume di traffico o
inquinamento acustico e atmosferico ; in s
attuativa, la Commissione Urbanistica Comun
valutera I'effettiva compatibilita delle impreserchte
caratteristiche delle aree contermini.

(omissis)

insediarsi preferibilmente lungo il fren

[Si:

D

ell

aree
2a,;
di

ni

al

vita
ente
DN
di
pde
ale

B Chiarimenti _riguardo alcune definizio

ni al fine di allinearle al linguaggio

usato nella normativa di riferimento regionale ovvero con la finalita di

aumentarne il grado di comprens

ibilita e quindi facilitarne la loro

applicazioni nella pratica, in coerenza

con il Regolamento edilizio di recente

approvazione.

v Art. 1-
Generale al P.R.G.

Finalita, contesto normativo e campo di applicazione della Variante

Lart. 1, non oggetto di variante nella fase di adozione, viene modificato al fine di chiarire Iambito di
applicazione delle NTA del PRGC

Stato vigente

Stato modificato

Art. 1 - Finalita, contesto normativo e campo di
applicazione della Variante Generale al P.R.G.

Il presente strumento urbanistico costituis
Variante Generale al P.R.G. vigente del Comun;g
Pietrasanta, ai sensi e ai fini della L. n. 115021
successive modificazioni e integrazioni e della.lnR
74/1984 e successive modificazioni e integrazi
nonché delle rimanenti disposizioni legislativetta
dello Stato che della Regione Toscana, che regq
la materia urbanistica.

Art. 1 - Finalita, contesto normativo e campo di
applicazione della Variante Generale al P.R.G.

sce Il presente strumento urbanistico costituis
> \dariante Generale al P.R.G. vigente del Comung

Pietrasanta, ai sensi e ai fini della L. n. 115021
successive modificazioni e integrazioni e della.lnR
DM4/1984 e successive modificazioni e integrazi
nnonché delle rimanenti disposizioni legislativetta
latedlo Stato che della Regione Toscana, che regg

sce
2 di

DNi,

lano

la materia urbanistica.
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La presente Variante pianifica la razion

risorse in relazione ai bisogni sociali e di quatiella

consolidato.

Variante € rappresentato dalliintero territo
comunale, compreso l'arenile (soggetto a speci
piano attuativo denominato “Piano di Utilizzazio

soggette a Variante specifica (Attrezzature Ricet
Esistenti, Centro Storico).

utilizzazione del territorio comunale e delle 9duetilizzazione del territorio comunale e delle

degli Arenili P.U.A.") con esclusione delle partiag degli Arenili P.U.A.” e il Piano di settore per |

ale La presente Variante pianifica la razionale

risorse in relazione ai bisogni sociali e di quatiella

vita della popolazione insediata e alle esigenike devita della popolazione insediata e alle esigenzke de
attivita economiche e tutela le bellezze naturdlii ¢ attivith economiche e tutela le bellezze naturdlii
valori architettonici sia quando questi rivestdnealori architettonici sia quando questi rivestgno
carattere monumentale, sia ove costituiscano pragecarattere monumentale, sia ove costituiscano prasen
diffusa e documento tipologico storicamentdiffusa e documento tipologico storicamente

consolidato.

I campo di applicazione della presente I campo di applicazione della presente

rivariante €& rappresentato dallintero territofio
ficomunale, compreso l'arenile soggetto a specifico
neiano attuativo denominato “Piano di Utilizzazione

tistrutture ricettive esistenti per le parti ivi rigmate,
con esclusione delle parti gia soggette a Variante
specifica Attrezzature—Ricettive—Esistenti(Centro
Storico).

> Art. 9 punto 6 — Parametri edilizi

Dal momento che il PUT non puo considerarsi strumento
che a tale Piano di settore rimanda, collegando direttamente i disposti normativi relativi alle distanze dai
confini stradali a quanto previsto dal Codice della Strada.
previsto adal DLgs 115/2008 (Attuazione della direttiva 2006/32/CF relativa all'efficienza degli usi
finali dell'energia e i servizi energetici e abrogazione della direttiva 93/76/CEE) in merito alle
deroghe alle distanze consentite per interventi di miglioramento di prestazione energetica degli edifici.
Rispetto al testo adottato, a seguito di accoglimento di osservazione, viene introdotto un chiarimento
relativo alla distanza dai confini in caso di intervento di addizione funzionale.

vigente, viene modificato il contenuto dell’ articolo

Inoltre viene inserito, con nuovo articolo, quanto

Stato adottato

Stato modificato

(omissis)
6- DISTANZE MINIME DEI FABBRICATI =D
La distanza é il distacco minimo, misurato
proiezione orizzontale, che deve intercorrere iniqg
punto tra la proiezione orizzontale dell’edificio

manufattoemergente dal terreno e l'altro elementq di La distanza & il distacco minimo, misurato

riferimento: il confine di proprieta, il ciglio stdale,
ecc.

Le distanze si misurano dai fili esterni delle ntura
anche nel caso in cui vi siano scale a giornoatee

a sbalzo, gronde, ecc. purché queste non sporgancecc.

pit di ml. 1,50 dai fronti di fabbrica.
Sono distinte rispettivamente:

D1 - Distanza dei fronti del fabbricato e dei

portici dal bordo stradale.

a) La sede stradale va consideratae che
nella sua attuale consistenza, in quella previsia d
vigenti strumenti urbanisticiper i quali non sig
decaduta la previsione.

b) Per gli interventi di nuova costruzione, |di
ristrutturazione urbanistica, di_sostituzione exlj

Art. 9 - Parametri edilizi
(omissis)

6- DISTANZE MINIME DEI FABBRICATI =
D

n
proiezione orizzontale, che deve intercorrere iniqg
punto tra la proiezione orizzontale dell’'edificio|o
manufatto emergente dal terreno e I'altro elemelnt
riferimento: il confine di proprieta, il ciglio stdale,

o

Le distanze si misurano dai fili esterni delle ntura
anche nel caso in cui vi siano scale a giornoatee
a sbhalzo, gronde, ecc. purché queste non sporgano
pit di ml. 1,50 dai fronti di fabbrica.

Sono distinte rispettivamente:

D1 - Distanza dei fronti del fabbricato e dei

portici dal bordo stradale.

a) La sede stradale va considerata oltre |che
nella sua attuale consistenza, in quella previsia d
vigenti strumenti urbanistici, per i quali non sia
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di_ristrutturazione edilizia _con aumento
superficie, e ampliamenti fronteggianti le stral
salvo distanze maggiori imposte da fabbrig
antistanti, le distanze da tenersi sono quelle igte
dal Codice della Strada e relativo regolamentq
attuazione.

c) Per gli interventi di cui al comm
precedente all'interno dei centri abitati le digtar
minime da osservarsi dalle strade di tipo E eg
salvo distanze maggiori imposte da fabbrig
antistanti, sono:

ml.5,00 per strade di larghezza inferioreg
ml.7,00

ml.7,50 per strade di larghezza compresg
ml.7,00 e ml.15,00

ml.10,00 per strade di larghezza superiof
ml.15,00.

d) Sono ammesse distanze diverse nei cas
siano definite dagli allineamenti edilizi prestr
nelle tavole di piano 1:2.000 o specificate da
N.T.A. nelle singole zone.

e) Nel caso di edifici esistenti ricadenti ne
fasce di rispetto stradale I'ampliamento non dg
comportare avanzamento verso il bordo stradddeé.
caso di edifici ricadenti all’esterno dei centriitab
dovranno essere rispettate le distanze previste
Codice della_Strada e dal relativo Regolame
d’attuazione.

D2 - Distanza dai confini di proprieta, zong
lotti per nuova edificazione

Interventi di N.E. cosi come definiti dal
N.T.A.: minimo ml.5,00.

Interventi di recupero del patrimonio ediliz

esistente cosi come definito dalle N.T.A.: minimo

ml.5,00.

Per i soli interventi di ristrutturazione ediliz
RE 1 e RE 2 limitatamente agli interventi
rialzamento del sottotetto e I'addizione funzi@n
una tantumin sopraelevazioneguando la situazion
del terreno di pertinenza non permetta la veri
delle distanze minime, € concesso applicare
disposti del C.C.

Nel caso di interventi di sopraelevazione
edifici isolati per fabbricati che si trovino adai
distanza minore di 5 metri dal confine & conce
sopraelevare sugli stacchi esistenti.

In caso di presenze di edifici costruiti a my
cieco su confine, gli ampliamenti in superfig
possono essere edificati in aderenza. Nel cas
edifici costruiti su lotti contigui, 'ampliamentn
aderenza e concesso a condizione che sia prese
in accordo tra i proprietari un progetto unitarin.
questo caso il vincolo reciproco di costruzione
aderenza deve essere trascritto alla Conservateri
Registri Immobiliari.

di
e,

decaduta la previsione.

superficie, e ampliamenti fronteggianti le stra
salvo distanze maggiori imposte da fabbrig
antistanti, le distanze da tenersi sono quelleigie
dal Codice della Strada e relativo regolamentd
attuazione.

a
N

F
ati

c) Per gli interventi di cui al comm
precedente all'interno dei centri abitati le digtar
minime da osservarsi dalle strade di tipo E ed
tra salvo distanze maggiori imposte da fabbrig

antistanti, sono:
ml.5,00 per strade di larghezza inferioreg
ml.7,00
ml.7,50 per strade di larghezza compresg
ml.7,00 e ml.15,00
ml.10,00 per strade di larghezza superiof
ml.15,00.

a

e a

cui
t
lle

d) Sono ammesse distanze diverse nei cas|
le siano definite dagli allineamenti edilizi prestr
vra nelle tavole di piano 1:2.000 o specificate da

N.T.A. nelle singole zone.

t

dal e) Nel caso di edifici esistenti ricadenti ne

nto fasce di rispetto stradale I'ampliamento non dg
comportare avanzamento verso il bordo stradale.
caso di edifici ricadenti all’esterno dei centriitab
dovranno essere rispettate le distanze previste
Codice della Strada e dal relativo Regolame
d’attuazione.

n

e

D2 - Distanza dai confini di proprieta, zona e tilgt
O per nuova edificazione

Interventi di N.E. cosi come definiti dal
N.T.A.: minimo ml.5,00.

Interventi di recupero del patrimonio ediliz
esistente cosi come definito dalle N.T.A.: minim
ml.5,00.

Per i soli interventi di ristrutturazione ediliz
RE 1 e RE 2 limitatamente agli interventi

rialzamento del sottotetto e l'addizione funzien

a
di
al

a}
-

ica
i

sopraelevare sugli stacchi esistenti.
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ati b) Per gli interventi di nuova costruzione, |di
ristrutturazione urbanistica, di sostituzione ekl
di di ristrutturazione edilizia con aumento |di

di

tra

€ea

cui

lle

lle
vra
Nel

dal
to

e

(0]

(0]

a
di
al

di una tantumin sopraelevazione, quando la situazione
del terreno di pertinenza non permetta la verifica
SSO delle distanze minime, € concesso applicare| i
disposti del C.C.
0 Nel caso di addizione funzionale in ampliamentq &
ie ammesso derogare alle distanze dal confine peeVist
o didallart. 9 solo nel caso di costruzione sul cosefidi
proprieta, a condizione che venga sottoscritto, fra
bntatBroprietari confinanti, un vincolo reciproco di dogzione
in aderenza regqistrato e trascritto.
in Nel caso di interventi di sopraelevazione di edifi
N isolati per fabbricati che si trovino ad una digia
minore di 5 metri dal confine & concesso



Si applicano distanze diverse a quelle indigate
dai commi precedenti nei casi in cui siano
specificatamente definite dagli allineamenti ediliz
prescritti nelle tavole di piano 1:2.000 o specific
dalle N.T.A. nelle singole zone.

D3 - Distanza minima dei fabbricati di nuo
costruzione tra loro.

va

D4- distanza tra edifici.

Si applicano i disposti di cui all'art.9 D.M.
2.04.68 n°1444 ad esclusione degli interventi
straordinaria manutenzione, restauro conserva
ristrutturazione ediliziaristrutturazione urbanistic
senza modifiche planivolumetriche.

di
ivo,
A

Gli indici D1, D2, D3 e D4 di cui al presente adiic
non devono essere verificati per la Zona D10 — 7
perattrezzature ed esercizio delle attivita baineg
dei servizi complementari ad esse connesse, e
commerciali,edifici ed attrezzature di intereg
collettivo e per la fruizione comune, spazi di aost
parcheggi.

one
r

ifici
se

(omissis)

In caso di presenze di edifici costruiti a my
cieco su confine, gli ampliamenti in superfig
possono essere edificati in aderenza. Nel cas
edifici costruiti su lotti contigui, 'ampliamentn
aderenza € concesso a condizione che sia presé
in accordo tra i proprietari un progetto unitarin.
questo caso il vincolo reciproco di costruzione
aderenza deve essere trascritto alla Conservateri
Registri Immobiliari.

Si applicano distanze diverse a quelle indig
dai commi precedenti nei casi in cui sig
specificatamente definite dagli allineamenti edi
prescritti nelle tavole di piano 1:2.000 o specific
dalle N.T.A. nelle singole zone.

(omissis)

> Art. 9 bis - Applicazione dei Parametri urbanistici e edilizi finalizzati all’Edilizia
sostenibile e al contenimento del consumo energetico

(articolo introdotto ex novo)

Rispetto al testo adottato l'articolo viene modificato in accoglimento di un‘osservazione che consente una lettura

pit chiara dei combinati disposti al DLgs 115/2008

Stato adottato

Stato modificato

Al fine di incentivare I'edilizia sostenibile
tutela del benessere fisico delle persone, d
salubrita degli immobili e del territorio, del
riduzione dei consumi energetici, il Comune app
incentivi di carattere edilizio-urbanistico ag
interventi di nuova edificazione, di ristrutturaze
urbanistica e di sostituzione edilizia in tutti ghbiti
territoriali, compatibilmente con i caratteri stored
architettonici degli edifici e dei luoghi.

Per accedere ai suddetti incentivi, previsti
comma 3 dell’art.146 della L.R.1/2005, consistémt
un incremento fino al 10 per cento della superf
utle ammessa o0 volume corrispondente,
progettazione deve rispettare i requisiti contenuti
nelle linee guida tecnico-costruttive fissate dalla
Regione ai sensi dell’art.145 della suddetta Legge,
approvate con Delibera G.R.T. n.322 del 28.02.2005,
finalizzate ad ottenere una riduzione minima déb20
dell' indice di prestazione energetica previsto dal
DLgs 192/2005 e succ. mod. ed int.

Al fine di agevolare l'attuazione delle norme
sul contenimento del consumo energetico degli
edifici, & permesso derogare, nell'ambito delle
pertinenti procedure di rilascio dei titoli abitatia
quanto previsto nel presente articolo in merit@ all

A
ella
a
ica
yli

dal

cie
la

Art. 9 bis — Applicazione dei Parametri
urbanistici e edilizi finalizzati all’Edilizia
sostenibile e al contenimento del consum
energetico

Al fine di incentivare I'edilizia sostenibile
tutela del benessere fisico delle persone, d
salubrita degli immobili e del territorio, del
riduzione dei consumi energetici, il Comune app
incentivi di carattere edilizio-urbanistico ag
interventi di nuova edificazione, di ristrutturaze
urbanistica e di sostituzione edilizia in tutti ghbiti
territoriali, compatibilmente con i caratteri stired
architettonici degli edifici e dei luoghi.

Per accedere ai suddetti incentivi, previsti
comma 3 dell’'art.146 della L.R.1/2005, consistémt
un incremento fino al 10 per cento della superf
utle ammessa o0 volume corrispondente,
progettazione deve rispettare i requisiti conte
nelle linee guida tecnico-costruttive fissate da
Regione ai sensi dell'art.145 della suddetta Leg
approvate con Delibera G.R.T. n.322 del 28.02.2
finalizzate ad ottenere una riduzione minima dél2
dell' indice di prestazione energetica previsto
DLgs 192/2005 e succ. mod. ed int.
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individuate con lettere progressive le unita minie

intervento edilizio; tali unita hanno caratte
indicativo e non prescrittivo.

L'Amministrazione comunale si riserva
facolta di modificarne i previsti perimetri sempee

comunque nel rispetto del perimetro del comparto

urbanistico e della autonoma funzionalitd de
singole U.M.I.

Sulla base delle prescrizioni contenute
"piano di inquadramento operativo di comparto"”
cui al successivo articolo il piano si attua |
intervento edilizio diretto.

Sono prescrittivi per questi comparti
l'assetto planivolumetrico (perimetri edilizi, e
dei singoli fabbricati, tracciati stradali, opere
urbanizzazione), ove esso sia definito nelle tadbl
piano, sia i parametri dimensionali, tipologici
funzionali degli interventi previsti cosi come so
definiti nelle schede allegate alle presenti norme.

In rapporto alla sagoma edilizia rappresen
in planimetria € data la possibilita, fatti salvi
allineamenti generali, di introdurre leggere vanar
planivolumetriche, in corrispondenza di rientramz

q

intervento edilizio; tali unita hanno caratte
indicativo e non prescrittivo.

L'Amministrazione comunale si riserva
facolta di modificarne i previsti perimetri sempee

re

la

urbanistico e della autonoma funzionalitd de
singole U.M.I.

Sulla base delle prescrizioni contenute
"piano di inquadramento operativo di comparto"”
cui al successivo articolo il piano si attua |
intervento edilizio diretto.

Sono prescrittivi per questi comparti
l'assetto planivolumetrico (perimetri edilizi, e
dei singoli fabbricati, tracciati stradali, opere
urbanizzazione), ove esso sia definito nelle tadbl
piano, sia i parametri dimensionali, tipologici
funzionali degli interventi previsti cosi come so
definiti nelle schede allegate alle presenti norme.

In rapporto alla sagoma edilizia rappresen
in planimetria € data la possibilita, fatti salvi
allineamenti generali, di introdurre leggere vanar
planivolumetriche, in corrispondenza di rientramz
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individuate con lettere progressive le unita minie

distanze minime tra edifici alle distanze minime da edifici, sia per interventi sul patrimonio edilizip
confini di proprieta, alle distanze minime di esistente che di nuova costruzionepn sono|
protezione del nastro stradale, nonché alle alt¢zzecomputati i maggiori spessori delle murature
massime degli edifici, nei limiti stabiliti dall'ar1l esterne, delle tamponature e delle strutture pditan
del Dlgs. n. 115/2008. per la determinazione dei volumi e delle superiici,
nonche dei rapporti di copertura e delle altezzei, |n
limiti previsti dall'art. 11 del DLgs 115/2008d &
permesso derogare, nell'lambito delle pertinenti
procedureedilizie di—rilascio—deititoliabitativi a
guanto previstonel precedente art 9presente
distanze-minime—di—protezione—del-nastro-stradale,
nonché-alle-altezze massime-degli-edificineitimi
stabilitidallart- 11 del Dlgs.n-115/2008
> Art. 13 — Comparti urbanistici (non modificato rispetto al testo adottato)
Necessita di collegamento con la norma contenuta nel Regolamento edilizio relativa alla possibilita di
monetizzazione della cessione delle aree a standard
Stato attuale Stato modificato
Comprendono aree di intervento urbanistico rifesite Comprendono aree di intervento urbanistico
parti di territorio comunale assoggettate dalla riferite a parti di territorio comunale assoggedtat
presente variante a ristrutturazione urbanistich| a dalla presente variante a ristrutturazione urbaaist
espansione edilizia (comprensive in tali casi silad ad espansione edilizia (comprensive in tali caai|si
Sf come delle aree per opere di urbanizzazione della Sf come delle aree per opere di urbanizzazjon
primaria e secondaria) e a completamento (nel casoprimaria e secondaria) e a completamento (nel caso
di piu lotti contigui). Esse sono individuate nelle di piu lotti contigui). Esse sono individuate nejle
tavole di piano a scala 1:2.000 con una specifica tavole di piano a scala 1:2.000 con una specifica
perimetrazione e con un numero progressivo. perimetrazione e con un numero progressivo.
Entro tali comparti sono perimetrate pd Entro tali comparti sono perimetrate pd

re

la

comunque nel rispetto del perimetro del comparto

e
nel
di
her
ia

d

D

e
no

ata

D
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si i aggetti nella misura massima di ml. 2,00, esclu
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P.T. sui fronti stradali.

Sono vincolanti la presenza e la localizzazi
dei porticati.

Nei comparti urbanistici di ristrutturazion
urbanistica con destinazione commerciale
direzionale, una volta verificato lo standard dides
pubblico nella misura di 40 mg. ogni 100 mg.
SUN destinata a tali attivita, € fatto obbligo
verificare lo standard per parcheggi in base all&
delle presenti norme. Nel caso in cui le rest

bne

e
e

di
di

nti

superfici scoperte non siano sufficienti & ammédassa

facolta di integrare i parcheggi scoperti

parcheggi sotterranei aperti al pubblico. Le no
del presente articolo non si applicano ai comp
delle zone D3a, in localita Portone — Pontenuoeo,

i quali valgono le disposizioni del successivoZrt,

bis.
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P.T. sui fronti stradali.

Sono vincolanti la presenza e la localizzazi
dei porticati.

Nei comparti urbanistici di ristrutturazion
urbanistica con destinazione commerciale
direzionale, una volta verificato lo standard dides
pubblico nella misura di 40 mg. ogni 100 mg.
SUN destinata a tali attivita, € fatto obbligo
verificare lo standard per parcheggi in base all&
delle presenti normefatta salval’applicazione del
successivo art. 15 relativamente alla monetizzaz
della mancata cessione delle aree medesime

bne

di
di

on

Nel caso in cui le restanti superfici scoperte non

siano sufficienti &€ ammessa la facolta di integiare

parcheggi scoperti con parcheggi sotterranei apk
pubblico. Le norme del presente articolo non
applicano ai comparti delle zone D3a, in loca
Portone — Pontenuovo, per i quali valgono
disposizioni del successivo art.40 bis.

> Art. 14 — Piano di inquadramento operativo di comparto (P.1.0.d.C.) (non modificato

rispetto al testo adottato)

Stato attuale

Stato modificato

| singoli proprietari consorziati, o, in assenza
accordo  tra  proprietari, I'’Amministrazior

di
e

Comunale, sulla base degli elementi prescrittivi

definiti sia nelle tavole di piano come negli aliéig
alle presenti norme, relativi ad ogni "compa
urbanistico", redigono un "piano di inquadrame
operativo di comparto”, approvato dalla Giu
Comunale, ove sono specificati:
la ripartizione catastale esistente ed i nu
accatastamenti;
la ridistribuzione delle quote edilizie e de
oneri per le opere di urbanizzazione in b
alle superfici catastali preesistenti;
I'eventuale ridefinizione delle "unita minim
di intervento";
le convenzioni tipo e che regolano
comportamenti dei singoli  operatg
nell'attuazione del piano di comparto;
la programmazione temporale
interventi.
E' fatta salva la facoltd dellAmministrazio
Comunale di applicare quanto previsto dall'art.
della L. n. 1150/1942 sui comparti edificatori,
compresi quelli relativi alle zone D3a ,in local
Portone — Pontenuovo, ai quali si applicano
disposizioni del successivo art. 40bis.

de

II "P.I.O.d.C." pu0 interessare sia linte
comparto urbanistico cosi come perimetrato n
tavole di piano a scala 1:2.000 oppure parti do€
definite dall’Amministrazione Comunale di conce
con i proprietari interessati.
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| singoli proprietari consorziati, o, in assenza
accordo tra  proprietari, I'’Amministrazior
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Comunale, sulla base degli elementi prescrittivi

definiti sia nelle tavole di piano come negli aliég
alle presenti norme, relativi ad ogni "compa
urbanistico", redigono un "piano di inquadrame
operativo di comparto”, approvato dalla Giu
Comunale, ove sono specificati:
la ripartizione catastale esistente ed i nu
accatastamenti;
la ridistribuzione delle quote edilizie e de
oneri per le opere di urbanizzazione in b
alle superfici catastali preesistenti;
I'eventuale ridefinizione delle "unita minim
di intervento";
le convenzioni tipo e che regolano
comportamenti dei singoli  operatg
nell'attuazione del piano di comparto;
la programmazione temporale
interventi.
E' fatta salva la facoltd dellAmministrazio
Comunale di applicare quanto previsto dall'art.
della L. n. 1150/1942 sui comparti edificatori,
compresi quelli relativi alle zone D3a ,in local
Portone — Pontenuovo, ai quali si applicano
disposizioni del successivo art. 40bis.

de

II "P.I.O.d.C." pu0 interessare sia linte
comparto urbanistico cosi come perimetrato n
tavole di piano a scala 1:2.000 oppure parti dog
definite dall’Amministrazione Comunale di conce
con i proprietari interessati tal caso € subordinat
alla formazione di uno schema generale unitarie,
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garantisca_l'organicita_degli _interventi, I'equilib
fra spazi pubblici e privati in modo da reper
comunque gli standards urbanistici previsti dal D
1444/1968 e dalla  L.122/1989, approvi
preventivamente dalla Giunta Comunale.

| proprietari delle aree comprese nel perimg
del comparto 0 a parti di esso come sopra defi
partecipano _alla sua realizzazione in__mis|
proporzionale alla superficie delle proprie aree.

re
M
ato

tro
nito
ura

> Art. 15 — Esecuzione di standard urbanistici, infrastrutture e opere di urbanizzazione da

parte dei privati (non modificato rispetto al testo adottato)

Necessita di collegamento con la norma contenuta nel Regolamento edilizio relativa alla possibilita di
monetizzazione della cessione delle aree a standard, adeguamento ar disposti del DLgs 163/2006
(Codice dei contratti pubblici) e del DL 70/2011 (Prime disposizioni urgenti per I'economia)

Stato attuale

Stato modificato

Nei casi in cui la normativa d'intervento obbliga i

soggetti titolari della concessione ediliz
all'esecuzione diretta di opere di urbanizzazidhg
rilascio dell'atto sindacale & subordinato alleused
procedure:

sottoscrizione da parte dei richiedenti di
atto unilaterale trascritto, (0 di convenzio
nei casi previsti dalla legge), con il quale
obbligano, entro la data indicata nell'a
stesso, all'esecuzione delle opere previ
ed alla cessione gratuita delle stesse e
terreni su cui insistono per la quota
proprieta;

approvazione, da parte della Giur
Municipale di un progetto esecutivo

opere di urbanizzazione (a cui l'atto

riferimento) da realizzarsi contestualme
ai fabbricati;

presentazione di una garanzia fideiuss
pari allimporto delle opere, stimato su
base del progetto esecutivo.

(La garanzia fideiussoria rimarra accesa fin
che non verra eseguito il collaudo delle op
stesse, se questo avra avuto esito favoreva
Sindaco autorizzera lo svincolo della garan
negli altri casi sullimporto della fideiussior
verra trattenuto il corrispettivo del valore de
opere di mancata esecuzione, oppure la

necessaria al rifacimento di opere per le qua
collaudo non abbia avuto esito favorevole).
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Nei casi in cui la normativa d'intervento obbliga i

soggetti titolari della concessione ediliz

all'esecuzione diretta di opere di urbanizzazidhe,

rilascio dell'atto sindacale & subordinato alleused
procedure:

sottoscrizione da parte dei richiedenti di
atto unilaterale trascritto, (0 di convenzio
nei casi previsti dalla legge), con il quale
obbligano, entro la data indicata nell'a
stesso, all'esecuzione delle opere previ
ed alla cessione gratuita delle stesse e
terreni su cui insistono per la quota
proprieta fatta salva |'applicazione dell
disciplina del Regolamento edilizio relati
alle _modalita di monetizzazione de
cessione delle aree a standard
approvazione, da parte della Giur
Municipale di un progetto esecutivo
opere di urbanizzazione (a cui l'atto
riferimento) da realizzarsi contestualme
ai fabbricati;

presentazione di una garanzia fideiuss
pari allimporto delle opere, stimato su
base del progetto esecutivo.

(La garanzia fideiussoria rimarra accesa fin
che non verra eseguito il collaudo delle op
stesse, se questo avra avuto esito favorevg
Sindaco autorizzera lo svincolo della garan
negli altri casi sull'importo della fideiussior
verra trattenuto il corrispettivo del valore de
opere di mancata esecuzione, oppure la (
necessaria al rifacimento di opere per le qua
collaudo non abbia avuto esito favorevole).
Nei casi di lavori pubblici da realizgada
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parte dei soggetti privati, titolari di permesso
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costruire, che assumono in_via diretta
I'esecuzione delle opere di urbanizzaziong¢ a
scomputo totale o parziale del contribyto
previsto per il rilascio del permesso & fatta
salva I'applicazione del DLgs n. 163/2006| e
succ. mod. ed int.

> Art. 47 — Zone omogenee "R" di ristrutturazione urbanistica (non modificato rispetto al
testo adottato)

Necessita di collegamento con la norma contenuta allart. 24 relativa allintervento di ristrutturazione
urbanistica attuabile attraverso Piano di recupero.

Stato attuale Stato modificato

Tali zone corrispondono a parti del territofio Tali zone corrispondono a parti del territorio
comunale funzionalmente e morfologicamente comunale funzionalmente e morfologicamente
destrutturate la cui localizzazione strategica | in destrutturate la cui localizzazione strategica| in
rapporto all'organizzazione territoriale formulata rapporto all'organizzazione territoriale formulata
dalla presente variante richiede un intervento| di dalla presente variante richiede un intervento| di
ristrutturazione urbanistica, con modificazione |di ristrutturazione urbanistica, con modificazione | di
destinazione d'uso, comprensivo tanto della destinazione d'uso, comprensivo tanto della
riorganizzazione della maglia viaria quanto |di riorganizzazione della maglia viaria quanto |di
prescrizioni relative alle tipologie edilizie e @i prescrizioni relative alle tipologie edilizie e fi
parametri dimensionali dei singoli interventi ed|ai parametri dimensionali dei singoli interventi ed|ai

criteri  di localizzazione ed organizzazione criteri di localizzazione ed organizzazione
morfologica degli spazi pubblici. morfologica degli spazi pubblici.
L'edificazione €& consentita solo sulle aree L'edificazione €& consentita solo sulle aree

perimetrate e numerate nelle tavole di progetttadel perimetrate e numerate nelle tavole di progetttadel
presente variante in scala 1:2.000 come comparti presente variante in scala 1:2.000 come comparti
urbanistici. urbanistici.

L'intervento edilizio e subordinato L'intervento edilizio e subordinato
all'approvazione di un "Piano di inquadramento all'approvazione di urPiano di Recupercesteso
operativo" esteso all'intero comparto urbanistica o  all'intero comparto urbanistico o a parti di esso,
parti di esso. previa formazione di uno schema generale unitario,

Gli interventi dovranno essere conformi alle che garantisca ['organicita degli intervertti
indicazioni planivolumetriche contenute nelle tavpl I'equilibrio fra spazi pubblici e privati in modoad
di progetto in scala 1:2.000 e parametri dimendipna reperire comunque gli standards urbanistici preyist
tipologici e funzionali indicati nell'allegato alle dal D.M. 1444/1968 e dalla L.122/1989, approvpto

norme. preventivamente dalla Giunta Comunale.

Le zone di tipo "R" si articolano, in base ajla | proprietari delle aree comprese nel perimetro
destinazione d'uso prevalente, nelle seguenti del comparto o a parti di esso come sopra definito
sottozone: partecipano alla sua realizzazione in mispra

proporzionale alla superficie delle proprie aree.
(omissis) Gli interventi dovranno essere conformi alle

indicazioni planivolumetriche contenute nelle tavol
di progetto in scala 1:2.000 e parametri dimengipna
tipologici e funzionali indicati nell'allegato alle
norme.
Le zone di tipo "R" si articolano, in base alla
destinazione d'uso prevalente, nelle seguenti
sottozone:

(omissis)
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> Art. 63 — Zone destinate alla viabilita - Zone F1 (non modificato rispetto al testo
adottato)

Dal momento che il PUT non puo considerarsi strumento vigente, nel presente articolo e nel
seguente viene modificato il contenuto dell’ articolo che a tale Piano di settore rimanda.

Stato attuale Stato modificato
Le zone destinate alla viabilita comprendono: Le zone destinate alla viabilita comprendono:
a) le strade a) le strade
b) i nodi stradali b) i nodi stradali
c) le aree di rispetto. c) le aree di rispetto.
L'indicazione grafica delle strade e dei nodi L'indicazione grafica delle strade e dei nodi

stradali ha valore indicativo fino alla redazionel d  stradali ha valore indicativo fino alla redaziong d
progetto dell'opera, tuttavia nella definizione del progetto dell'opera, tuttavia nella definizione del
progetto si dovra tener conto del valore gerarckico progetto si dovra tener conto del valore gerarckico
funzionale assegnato dalla Variante. funzionale assegnato dalla Variante.
Le nuove costruzioni e le infrastrutture viafie Le nuove costruzioni e le infrastrutture viafie
dovranno essere conformi ai dettati del nuovo Godic dovranno essere conformi ai dettati del nuovo Goadic
della strada (D. L.vo 30/4/1992 n° 285) ed al Piano della strada (D. L.vo 30/4/1992 n° 285).
Urbano della Mobilita adottato con Delibera C.C.|n° | parcheggi pubblici. sono individuati dalle
101 del 6.11.95. Tavole di piano ovvero prescritti dalle presenti
| parcheggi pubblici. sono individuati dalle Tavale norme ai fini della cessione delle aree per
piano owvvero prescritti dalle presenti norme ai fin urbanizzazioni nell'ambito degli interventi ammessi
della cessione delle aree per urbanizzazjoni nelle diverse zone.
nell'ambito degli interventi ammessi nelle diverse All'interno delle aree destinate a parcheggio
zone. possono essere realizzati parcheggi interrati.
All'interno delle aree destinate a parcheggio In sede di progettazione della rete stradale
possono essere realizzati parcheggi interrati. principale e primaria possono essere previsti nliovi
In sede di progettazione della rete stradale parcheggi, ad integrazione di quelli previsti come
principale e primaria possono essere previsti nliovi sopra, nelle aree di rispetto stradale.
parcheggi, ad integrazione di quelli previsti come Per la classificazione dei parcheggi e la relativa
sopra, nelle aree di rispetto stradale. disciplina si applicano i criteri di cui altirt. 8delle
Per la classificazione dei parcheggi e la relativa presenti Norme.
disciplina si applicano i criteri di cui al precedie ex Le aree di rispetto stradale non sono indigate
art. 11 delle presenti Norme. cartograficamente, bensi prescritte dalle pregenti
Le aree di rispetto stradale non sono indigate norme come semplice limite di edificabilita, nela)
cartograficamente, bensi prescritte dalle pregenti caso € fatta salva la possibilita di computarne la
norme come semplice limite di edificabilita, nelad superficie ai fini edificatori per le destinaziodi
caso é fatta salva la possibilita di computarne la zona corrispondenti.
superficie ai fini edificatori per le destinaziodi
Zona corrispondenti.

> Art. 74 — Fasce di rispetto stradale (non modificato rispetto al testo adottato)

Stato attuale Stato modificato

Sono aree destinate alla tutela della viabilitatesie Sono aree destinate alla tutela della viabilitatesie
e prevista dalla variante, dimensionate tenendtocon e prevista dalla variante e definite specificataimen
di quanto prescritto dal PUT e definite dall' art. 63 delle presenti Norme, su cui non é
specificatamente dall' art. 63 delle presenti Ngrme consentito la costruzione di edifici permanentiéef
Su cui non €& consentito la costruzione di edifici ammessa soltanto la realizzazione,attraverso
permanenti ed €& ammessa soltanto | la concessioni temporanee di attrezzature di seryizio
realizzazione,attraverso concessioni temporanee didelle strade con esclusione di edifici di carattere
attrezzature di servizio delle strade con esclusitir] ricettivo.
edifici di carattere ricettivo. Le fasce di rispetto stradale, aventi destinazione
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Le fasce di rispetto stradale, aventi destinazi
diversa da quella agricola, dovranno per qug
possibile essere sistemate a verde ed alberatese
potranno essere realizzati parcheggi pubblici @sdi
pubblico.

one diversa da quella agricola, dovranno per qus
nto possibile essere sistemate a verde ed alberatese
potranno essere realizzati parcheggi pubblici @sdi
pubblico.
Per dette fasce si applicamalisposti del codice

pedonale,come indicato nell’allegato abaco deleerd
alberato. Tali percorsi sono individuati con appmsi

simbolo nelle tavole della Variante al P.R.G.
localita Portone — Pontenuovo.

Le nuove alberature, segnalate indicativamentei
elaborati grafici della citata Variante,dovranneess
collocate in opera nel rispetto delle distanze ma
previste dal Codice Civile e dal Nuovo Codice dé
Strada e, in presenza di fossi di bonifica, ngleit
delle disposizioni di cui al R.D. n. 368/1904.

Non costituiscono Variante al P.R.G. |le Strada e, in presenza di fossi di bonifica, ngleit
eventuali modifiche dimensionali dei fossi, delle disposizioni di cui al R.D. n. 368/1904.
individuati nelle tavole della Variante, derivadalla Non costituiscono Variante al P.R.G.
definizione esecutiva dei relativi interventi di eventuali modifiche dimensionali dei fos

sistemazione idraulica.

per la loro pulizia e manutenzione, nonché il titan
pedonale,come indicato nell’allegato abaco del e

D

in

simbolo nelle tavole della Variante al P.R.G.
localitd Portone — Pontenuovo.

Le nuove alberature, segnalate indicativamentei
elaborati grafici della citata Variante,dovranneers
collocate in opera nel rispetto delle distanze ma
previste dal Codice Civile e dal Nuovo Codice dé

eg

lla

individuati nelle tavole della Variante, derivadalla
definizione esecutiva dei relativi interventi
sistemazione idraulica.

ambientale, dovranno consentire il transito di oki¢

alberato. Tali percorsi sono individuati con apfms

nto

Per dette fasce si applicano i disposti del Piano della stradanonché le disposizioni derivanti dalla
Urbano della Mobilita adottato con Delibera del C|C delimitazione dei centri abitati di cui alla delibedi
n° 101 del 6/11/1995, nonché le disposizipni G.C. n°83/2006.
derivanti dalla delimitazione dei centri abitati alii
alla delibera di G.M. n° 1093/96.

> Art. 76 — Aree a verde alberato di rispetto (non modificato rispetto al testo adottato)
Larticolo viene modificato al fine di chiarire gli interventi attuabili in tale zone, comprendenti la
possibilita di essere attrezzate come aree per lo svago ed il tempo libero.
Stato attuale Stato modificato

Nelle tavole di piano sono individuate e perimetrat Nelle tavole di piano sono individuate e perimetrat
le aree a verde alberato di rispetto sia esistdmetidi le aree a verde alberato di rispetto sia esistdm®tidi
progetto. In queste ultime e fatto obbligo della progetto. In queste ultime €& fatto obbligo della
piantumazione con essenze arboree tipiche dellapiantumazione con essenze arboree tipiche della
zona. zona.

Nei casi in cui il verde e esistente é fatto Nei casi in cui il verde e esistente & fatto
obbligo della sua manutenzione e devono essereobbligo della sua manutenzione e devono essere
garantite le necessarie opere di rimboschimenio e garantite le necessarie opere di rimboschimentio e
sistemazione. sistemazione.

In queste aree non & ammessa alcuna npova In queste aree non & ammessa alcuna npuova
costruzione. edificaziong ma esclusivamentda possibilita di

Per gli edifici esistenti & prevista solo [la inserimento di attrezzure per lo svago ed il tempo
manutenzione ordinaria e straordinaria. libero.

Fermo restando le disposizioni di cui al R.D.|n. Per gli edifici esistenti & prevista solo [la

368/1904, le superfici contigue ai fossi, esisteni manutenzione ordinaria e straordinaria.

progetto, destinate a verde alberato di rispetto Fermo restando le disposizioni di cui al R.D.|n.

ambientale, dovranno consentire il transito di okic ~ 368/1904, le superfici contigue ai fossi, esistentii

per la loro pulizia e manutenzione, nonché il titans  progetto, destinate a verde alberato di rispgtto
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4.Coerenza esterna ed interna dei contenuti e degli obiettivi di variante
Per quanto riguarda la valutazione di coerenza tra i contenuti della variante con le normative del

PIT della Regione Toscana, del PTC della Provincia di Lucca, del PS del Comune di Pietrasanta e
della LR 1/2005 compresi i relativi regolamenti d’attuazione, la proposta di variante normativa al
PRGC vigente € coerente in quanto:

si propone quale aggiornamento ed adeguamento alla normativa regionale sopra citata,
in particolare: art.li 37, 77, 78, 62, 146 e relativi Regolamenti d'attuazione;

non determina nuove previsioni insediative o comunque cambio di destinazione duso dei
suoli;

non interferisce in modo specifico con ambiti di interesse regionale o provinciale
determinando modifiche ai relativi strumenti di pianificazione;

non contiene specifiche relazioni con ambiti soggetti a tutela paesaggistica;

verifica il 1° metaobiettivo del PIT, con particolare riferimento al 4° obiettivo
conseguente: sostenere la qualita della e nella “citta toscana”. Verifica inoltre il 2° ed il
3° metaobiettivo del PIT rispettivamente: Sviluppare e consolidare la presenza
industriale in Toscana e Conservare il valore del patrimonio territoriale della Toscana.
Verifica gli obiettivi e gli indirizzi strategici contenuti nel PS del Comune di Pietrasanta, in
particolare la coerenza dellobiettivo primario di incentivare linsediamento di nuove
Imprese sul territorio del comune di Pietrasanta, nellintento di contrastare i processi di
dismissione e degrado degli edifici esistenti, in alcuni casi non utilizzati, attraverso
lammissibilita di funzioni coerenti con la destinazione duso gia prevista dal PRGC
vigente, al fine di sviluppare lattivita dimpresa e conseguentemente [offerta d’impiego
sul territorio comunale.

5.Indicatori specifici per le valutazioni dei principali scenari di riferimento

Quali indicatori specifici per le valutazioni dei principali scenari di riferimento sono stati assunti

Consumo di suolo

Qualita insediativa/architettonica e riqualificazione del patrimonio edilizio
Paesaggio e documenti della cultura

Ambiente e tutela del territorio

Sviluppo economico

6.Sintesi delle valutazioni
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Indicatore Possibili impatti Effetti Eventuali misure di
mitigazione o
monitoraggio degli
effetti

Consumo di suolo Non sono previsti nuovi Non si prevedono particolari | Nessuna misura di

carichi insediativi, né
modiifiche alle destinazioni
duso dei suoli e degli
assetti insediastivi,

effetti negativi sulla risorsa
suolo.

mitigazione particolare.

Qualita
insediativa/architettonica
e riqualificazione del
patrimonio edilizio

Nessuno in particolare

Miglioramento della qualita
Iinsediativa e della fruibilita
degli edifici. Incentivazione
del recupero e degli
Interventi sul patrimonio
edilizio esistente.
Incentivazione edilizia
sostenibile.

Nessuna misura di
mitigazione particolare,
monitoraggio degli interventi
sugli edifici di V.A.A., nelle
zone omogenee "A” ed "E”
anche ai fini
dellaggiornamento del
quadro conoscitivo relativo al
patrimonio ed. esist.

Paesaggio e documenti
della cultura

Possibili lievi impatti
derivanti dagli interventi
previsti sul patrimonio
edilizio esistente in zona
agricola, nei centri storici e
sulfla costa.

Eventuali effetti negativi che
possono essere
preventivamente evitati con
il controllo dell applicazione
delle prescrizioni ed in fase
di procedure afferenti alla
tutela del paesaggio e del
patrimonio storico
documentale.

Le norme tecniche
dattuazione contengono gia
specifiche misure di
mitigazione e prescrizioni per
Interventi ricadenti nei centri
storici ed in zona agricola con
particolare rifermento alle
sopraelevazioni degli edifici.
Monitoraggio della qualita
degli interventi con
particolare attenzione agli
ambiti sottoposti a vincoli
paesagqistici.

Ambiente e tutela del
territorio

Nessuno in particolare

Non si prevedono effetti
negativi sullambiente in
quanto la normativa prevede
la preventiva verifica delle
condizion/ di sicurezza de/
territorio. Maggiore tutela
del rischio e delle fragilita
territorialj, coordinamento
con norme sovra comunali,

Nessuna misura di
mitigazione particolare, se
non quanto gia contenuto
nelle prescrizioni relative alle
fattibilita. Monitoraggio degli
Iinterventi ai fini

dell aggiornamento dej
quadri conoscitivi o
dell'efficacia delle opere
previste.

Sviluppo economico

Nessuno in particolare

Rilancio economico:
aumento dellofferta per
linsediamento di nuove
attivita imprenditorial;,
rilancio dell'attivita edilizia
finalizzato al recupero.

Nessuna misura di
mitigazione particolare,
monitoraggio del fabbisogno
riferito  alle  richieste di
attivazione attivita
produttive, e dello stato di
attuazione delle zone
artigianali/produttive e
commerciall. Monitoraggio
del numero delle richieste
degli interventi sul
patrimonio edilizio esistente.
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Sintesi dei risultati della Valutazione ambientale ai sensi della Dir. 2001/42/CE
e LR 10/2010.

La VAS, Valutazione Ambientale Strategica, o piu genericamente Valutazione Ambientale, cosi
come prevista dalla Direttiva 2001/42/CE e recepita dallo stato italiano con il DLgs. 152/06 (cosi
come modificato dal DLgs. 4/2008), riguarda gli atti di programmazione e pianificazione del
territorio che possono avere impatti significativi sull'ambiente e sul patrimonio culturale, e deve
garantire che siano presi in considerazione gli effetti sull'ambiente derivanti dall’attuazione di ogni
atto di pianificazione programmazione.

Scopo della “Verifica di assoggettabilita” € la decisione di assoggettare il piano (o programma) a
VAS.

II decreto legislativo 152/2006 specifica all'art. 6 i piani da sottoporre a VAS (oggetto della
disciplina), e all'art. 12 norma la verifica di assoggettabilita a VAS di piani, individuando
nell'autorita competente il soggetto che esprime il provvedimento di verifica e I'eventuale parere
definitivo sul Rapporto Ambientale.

E’ stato percio elaborato il Rapporto preliminare di assoggettabilita che, oltre ad essere pubblicato
sul sito istituzionale del comune contestualmente alla pubblicazione della documentazione inerente
I’Avvio di procedimento, & stato trasmesso all’Autorita competente ai sensi della D.G.C. n° 77 del
20.03.2009.

Questa si € espressa con deliberazione di Giunta comunale n. 39/2010 escludendo la Variante in
oggetto dalla procedura di VAS, di cui al D. Lgs. 152/2006 e s.m.i e stabiliva che, in caso di
modifiche introdotte a seguito dellaccoglimento di eventuali osservazioni, le stesse dovranno
essere nuovamente sottoposte alla Giunta Comunale, in quanto autorita competente, per valutare
la conformita delle variazioni apportate rispetto all'esito della verifica di assoggettabilita;

Il parere emesso dall’Autorita competente & stato pubblicato sul sito web istituzionale per almeno
15 giorni.

Nella considerazione che la procedura di VAS prende avvio nella fase di definizione delle scelte
contenute nel provvedimento fin dalla fase di avvio del procedimento, la procedura di VAS
dovrebbe essere riattivata qualora, a seguito delle osservazioni accoglibili, si richieda la riadozione
del provvedimento stesso.

Considerando che tra i criteri di valutazione delle osservazioni di cui alla delibara G.C. n° 224 del
16/09/2011 €& ricompreso il non accoglimento di eventuali osservazioni che richiedano una
revisione sostanziale della disciplina adottata tale da richiedere una riadozione del provvedimento e
verificato che negli elaborati contenuti nella proposta di approvazione del provvedimento, cosi
come modificato in base alle osservazioni accolte, tali condizioni non si verificano, si ritiene che
non ricorrano le condizioni tali da necessitare la riattivazione del procedimento VAS ai sensi del D.
Lgs. 152/2006 e della LR 10/2010.
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Avvio consultazioni con Enti, Autorita e Organi di controllo

La delibera di Giunta Comunale n° 114 dell’ 8 maggio 2009 contenente I'Avvio di procedimento
della Variante alla Normativa tecnica d‘attuazione del PRGC vigente € stata trasmessa ai sensi
dell’art. 15 della Ir 1/2005 a Regione Toscana, Provincia di Lucca, URTAT di Lucca, Autorita di
Bacino Toscana Nord al fine di ottenere pareri e contributi.

L'Autorita di Bacino Toscana Nord e I'Ufficio Tecnico del Genio civile, con note pervenute
rispettivamente n. prot. 20683 del 1/06/2009 e n. prot. 21669 del 11/06/2009 fornivano il proprio
apporto tecnico-conoscitivo, evidenziando la necessita di raccordare la normativa dello strumento
urbanistico oggetto di variante con il PAL

Entrambi i contributi sono stati recepiti nella fase di elaborazione dei contenuti della Variante
come meglio sopra specificato nella presente Relazione.

A seguito dell'adozione del provvedimento pubblicato sul BURT n° 29 del 20.07.2011, € pervenuto
un contributo da parte della Regione Toscana ai sensi dell’art. 27 della LR 1/2005, in tale atto si
ritiene opportuno che il Comune provveda alla verifica della nuova disciplina introdotta dalla
variante adottata in merito agli interventi sul patrimonio edilizio esistente in coerenza con le nuove
disposizioni introdotte dalla LR 40/2011. Tale contributo € stato recepito attraverso la
presentazione di un’osservazione d'Ufficio, tesa a provvedere agli adeguamenti necessari per
rendere coerente il provvedimento adottato con i disposti normativi sopravvenuti.

La Provincia di Lucca ha presentato un’osservazione nella quale sinteticamente si proponeva di:

- di valutare la coerenza della variante per la zona industriale Portone/Pontenuovo
con gli indirizzi strategici che il Piano Strutturale declina al regolamento Urbanistico
e dispone nello specifico “sub sistema funzionale insediativo della produzione e del
commercio”

- di prevedere nella disciplina di piano esclusivi criteri e/o forme di incentivazione
privilegiate e finalizzate specificatamente per il recupero e linsediamento delle
attivita legate al lapideo, rispetto alle altre attivita, in modo da incentivare anche
eventuali delocalizzazioni di attivita impropriamente collocate in altre zone del
territorio comunale verso l'area produttiva del Portone/Pontenuovo appositamente
realizzata.

- di integrare la disciplina di piano escludendo, allinterno della zona industriale-
artigianale Portone/Pontenuovo, la possibilita di insediamento di attivita produttive
funzionali all'indotto della nautica, in quanto gia oggetto di specifica destinazione
nell'ambito versiliese, e di attivita non propriamente industriali e/o artigianali.

L'osservazione € stata accolta con l'introduzione di integrazioni all’articolo 40 bis ed alla presente
relazione di sintesi.

A seguito del deposito effettuato presso I'’Autorita di Bacino Toscana Nord, € stato indetto un
tavolo tecnico finalizzato al controllo degli elaborati depositati ed al recepimento delle proposte di
modifica ed integrazione. Le proposte risultanti dall'incontro del 13.09.2011 sono state recepite e
con nota del 27.09.2011 I'Autorita di Bacino esprimeva parere favorevole ai sensi dell’art. 26 c.2
del PAI vigente. L'Ufficio tecnico del Genio Civile, con nota del 6.10.2011 esprimeva parere
favorevole al deposito dal momento che non emergono sostanziali omissioni rispetto alle Diretive
contenute nell’Allegato A del DPGR n° 26/R.
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Individuazione forme di comunicazione/pubblicazione della
documentazione/attivita del Garante della comunicazione

La presente Relazione di sintesi costituira parte integrante e sostanziale degli elaborati oggetto di
variante e sara allegata assieme al Rapporto del Garante della Comunicazione all’atto deliberativo
di approvazione ai sensi dell’art. 16 della LR 1/2005.

Il Garante della Comunicazione provvedera a pubblicare sul sito del Comune di Pietrasanta la
delibera di approvazione del presente provvedimento ed i relativi allegati, affinché ai sensi dell’art.
17 della LR 1/2005, chiunque possa prenderne visione.

Misure di monitoraggio previste

Da quanto emerso dal processo di Valutazione integrata si pud ritenere che il monitoraggio
riguardera gli effetti derivabili dall’attuazione del nuovo quadro normativo, effetti di impatti sulle
risorse essenziali in riferimento agli indicatori specifici per le valutazioni dei principali scenari di
riferimento: consumo di suolo, qualita insediativa/architettonica e riqualificazione del patrimonio
edilizio, paesaggio e documenti della cultura, ambiente e tutela del territorio, sviluppo economico.

I soggetti preposti al monitoraggio saranno:
- Servizio Urbanistica del Comune di Pietrasanta
- Servizio Edilizia del Comune di Pietrasanta
- Servizio Ambiente del Comune di Pietrasanta
- Servizio Sviluppo economico del Comune di Pietrasanta

Ognuno per le rispettive competenze

Pietrasanta, 10.10.2011
Il Funzionario Delegato

Arch. E. Bonatti
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ACCERTAMENTO E CERTIFICAZIONE DI CONFORMITA' E COERENZA
(art.16 della L.R. 1/2005)

il Responsabile del Procedimento

per la proposta di Variante di manutenzione alla Normativa tecnica d’attuazione del PRGC vigente
ai sensi degli art.li 15-16-17 della LR 1/2005

ATTESTA e CERTIFICA

- che la proposta di variante € stata sottoposta a Valutazione Integrata e che la
stessa & stata effettuata con modalita semplificata ed in un’unica fase, come
disposto dal D.P.G.R. del 9 febbraio 2007 n 4/R, in quanto trattasi di variante in cui
non € ravvisabile alcuna complessita del provvedimento oggetto di valutazione.
Inoltre, ai sensi dell'art.11 del citato Regolamento d’attuazione, la Variante non
prevede specificatamente la localizzazione di progetti sottoposti a valutazione di
impatto ambientale e non comporta nuove previsioni urbanistiche o rivisitazioni
quantitative del dimensionamento del Piano Strutturale approvato.

- che ai sensi dellart. 39 della LRT 5/95 il provvedimento oggetto di approvazione
non rientra nelle limitazioni imposte da tale articolo in quanto apporta
esclusivamente modifiche normative funzionali alla miglior definizione degli
interventi ammessi in adeguamento alle leggi sopravvenute e non prevede nuovo
consumo di suolo o incremento del carico urbanistico.

- che il procedimento si & svolto nel rispetto degli strumenti di pianificazione, delle
norme legislative e regolamentari vigenti;

Pietrasanta
Il Dirigente dei Servizi del Territorio

Arch. Manuela Riccomini
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