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TITOLO |
NORME GENERALI

Articolo 1
Finalita e caratteristiche del Regolamento urbanisto

Il Regolamento urbanistico disciplina I'attivitabamistica ed edilizia nel territorio comunale. Mispetto
dell'identita culturale dei luoghi, attua la mame#®mne del territorio, salvaguarda e qualifica atipmonio
ambientale, paesaggistico e storico-architettorfmmnula le previsioni dei nuovi assetti insedigtsecondo
le prescrizioni, gli obiettivi di qualita e i critestabiliti nel piano strutturale vigente.

Si compone della disciplina per la gestione degletdiamenti esistenti e della disciplina delleftnasazioni
degli assetti insediativi, infrastrutturali ed ézlidel territorio.

Il Regolamento urbanistico & redatto con le modalill'articolo 55 della L.R.1/2005, del Regolanoedi
attuazione DPGR 9 febbraio 2007, n°3/R e della $011942 e successive modifiche e integrazioni,lie de
altre disposizioni statali e regionali in materfbanistica.

La normativa si integra con il Regolamento edilidicui all’art 64 della L.R.1/2005.

Articolo 2
Elaborati del Regolamento urbanistico

Il Regolamento urbanistico & costituito dai seguelaborati:
- Relazione Generale
- Norme Tecniche di Attuazione
Allegati:
- Norme Geologico Tecniche di Attuazione (allegdl® Relazione sulle indagini geologiche)
- Atlante dei progetti
- 0 Schema generale di riferimento, scala 1/10.000
- Quadro d'insieme delle previsioni, scala 1/5.000
1Tr 1l territorio rurale di collina e di pianurgitanura
2Tr Il territorio rurale di collina e di pianuracellina
3Tr Il territorio rurale di collina e di pianurgStrettoia
- Dettaglio delle previsioni, scala 1/2.000
1P - Marina di Pietrasanta — Fiumetto
2P - Marina di Pietrasanta — Tonfano
3P - Marina di Pietrasanta — Focette
4P - Pietrasanta di Ponente
5P - Centro e Pietrasanta di Levante
- 5.1P - La citta storica di Pietrasanta, scala Q0D
6P- Portone, Pietrasanta, Pollino e Sarzanese
7P - Strettoia
8P - Gli insediamenti pedecollinari e di collina
- 1Sd Schema direttore del parco del Lago di Pedala 1:5000
- 2Sd Schema direttore dell'asse di via Pisanidealla Porta Nord della Versiliana, scala
1:5000
- 3Sd Schema direttore di valorizzazione ambierttalecorso del Baccatoio, scala 1:5000
- 1E Individuazione dei beni sottoposti a vincolfinhespropriativi-pianura, scala 1:5000

- 2E Individuazione dei beni sottoposti a vincolfimaespropriativi-collina, scala 1:5000
- 3E Individuazione dei beni sottoposti a vincolfinrhespropriativi-Strettoia, scala 1:5000

- Relazione sulle indagini geologiche
Allegati:
- Norme geologico tecniche d’'attuazione
e Allegato A- progetto preliminare delle opere di messa inreizza del fosso dei Frati.
« Allegato B - progetto preliminare messa in sicugez200 fosso Calambrone e fosso Marella
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— Integrazione alla Relazione tecnica sulle indagjeologiche
— Tavola 1: carta geologica e geomorfologica - scala0000
— Tavola la: sezioni geologiche

— Tavola 2: carta delle indagini - scala 1:10000

* Allegato 1:Documentazione a corredo della Tavola 2 Carta detlagini - Relazione sulle
indagini di Microzonazionesismica di | livello con indagini geofisiche garmicrozonazione
sismica di | livello.

— Tavola 3: carta delle frequenze - scala 1:10000

- Tavola 4: carta delle MOPS - scala 1:10000
— Tavola 5: carta della pericolosita - sismica scdld 0000
- Tavola 6: carta della pericolosita geologica - sedl:10000

— Tavola 7: carta della pericolosita idraulica relat all’evento alluvionale dell’ottobre 2013 - saal
1:10000

- Rapporto Ambientale
Allegati:
- Valutazione degli impatti significativi delle ami del R.U
- Studio di incidenza relativo al SIR-ZPS denomirfatago di Porta”: IT 5110022
- relazione di sintesi non tecnica
- Programma di intervento per I'abbattimento dbberiere architettoniche ed urbanistiche

In caso di evidente discordanza tra gli elaborattagrafici ed i testi normativi prevalgono le disgioni
contenute nella normativa tecnica rispetto all®l@weartografiche e, tra queste ultime, prevalealdografia
di maggior dettaglio.

Articolo 3
Validita del Regolamento urbanistico e sue varianto integrazioni

1) Validita del regolamento urbanistico per la pare di gestione dell’'esistenteel territorio e nelle citta di
cui al Titolo Il Sezione Helle presenti norme: tempo indeterminato.

2) Validita del regolamento urbanistico per le preisioni di trasformazione di cui al Titolo 11l Sezione |l
delle presenti norme e per i conseguenti vincatioptlinati alla espropriazione: perdono efficaciadepo
cinque anni dall'approvazione del Regolamento ugtian o dalla eventuale varianti che li contemptmn
siano stati approvati i relativi piani attuativii gprogetti esecutivi, come previsto nell'articold &omma 5)
della L.R.1/2005.

Per i piani attuativi di iniziativa privata la péaldi efficacia si ha, dopo cinque anni, quando:
- non ¢ stata stipulata la relativa convenzione;
- i proponenti non abbiano formato un valido attilaterale d’obbligo a favore del comune.

In particolare le previsioni che perdono efficatguardano:

- gli interventi di addizione agli insediamenti senti (aree di nuovo impianto), gli ambiti intesa8 da
riorganizzazione del tessuto urbanistico (areégéinerazione) e le aree con strumenti attuativi@ggdi o in
corso di esecuzione (vedi successivo articolo 49);

- le infrastrutture da realizzare, con le relafivsce di rispetto;

- i beni e le aree sottoposte a vincolo ai finireppiativi ai sensi degli articoli 9 e 10 del ddoralel
Presidente della Repubblica 8 giugno 2001 n°32%t¢Tanico delle disposizioni legislative e regolataei
in materia di espropriazione per pubblica utilitg) eccezione dei servizi e delle attrezzature dgetto
indicati al successivo articolo 46 punto 1) non pogsi nel perimetro delle aree soggette a pianatiti.

3) Aree per le quali & decaduta la disciplina urbaistica. Le aree dove & decaduta la disciplina urbanistica

sono considerate non pianificate (articolo 63 delR. 1/2005), per cui se esterne al perimetro agitri
abitati di cui al successivo articolo 10, sono ewtisi esclusivamente gli interventi ammessi sulitierio
rurale, corrispondenti alle aree a prevalente tusis@ funzione agricola secondo quanto dispostb art.
63 L.R. 1/05.

Per quelle interne al perimetro dei centri abitstino consentiti gli interventi di manutenzioneioadia e
straordinaria, di restauro e di risanamento cordiry senza mutamento delle destinazioni d'uso (oar
art. 63 L.R. 1/05).
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4) Pianificazione a seguito di decadenza di previsii. Nel caso si verifichi una decadenza di previsioni,
come indicato nei commi precedenti, si pud proced®n una nuova progettazione individuando le aree,
parametri urbanistici e le dimensioni degli interiiepurché posti all'interno del limite urbano cerdefinito
all'art. 37 del Piano Strutturale. In alternativammessa una reiterazione delle previsioni previger un
ulteriore quinquennio con decisione di Consiglio n€Cmale. In questo secondo caso deve essere
adeguatamente motivata e valutata la mancata atheadelle previsioni.

5) Relazione sul monitoraggio degli effettiAlla scadenza di ogni quinquennio dall'approvagiodel
Regolamento urbanistico, il responsabile incaricatmlige una relazione sul monitoraggio degli &ffet
territoriali, ambientali, sociali ed economici dlawsalute umana, come previsto al comma 7 deliela 55
della L.R. 1/2005.

A tal fine durante il quinquennio di validita deladro previsionale strategico il responsabile iiceo
produce uno o piu rapporti con i quali:

-illustra I'attuazione del Regolamento Urbanistinarelazione al Piano Strutturale e al piano tradardelle
opere pubbliche;

-fornisce al Sindaco e alla Giunta Comunale gliveati per invitare i proprietari delle aree di naov
impianto e di ristrutturazione urbanistica a propor progetti, per evitare la decadenza delle giewi,
anche tramite Pubblico avviso, come previsto di€ato 13 del DPGR 9 febbraio 2007, n°3/R;

-quantifica il dimensionamento residuo, in relagoall’'attuazione delle previsioni, e aggiorna ilagw
conoscitivo alla luce delle eventuali modifichesirvenute;

-verifica l'integrazione con i piani e programmigdittore che hanno effetto sull'uso e la tuteltedédorse
del territorio;

-propone le eventuali varianti da apportare al Regento Urbanistico sulla base delle esigenze ¢eni
emerse in fase di attuazione;

-verifica la trasformazione in residenza degli essneurali nelle aree agricole e collinari da cdesarsi nel
limite del dimensionamento massimo sostenibile.

6) Varianti al Regolamento urbanistico.Varianti o integrazioni al Regolamento urbanistsmno sempre
ammesse purché conformi al Piano Strutturale e esibif con gli obiettivi e gli indirizzi contenutiei piani

comunali di settore.

Le varianti o le integrazioni sono adottate e apate dal Consiglio comunale con le procedure pteas

Titolo Il della L.R 1/2005.

Articolo 4
Definizioni

1) Parametri urbanistici.
Le definizioni dei parametri urbanistici ed edilinion contenute nel presente articolo sono spatéfinel
Regolamento edilizio

Edificio esistente
S’intende un fabbricato come definito nel Regolatoexdilizio.

Per definire I'assetto degli edifici esistenti vahg le autorizzazioni effettivamente conseguite.

Unita immobiliare esistente

L'esistenza dell'unita immobiliare, cosi come définnel Regolamento edilizio comunale, va rifedta
quella che risulta alla data di approvazione deln®iStrutturale (01/10/2008)ncorché oggetto di
convenzione stipulata entro tale data e in corseaizzazione, in caso di interventi di frazionauteg
cambio di destinazione d'uso e ampliamento voluimetdi cui all’art 78 della LR 1/2005, previsti
all'interno del perimetro dei centri abitati defmial successivo art 10. Nel territorio rurale ghénato al
successivo Titolo Ill, Sezione |, capitolo I, I'ss@nza dell’'unita immobiliare va riferita alla data
adozione del medesimo Piano Strutturale (24/09/R0604aso di interventi di frazionamento, cambio di
destinazione d’'uso e ampliamento volumetrico diadtart 78 della LR 1/2005.

Consistenze fondiarie e parametriche
Qualsiasi superficie che alla data di adozione REl sia di pertinenza a costruzioni esistenti ed
autorizzate 0 a cui € asservita una capacita atbfim, dovra concorrere alla verifica dei parametr
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1)

urbanistici. | parametri edilizi applicabili perdimensionamento degli interventi edilizi ammessicsda
riferirsi alla consistenza dell’edificio alla dadaadozione del Regolamento urbanistico.

Indice insediativo residenziale (Ir)
Un abitante corrisponde convenzionalmente a 25 infsgild ove non diversamente disciplinato.

Distanze

Distanza dalle strade

Per distanza dalle strade si intende la distannénmaitra la proiezione a terra del massimo ingonuaio
fabbricato ai fini della determinazione della sujpés coperta ed il confine stradale come defind
codice della straddlimite della proprieta stradale quale risulta dagtti di acquisizione o dalle fasce di
esproprio del progetto approvato; in mancanza, ohfine e costituito dal ciglio esterno del fosso di
guardia o della cunetta, ove esistenti, o dal pidé#ia scarpata se la strada € in rilevato o dajlim
superiore della scarpata se la strada € in trineeat 3 D. Lgs. 285/92)

La distanza minima dalle strade deve essere osaetigpetto a qualsiasi area ad uso pubblico destin
alla circolazione dei pedoni, dei veicoli e degfliraali ai sensi del codice della strada, sia esstente o
di progetto.

La distanza minima dal confine delle strade, coilassificate e definita al successivo articolo 28 p
nuove costruzioni, demolizioni integrali con ricegtione e ampliamenti fronteggianti il confine diake
e fissata come segue:

« allinterno del perimetro dei centri abitati (come definito ai sensi dellart 3 del DLgs
285/1992) secondo la fascia di rispetto stabilita dal codiela strada e delle prescrizioni del
Piano Strutturale di cui al successivo articolo ®2sull'allineamento individuato dall'edificio
preesistente se posto a distanza inferiore;

e all'esterno del perimetro dei centri abitati:

- secondo la fascia di rispetto stabilita dal cediella strada;

- per gli interventi previsti all'interno dei “tess urbani ed urbanizzati” e “nei tessuti urbani da
ristrutturare e le aree di nuovo impianto”, edifitao trasformabili, se ad attuazione diretta, enos
per le zone ove siano gia esecutivi gli strumertianistici attuativi, valgono le riduzioni dellestae

di rispetto previste dal codice della strada;

In corrispondenza dellmtersezioni stradali deve essere garantito il rispetto delle aree sibiita
previste dal codice della strada.

Gli interventi di sopraelevazione di edifici esigieposti a distanza inferiore da quella prescritta
rispetto alla strada, possono essere eseguitispeltto di detta distanza inferiore.

Eventuali diverse disposizioni indicate nelle sileggrevisioni localizzative, prevalgono sulle
disposizioni di cui ai commi precedenti.

Distanza dai confini privati e dagli spazi pubblici Per distanza dai confini si intende la distanza
minima misurata in proiezione orizzontale, tra iinp pit sporgente di ogni lato del perimetro della
superficie coperta ed il corrispondente confinprdprieta del lotto.

La distanza minima dai confini, salvo quanto previdai commi successivi, non pud essere inferiore a
ml.5,00, con esclusione delle parti di territorifenite alla “Citta storica di Pietrasanta”, “Le ear
storiche”, “le aree storiche della Marina”assinelalle zone A di cui al D.M. 02.04.1968 n.1444.

E’ ammessa I'edificazione sul confine di proprieta distanza inferiore di mt. 5 dal confine, rispedo

le distanze minime previste per legge dai fabbrigsistenti, nel caso in cui tra i confinanti sitstisca un
atto privato di assenso registrato e trascritto,pdadursi prima del rilascio del titolo abilitativa
contestualmente alla sua presentazione se l'imésve soggetto a SCIA, in base al quale venga
assicurato il rispetto della distanza prescrittagii edifici antistanti, mediante maggior arretearto di
uno dei confinanti qualora realizzi un interventtligio. In caso di presenza di edifici costruiti a muro
cieco sul confine gli interventi edilizi possoncsee realizzati in aderenza senza la stipula d=lgtto
atto di assenso.

Nei “tessuti urbani da ristrutturare e le are@uldbvo impianto” e in quelle soggette a Piano Atumtla
previsione di nuovi spazi pubblici non produce tirdi distanza.
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Gli interventi di sopraelevazione di edifici esidfieposti a distanza inferiore da quella prescrispetto

ai confini di proprieta o sul confine stesso, possessere eseguiti nel rispetto di detta distamfesiore o
sul confine, a condizione che venga assicuratepktto della distanza prescritta tra pareti firsste sia
sottoscritto un atto di assenso registrato e fithscira confinati con le modalita di cui al comma
precedente. Non necessita atto di assenso il mzto della linea di gronda per la realizzazionk de
cordolo strutturale nell’'ambito della ristrutturaze edilizia R1 definita al successivo articolo 9.

Distanza tra fabbricati. Si intende la distanza minima tra la proiezionereatdel massimo ingombro del
fabbricato ai fini della determinazione della sdijpéx coperta e la parete antistante di un altrificéd o
manufatto che lo fronteggia anche solo in partech@ non in posizione parallela.

La distanza come sopra computata non pud essexgongf a ml.10,00 qualora anche una sola parete
risulti finestrata; essa ha carattere pubblicisticanderogabile secondo le norme prescritte dal DM
2/4/1968 n. 1444.

Nel caso di pareti fronteggianti, entrambi non ditnate, si applicano esclusivamente le norme ddid@o
Civile e comunque non inferiore a ml.3,00.

Nel caso di pareti gia finestrate di edifici esiia distanza inferiore a ml.10,00 & consentapdrtura di
ulteriori finestre su dette pareti.

La distanza minima di 10 ml tra pareti finestrab@ 8i applica nei seguenti casi:

- qualora le pareti fronteggianti siano appartenafib stesso fabbricato di nuova edificazione, nel
rispetto delle simulazioni planivolumetriche coniennell’Atlante dei Progetti.

- per gli interventi di soprelevazione negli edifesistenti interni alla “Citta storica di Pietaata”, alle
“aree storiche: i borghi e i nuclei storici” e afieree storiche della Marina” assimilate alle zénéi cui

al D.M. 02.04.1968 n.1444, posti a distanza inferidi 10 ml, possono essere eseguiti nel risp#tto
detta distanza inferiore, computata senza tener® ab costruzioni aggiuntive di epoca recenteieepdi
valore storico, artistico e ambientale;

- per limitati rialzamenti dell'edificio finalizzaalla realizzazione del cordolo strutturale nomportanti
incremento contestuale di sul e volume;

- ai manufatti per impianti tecnologici al servizlel territorio e degli insediamenti, di altezzassima di
2,50 ml (cabine elettriche, impianti telefonicipa@e di decompressione della rete dei gas, ecc.);

- ai manufatti per la rete dei percorsi pedonalickabili (sovrappassi e relative rampe, scale iyodéc.
percorsi sopraelevati,ecc);

- alle strutture di arredo urbano (chiostri, gaz@linsiline di attesa per il servizio di traspgutdbblico,
cabine, opere artistiche, ecc.);

- ai manufatti completamente interrati, i quali rlii possono essere realizzati, fatte salve le comun
norme di sicurezza, nel rispetto delle distanzecddice civile;

- alle pensiline in genere ed ai box prefabbriadilocco, al servizio di strutture di arredo sttaga

- ai volumitecnici di minima entita, cosi come definiti dajodamento edilizio;

- alle strutture di sostegno di pergolati, tendent;

- quando il manufatto antistante sia una sempét®itaperta, porticoo porticato aperto, o comunque
qualsiasimanufatto precario di altezza massima di 2,50 ml;

- in presenza di porta di una costruzione o di@utnon vetrato destinato al solo passaggio e/o di
finestre lucifere, come definite dal C.C.;

- nel caso di gruppi di edifici che siano assogdeth piani attuativi o previsioni planivolumetrieh
convenzionate, e, in ogni caso, nel rispetto detteulazioni planivolumetriche contenute nell’Atlardei
Progetti.

Distanza fra fabbricati con interposta strada

All'esterno del perimetro dei centri abitati di cail’art. 10 delle presenti norme le distanze mimina
fabbricati - tra i quali siano interposte stradstoate al traffico dei veicoli (con esclusioneldeliabilita a
fondo cieco al servizio di singoli edifici o di ediamenti) - debbono corrispondere alla largheztia dede
stradale maggiorata di:

- ml 5 per lato, per strade di larghezza inferamal 7;
- ml 7,50 per lato, per strade di larghezza congptesml 7 e ml 15;
- ml 10,00 per lato, per strade di larghezza sope@ ml 15.
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All'interno del perimetro dei centri abitati valaignto disposto al precedente comma “Distanza d#irgo
privati e dagli spazi pubblici’, ad eccezione degitibiti di nuovo impianto.

Distanza delle pertinenze dai confinile distanze da mantenersi nella realizzazione dinemze qualora
non siano realizzate in aderenza al fabbricatacgale, sono quelle previste dal Codice Civilealedleggi
vigenti in merito alle distanze tra fabbricati.

2) Disposizioni di urbanistica commerciale

Per l'urbanistica commerciale sono da considerarattivita definite dall'articolo 1, comma 2 dell&R. n.
28/2005:

- il commercio al dettaglio e all'ingrosso in sédsa;

- la vendita della stampa quotidiana e periodica;

- il commercio su aree pubbliche;

- la somministrazione di alimenti e bevande;

- la distribuzione dei carburanti;

- le forme speciali di commercio al dettaglio.

Per I'esercizio di attivita su aree pubbliche sianda al relativo piano e regolamento comunalermtige

Per le strutture commerciali in aggiunta agli stemddprevisti nel D.M.1444/1968, &€ necessario ierepento
delle dotazioni previste dall'art. 22 comma 1 déllR. n. 28/2005 e dell'art. 27 del relativo regaknto di
attuazione, D.P.G.R. 1/4/2009 n. 15/R.

In caso di ampliamento di superfici di vendita imeénsione dei parcheggi € commisurata alla parte i
ampliamento, fatto salva I'applicazione degli stnddi cui al precedente comma nel caso di passagyi
altra tipologia di vendita.

| parcheggi per la sosta di relazione devono alerearatteristiche indicate nel successivo articvloed
essere realizzati su aree private e sono repéiititerno degli edifici o nell'area di pertinenztegli stessi.
Nel caso non sia possibile, si possono ritrovaraltie aree o edifici, a condizione che ne siamg#ml’'uso
pubblico, con vincolo patrimoniale, nelle ore dedpra degli esercizi, e che siano ad una distadmaea a
garantire un rapido collegamento pedonale conridéde commerciale stesso.

Per gli esercizi di vicinato negli edifici e neglpazi gia a destinazione commerciale inseriti natliee
storiche o, se nel territorio rurale negli edifedassificati come tipi edilizi storici e nei tessutrbani e
urbanizzati, per gli esercizi di vicinato in nuospazi commerciali, inseriti in zone a traffico esd o
limitato, qualora l'intervento non comporti redazéodi piano di recupero, non si applicano i prengde
standard e dotazioni di parcheggio.

| raccordi viari tra le medie strutture di vendstaperiori a 500 mq e quelli delle grandi struttdreendita e
la viabilita pubblica si adeguano alle prescriziamiicate all’articolo 26 del Regolamento 15/R DPGR
1/4/20009.

Articolo 5
Poteri di deroga

| poteri di deroga al Regolamento urbanistico sesercitati nel rispetto dell’art 54 della L.R. 1/@5
successive modifiche ed integrazioni.

Articolo 6
Campo di applicazione

Il campo di applicazione del RU é rappresentatdini@ro territorio comunale, compreso I'arenileggetto
a specifico Piano di utilizzazione.
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TITOLO I
ATTUAZIONE DEL REGOLAMENTO URBANISTICO

Il Regolamento urbanistico si attua con intervelititti o con Piani Attuativi di iniziativa pubblco privata,
progetti di opere pubbliche, permesso di costramavenzionato e tutti gli strumenti previsti dadeg
regolamenti che concorrono a determinare l'uscsdeii e degli edifici.Gli interventi previsti si intendono
attuabili nei limiti del dimensionamento definitbsaccessivo art 47 delle presenti norme.

Articolo 7
Piani attuativi

1) Piani attuativi: definizione ed efficacia.Hanno I'efficacia dei seguenti piani o programmi:

— Piani Particolareggiati (L.1150/1942)

— Piani per I'Edilizia Economica e popolare (L.16829articolo 71/L.R.1/2005)

- Piani per gli Insediamenti Produttivi (L.865/19%tticolo 72/L.R.1/2005)

— Piani di Lottizzazione (L.1150/1942, articolo 70R.1/2005)

- Piani di Recupero (L. 457/1978, articolo 73/L.R003)

- Programmi complessi di riqualificazione insediatif@t. 74 L.R.1/2005), che comprendono i
Programmi integrati d’intervento (L.179/1992),roBrammi di recupero urbano (L.493/1993)
Programma aziendale pluriennale di miglioramenticalp ambientale (art. 42 L.R.1/2005) qualora
preveda la realizzazione di:

— nuove abitazioni rurali per una Stdmplessiva periore a mq 300

— nuovi annessi agricoli per una volumetria superai1500 mc.

Possono avere i contenuti di uno o piu dei pianprogrammi sopra elencati e, in questo caso, i
provvedimenti di adozione e approvazione ne daritwm iadicando i relativi riferimenti normativi, cam
previsto all'articolo 17 del DPGR 3/R del 9 feblor&007.

Sono approvati con le procedure dell’articolo 68adie.R.1/2005.

2) Contenuti dei Piani attuativi. | piani attuativi, definiti all'articolo 65 della.R. 1/2005, hanno i contenuti
indicati all’articolo 67 della L.R. 1/2005, e guportati:

a) i progetti delle opere d'urbanizzazione primargecondaria:

b) lindicazione delle masse e delle altezze delitruzioni lungo le strade e piazze;

c) la determinazione degli spazi riservati ad omelémpianti di interesse pubblico;

d) l'identificazione degli edifici destinati a delizione o ricostruzione ovvero soggetti a restamabonifica
edilizia;

e) l'individuazione delle suddivisioni degli isalat lotti fabbricabili secondo la tipologia indizanel piano;
f) il dettaglio, mediante l'indicazione dei relatdati catastali, delle eventuali proprieta da eppare o da
vincolare secondo le procedure e modalita dellgils@tali e dell'art 66 della L.R 1/2005;

g) la specificazione della profondita delle zondali a opere pubbliche, la cui occupazione sizessaria
per integrare le finalitd delle medesime opererespddisfare prevedibili esigenze future;

h) ogni altro elemento utile a definire adeguatae@ti interventi previsti ed il loro inserimentelrcontesto
di riferimento.

3) Contenuti dei Piani attuativi di iniziativa priv ata. | piani attuativi di iniziativa privata qualora a@bho
I'efficacia di uno o piu dei piani o programeupraelencatdovranno rispettare i contenuti previsti dagli.artt
70 e seguenti della L.R. 1/2005, e comunque condgren
a) il progetto delle opere di urbanizzazione e deviger attrezzature , se previsti, almeno a livedio
preliminare, come disciplinato dal D.Igs. n. 16380
b) lo schema di convenzione urbanistica che regolétfalighi e diritti dei proprietari richiedenti nei
confronti dell’'amministrazione comunale, che cogien
- la cessione gratuita entro termini prestabilitiielelree necessarie per le opere di urbanizzazione
primaria e/o secondaria e ove previsto le areéndgstall'edilizia sovvenzionata;
- l'assunzione, a carico dei proprietari, degli omelativi alle opere di urbanizzazione primariaie d
una quota parte delle opere di urbanizzazione skec@relative al'intervento o di quelle opere che
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siano necessarie per allacciare la zona ai pubkdioiizi; la quota &€ determinata in proporzione
all'entita e alle caratteristiche dell'ambito degediamenti da realizzare;
- dove territorialmente previsto, la realizzaziondiedaelberature e dei percorsi per la formazione del
perimetro dei centri abitati (art.10 delle presetime);
- la corresponsione della quota residua degli oriaritthnizzazione secondaria, nella misura stabilita
dal comune nel proprio regolamento degli onerirbamnizzazione e costruzione;
- la previsione di massima delle spese necessarila gestione delle opere di cui ai precedenti punti
a), b) e c¢) con l'indicazione dei tempi e delle fdisattuazione;
- i termini non superiori ai dieci anni entro i qudéve essere ultimata l'esecuzione delle opere;
- congrue garanzie finanziarie per I'adempimentoidsgilighi derivanti dalla convenzione.
- le modalita di convenzionamento di quote di edili®@sidenziale per finalita sociali, ove previste;
¢) la descrizione delle modifiche qualitative e quiatitie indotte sul’ambiente, in particolare relatnente
a suolo, acqua, patrimonio culturale, fattori semt@nomici;
d) eventuale descrizione e quantificazione delle miqueviste per ridurre, compensare o eliminare gli
eventuali effetti negativi sul’ambiente, durarseréalizzazione o la gestione delle opere;
e) lindividuazione delle aree edificabili e lo scherpkanivolumetrico degli edifici previsti; comprese
tipologie insediative;

La sottoscrizione della convenzione urbanisticatredacrivere nei registri immobiliari a cura e spekei
proprietari richiedenti ad avvenuta approvaziorepd®o, € condizione per 'emanazione dei titaliliai

4) Caratteristiche dei Piani attuativi. | Piani Attuativi devono rispettare le destinaziagli indici edilizi ed
urbanistici, devono conformarsi agli indirizzi desbili dalle simulazioni planimetriche contenute
nell’atlante dei progetti, nonché dichiarare laremea agli obiettivi ivi indicati.

Le variazioni da quanto previsto dalle simulazioplanivolumetriche devono essere comunque
adeguatamente motivate sotto il profilo urbanistinérastrutturale, viario, dei rapporti tra editizsistente e

di progetto e con valutazioni dell'inserimento aenttale dell'intervento.

5) Piano di Recupero.La formazione di piano di recupero & obbligatoriei wasi di interventi di
demolizione e ricostruzione, ristrutturazione elj sostituzione edilizia e ristrutturazione uristioa con
contestuale cambio di destinazione d'uso aventedige utile lorda superiore a 500 mq, in tal cako
progetto dovra garantire il reperimento delle dimtiaizminime di standard di cui al DM 1444/68 e Getl.
106 della normativa tecnica d’attuazione del Pi8tratturale;

6) Disciplina transitoria. Fino all’'approvazione dei Piani Attuativi o alascio dei Permessi di costruire
convenzionati, al fine di impedire processi di simentato degrado dei manufatti edilizi o per cotisen
'adeguamento ai requisiti minimi inderogabili inataria di igiene e sicurezza sui luoghi di lavasogli
edifici e manufatti esistenti, sono ammessi intetivedi manutenzione ordinaria e straordinaria,
ristrutturazione edilizia senza aumenti di Sul &urwe, senza cambio di destinazione d’'uso e franami
delle unita immobiliari esistenti.

Articolo 8
Permessi di costruire convenzionati

1) Quando si richiede.ll Permesso di costruire convenzionato e richi@staotti i casi nei quali la procedura
edilizia € accompagnata dalla cessione al Comuaeedi per opere di urbanizzazione primaria e sezand
(art. 37 L.R. 1/2005) o servizi, attrezzature ezsgaubblici ovvero il loro asservimento all'uso falico
perpetuo e/o la loro realizzazione.

Nelle aree di nuovo impianto e di rigenerazioneglgra siano rispettate le condizioni definite atessivo
articolo 11, il permesso dostruire convenzionato € alternativo alla presentdone del piano attuativo

Il permesso di costruire convenzionato € inoltchigsto:

- qualora i nuovi interventi edilizi previsti nel taorio rurale richiedano la stipula di un atto dhdigo in
alternativa alla convenzione. In tali casi I'attolibligo dovra contenere I'impegno al mantenimeato
miglioramento dei fondi agricoli e delle condiziodi naturalita, nonché I'impegno di provvedere
allintegrale rimozione dei manufatti da realizza@ cessare dell'attivita previste o, in caso di
trasferimento tra vivi, I'impegno del subentranteaacettare le condizioni contenute nell’atto dlidud
originale;
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- per gli interventi di superamento delle barrierehétettoniche definiti al successivo articolo; la
convenzione da registrare e trascrivere alla consafia dei registri immobiliari, contiene I'impegn
del richiedente a non utilizzare le superfici ingiamenti per realizzare nuove unita immobilianen
modificare la relativa destinazione d’'uso.

2) Elaborati. Il permesso di costruire convenzionato, € compdstdéavole progettuali che disciplinano gli
elementi planivolumetrici e tipologici dell'interméo e da una convenzione che regolera obblighriti diei
proprietari richiedenti nei confronti del’lamminiazione comunale, che abbia i medesimi contenetrigti
per i piani attuativi di cui al precedente artaol

La sottoscrizione della convenzione, da trascrivereregistri immobiliari a cura e spese dei ricleieti ad
avvenuta approvazione, € condizione per 'emanazitah permesso di costruire.

Nei casi di lavori pubblici da realizzarsi da pade soggetti privati - titolari di permesso di toge, che
assumono in via diretta I'esecuzione delle opergltfinizzazione a scomputo totale o parziale defribmito
previsto per il rilascio del permesso - si appladisciplina del DLgs n. 163/2006.

Articolo 9
Interventi diretti

Sono interventi diretti quelli soggetti a rilasai titolo abilitativo o a Segnalazione certificata inizio
attivitd (SCIA) e si riferiscono alle categorie idét dalle leggi nazionali e regionali ed eveniehte
specificate nel Regolamento edilizio, al qualdéreanda.

Gli interventi previsti nel Regolamento urbanistg&mno i seguenti:
Manutenzione ordinaria, (definita all’art. 3, comma 1, lettera a), del IRPn°380/2001);
Manutenzione straordinaria (definita all’art. 3, comma 1, lettera b), del IRP.N°380/2001 e all’art.79,
comma 2, lettera b della L.R. 1/2005);
Restauro e risanamento conservativddefinita all’art. 3, comma 1, lettera c), del IRP.n°380/2001 e
all'art.79, comma 2, lettera c della L.R. 1/2005);
L'intervento di restauro comprende inoltre intertigh ripristino come sottoindicati. L'interventa ipristino
si applica agli edifici classificati storici ed &ndlizzato al recupero del valore storico testiratmidi un
edificio preesistente, anche con parti demolitejnocondizioni statiche tali da rendere tecnicamente
impossibile la conservazione almeno dello schemattgtale e della struttura muraria perimetrale
dell'organismo edilizio al fine del suo recuperautilizzo. Si applica nelle seguenti modalita:ildfogico” e
"tipologico”, anche quando il fabbricato, pur inndiioni statiche stabili, &€ stato manomesso ma ha
conservato pressoché integra I'area di sedime.
Ripristino filologico
Il ripristino filologico € la ricostruzione fedeldi un organismo edilizio, sulla base dei disegni
originali di progetto, di una documentazione graficlisegni d’archivio, rilievo, piante e mappe
catastali) o fotografica dell'assetto originale.
Il ripristino filologico si rende necessario quaniedificio da conservare € in parte demolito, o
quando lo stato di conservazione renda impossibileantenimento della maggior parte delle
strutture dell'unita edilizia. Oltre alla disporitéi di una documentazione appropriata
dell'organismo originario, ha per condizione unawioentazione delle tecniche tradizionali in modo
da essere ripetute nelle forme e nei materialiemtando la guida pratica vincolante per la
ricostruzione
Ripristino tipologico.
Il ripristino tipologico € la ricostruzione di umganismo edilizio nei casi in cui, avendo dimostrat
'impossibilita tecnica di conservare I'organismdil&zio, esiste una documentazione parziale o non
esiste una documentazione dell'assetto originam@ una conoscenza delle caratteristiche
tipologiche, costruttive e materiche che dovranseese adeguatamente ricreate, documentate e
rispettate.
E’ da considerarsi altresi ripristino tipologicaiflacimento della copertura, di uno o piu solalle
strutture portanti, delle pareti verticali, degfifissi, dei particolari costruttivi e decorativielte
facciate in modo conforme alla tipologia del falhto.
Lintervento di restauro pud comportare l'increneemli Sul all'interno della sagoma esistente I'oligaro
edilizio, purché lintervento non alteri le caratteristichtorgo/tipologiche dell’edificio, nonché un

18



incremento del numero delle unita immobiliari pisesti — purche, se residenziali, queste risultinon

inferiori a 110 mq di Sun - dopo dimostrazispecifica della compatibilita con le caratterisédistributive,

architettoniche e morfologiche dell’edificio origino, che dovranno essere rispettate.

Ristrutturazione edilizia, (definita all'art. 3, comma 1, lettera d), del IRPn°380/2001 e all'art.79, comma

2, lettera d della L.R. 1/2005). E’ sempre congeritincremento di Sul all'interno della sagomasteite

I'organismoedilizio nonché le modifiche alla sagoma finalizzate allalizzazione di addizioni funzionali

alle unita immobiliari esistenti attuat@a tantumanche per fasi successive, fino al raggiungimdet®0%

del volume lordo la cui consistenza volumetricaférita alla data di adozione del Regolamento uidiao.

E’ ammesso inoltre:

- l'accorpamento di unita immobiliari;
- il frazionamento di quelle esistenti purché, setidate all'uso residenziale, risultino di Sun non

inferiore a 65 mq.

E’ consentita la realizzazione del cordolo stratiemon superiore a 40 cm.

La Ristrutturazione edilizia in fabbricati classdti storici sulla base delle schede d’indagineokavalla

storicizzazione e al ripristino dei caratteri onigii, dedotti dai modelli tipologici ancora esigdtenel

territorio e comprende due sottocategorie con &midtni rispetto alla categoria generale, in relagialla

caratteristiche storiche, architettoniche, tipotbgi degli edifici e al raggiungimento dell’obietidi tutela di

tali caratteristiche, come indicato all’articolo dél Piano strutturale:
R1 - Interventi di ristrutturazione edilizia, con assibne della demolizione dell’edificio principale,
salvo i casi in cui sia dimostrata I'impossibilticnica di conservare I'organismo edilizio e senza
modifica dello schema strutturalée modifiche alla sagoma finalizzate alla realizaae di
addizioni funzionali sono consentite nel limite2di mg di Sun per unita immobiliare esistente e con
altezza massima di 7 m o pari all'esistete se soyger E’ esclusa la modifica della quota dei solai
originari, salvo che per la messa in sicurezzaulita. E’ inoltre esclusa la modifica dell’apparat
distributore e della linea di gronda ad eccezioedadrealizzazione del cordolo strutturale non
superiore a 40 cm. E'ammessa la modifica deketage esistenti, la chiusura e la realizzazione di
nuove aperture purché cio sia congruente condtteae storico architettonico dell'edificio.
R2 -nterventi di ristrutturazione edilizia, con eschrse della totale demolizione dell’edificio
principale e della struttura muraria perimetral@yve i casi in cui sia dimostrata I'impossibilita
tecnica del suo recupero. Gli interventi di ristuedizione edilizia R2 consentono, modifiche alla
sagoma finalizzate alla realizzazione di addiziomzionali alle unita immobiliari esistenti, con
aumento di 40 mq di Sun per unitd immobiliare tesie e con altezza massima di 7,00 ml o pari
all'esistente se superiore.

E’ ammessaina tantum la realizzazione di portici, logge e porticatbst come definiti nel Regolamento
Edilizio, entro il limite del 25% della Superficeoperta. Per gli interventi di ristrutturazionelif di tipo
R1 e R2 la realizzazione di portici o porticatimraessa entro il limite del 15% della superficie atp.

Per gli edifici riconosciuti come esemplare testiaoza di valore architettonico, non necessariaenent
classificati come storici, ma riconducibili ad elbeeze nel campo dell’architettura italiana del doperra,
poiche costituiscono un riconosciuto patrimoniotunale, gli interventi ammessi devono essere ifimati
alla conservazione di tale valore senza pregiudea composizione e alterarne le caratteristiche.

Interventi pertinenziali, (definiti all'art.7/9, comma 2, lettera e della L.R. 1/2005jtesi come la
realizzazione di garage e/o manufatti accessgredinenza di unita immobiliari ad uso residenzzde una
superficie coperta massima di 25 mq e altezzaimasnon superiore a 2,50 m.

Fra gli interventi pertinenziali in genere sonolir@ricomprese le piscine, le sistemazioni derdji@ con

viabilita e muretti, le vasche ornamentali, leegtirature per lo sport e il tempo libero non adpudablico, e
le tettoie, gli impianti tecnologici al servizio gleedifici esistenti.

Interventi necessari al superamento delle barrierarchitettoniche (definiti all'art.79, comma 2, lettera a
della L.R. 1/2005), comprendono I'ampliamento ditd le unitd immobiliari esistenti a destinazione
residenziale, in deroga alla classificazione dokale ai parametri urbanistici indicati nella disciglidel
patrimonio edilizio esistente nel territorio rurakedeiterritori urbani e urbanizzatifino ad un massimo di
50 mq di Sua, al fine di creare servizi o attrezmat impianti destinati a soddisfare esigenzeunciabili.
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Ristrutturazione urbanistica, (definita all’art. 3, comma 1, lettera f), delHR. n°380/2001 e all'art.78,
comma 1, lettera f della L.R. 1/2005), nel caso e si attui con piano attuativo disciplinato etgedente
articolo 7.

Demolizione,(definita all’art.79, comma 1, lettera d della LIF#2005).

Ricostruzione, € lintervento di ricostruzione di un edificio @el relativo accesso demoliti per fatti
accidentali o cause naturali, dimostrati entrcaimei dall’evento, a parita di Sul e volume legitiiime degli
ampliamenti ammessi; € equiparata atiatituzione edilizia

Per gli edifici classificati coméipi edilizi storici o inseriti inaree storiche (zone A)a ricostruzione &
finalizzata al recupero del valore storico testimn dell’edificio preesistente adottando le ma@ali
dell'intervento diripristino filologico o tipologico; éequiparata alestauro e risanamento conservativo.

Sostituzione edilizia,(definita all'art. 78. comma 1, lettera h della LJR2005) € intesa come la demolizione
e la ricostruzione dei volumi esistenti e a padlit®ul contenuta nell@agoma esistente eseguita anche con
contestuale incremento del volume lordo, nei lirdéil 20% del volume esistente, o, in alternatien
contestuale incremento nelle quantita ammesse pli@mento, oe previsto dalle presenti norme, senza
alcun intervento sulle opere di urbanizzazionedd&inisce intervento sulle opere di urbanizzazigoello

che prevede la realizzazione di un insieme sistemdt opere comportanti la trasformazione del gigedei
lotti, degli isolati, della rete stradale, dellecop di urbanizzazione e/o nuove dotazioni di stethdebanistici

di cui al DM 1444/1968.

Ampliamento, (art 78, comma 1, lett g, della LR 1/20@8)nteso come I'addizione volumetrica agli edifici
esistenti non assimilabile alla ristrutturaziondizd.

Nuova costruzione definita all’art. 3, comma 1, lettera e) del D.RiIR380/2001

Sono inoltre interventi direttiprogetti comunali esecutivi

L'atto comunale, con il quale il progetto esecuti#oapprovato ha i medesimi effetti del permesso di
costruire. In sede di approvazione del progetttasitto della sua conformita alle prescrizioni nibéiche ed
edilizie, dell'acquisizione dei necessari parenwdla osta o atti di assenso comunque denominaeasi
della legislazione vigente, della conformita alleme di sicurezza, sanitarie, ambientali e paestigge.

Articolo 10
Perimetro dei centri abitati

1) Definizione.Rappresenta il perimetro aggiornato dei centtiadibicome definito all’articolo 55 comma 2,
lettera b), della L.R.1/2005; ¢ individuato nelkrtografie del Regolamento Urbanistico in scale0Q®e
1/5000 con un perimetro. Circoscrive 'ambito gable si collocano i tessuti urbani e urbanizaatssuti
urbani da ristrutturare e le aree di nuovo impiahtambito da intendersi interno al perimetro denti
abitati € quello delimitato dalla linea di mezzep@ssante attraverso I'elemento grafico che rapptadale
limite (cosi come rappresentato sulle tavole casfiche in scala 1:5000).

Per le unita immobiliari esistenti all'interno detrimetro del centro abitati, aventi superfici f@mk poste
Su zona o area diversa ma contigua, gli interveatio comunqgue realizzabili all'interno delle préelet
superfici fondiarie, ad esclusione dello spostameleil’edificio nella zona o a area contigua.

All'interno del perimetro possono ricollocarsi leepisioni per le quali & decaduta la disciplinaaumistica
(vedi precedente articolo 3).

Lidentificazione dei confini restituisce un’idetd#ti all’assetto urbano e fornisce un riferimentoaohiche
distingue citta e territorio rurale limitando lasgersione insediativa. E’ interno al limite urbadiocui
all'articolo 37 del Piano strutturale, eventualngenmodificato con I'approfondimento dei caratteri
ambientali, naturali e funzionali.

2) Caratteristiche. Il perimetro dei centri abitati & costituito da umsieme di tracciati e di percorsi
sottolineati con filari alberati o altre sistemasioaturali in modo da evidenziare i confini dedlee urbane.
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Tali opere sono di iniziativa pubblica o di inidiet privata a carico degli interventi di nuovo imapio,
completamento o di ristrutturazione urbanisticastsdilito nei successivi articoli. In questo casscorsi e
alberature, progettati nei piani attuativi e copsidi nelle convenzioni, rappresentano interveritrjtari e
vincolanti per il rilascio dei permessi di costruilLe alberature devono essere realizzate conepignithe
quali pioppi, tigli, platanicipressi, pini.

Articolo 11
Aree di nuovo impianto, di rigenerazione urbana, dintervento unitario su spazi pubblici e
perequazione urbanistica

1) Definizione Le aree di nuovo impianto e di rigenerazione sanwiti di trasformazione del tessuto
insediativo dove, nel rispetto dellart. 37 del mbastrutturale, si localizza la maggior parte del
dimensionamento previsto.

Le aree di nuovo impianto sono superfici in addizi@l tessuto edificato esistente, residenziatioeyttive,
necessarie per realizzare parti organiche di ¢#tgerficie fondiaria, viabilita, attrezzature, \8ei, spazi
pubblici, spazi a verde).

Le aree di rigenerazione sono interventi di ristmaizione urbanistica che propongono un nuovo diselgl
contesto edificato, residenziale e produttivo. @mev essere finalizzate a migliorare la qualita degl
insediamenti, ad equilibrare la dotazione d’'atteéaee e spazi pubblici, a rinnovare il disegno na

Sono perimetrate e numerate nelle planimetrie alasé/2000 e sottoposte a schede norma contenute
nell’allegato Atlante dei progetti.

2) Attuazione. Si realizzano con uno o piu piani attuativi, (menti di ristrutturazione urbanistica con
nuovo disegno del contesto edificato: aree di egarione, interventi in addizione al tessuto edtfic aree
di nuovo impianto, in zona @i cui al D.M. 1444/19680 con piani particolareggiati di iniziativa publalic
ove indicato nelle schede normin caso di attuazione attraverso piu piani attiuakd proposta di
suddivisione in sub comparti, previo accordo dii iuproprietari aventi titolo nell’ambito come indduato
dal piano, é sottoposta al parere della commissthneui al comma 3 del presente articolo che vaiute
I'organicita degli interventi nel rispetto del peitp generale di piano, nonché I'equa distribuzideidiritti
edificatori e degli standard previsti. Nelle adkeuovo impianto il comune, in caso di necessitdisporre
di aree destinate a standard urbanistici, attreegatservizi e spazi pubblici, o aree per l'edilizi
sovvenzionata, pud procedere all'esproprio. Incéao, la convenzione urbanistica richiesta al pleck
articolo 7 punto 3) dovra porre a carico del soggetroponente gli oneri anticipati dal comune per
I'esproprio e per la realizzazione delle opere iptev

Sono definite da parametri urbanistici, edilizipaa pubblici, tutti con valore prescrittiv@li spazi pubblici
previsti nelle tabelle di dimensionamento delleesithnorma assumono la disciplina degli intervemtinessi
per le relative aree di cui al Capitolo 1l Sezidne

| dati afferenti alle superfici territoriali contete nell’atlante dei progetti possono subire matidi a seguito
di specifici rilievi topografici senza che cid coarfi variazione alle quantita edificabili attribeiite nel
rispetto degli spazi pubblici previsti.

Le simulazioni planivolumetriche delle schede narmantenute nell’allegato Atlante dei progetti, han
valore di indirizzo e chiariscono gli obiettivi titeresse generale in ogni intervento.

Si attuano —invece- con permesso di costruire amiweato (vedi precedente articolo 8), se il praget
planivolumetrico, allegato alla convenzione, rispé¢ simulazioni planivolumetriche con particolare
riferimento alla localizzazione degli spazi pubbkd alle tipologie edilizie desumibili dalle scteedorma
dell'Atlante dei progetti.

Fino all’attuazione degli interventi previsti, negldifici esistenti compresi in tali ambiti sono aw@ssi
interventi di manutenzione ordinaria, straordinaristrutturazione edilizia, senza aumenti di stipier utile
lorda, cambio di destinazione d’'uso e frazionamdatie unita immobiliare, salvo indicazioni piu tritsive

in cartografia.

3) Commissione di espertiNel caso che non vengano seguite le simulazi@amiyblumetriche delle schede
norma, contenute nell’allegato Atlante dei progddtiproposte alternativeono valutate da una commissione
di tre esperti, dei quali uno ¢ il responsabild’dificio tecnico e due sono nominati dal Comundi. €sperti
sono scelti, con bando pubblico, sulla base d@dasnza tecnico-scientifica in materia urbanistica
architettonica, paesaggistica o ambientale.

La commissione consultiva & di supporto all'uffitéznico per i seguenti aspetti:
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- piani attuativi e unita di recupero o di rigersoae;
- varianti e modifiche alla strumentazione urbacésed edilizia;
Le sedute sono verbalizzate da un tecnico dipeadsmt funzione di segretario.

4) Perequazione urbanistical lotti compresi nel perimetro di aree di nuovgiantoe i lotti liberi di
completamento sono soggetti alla disciplina defleeguazione urbanistica in attuazione dell'articédodella
L.R. 1/2005.

Per ottenere un’equa distribuzione dei diritti ®difori, i lotti, pur avendo diversa destinazioper(esempio
strada, verde, parcheggio), concorrono proporzineate alla definizione dei parametri urbanistici,
ricomprendendovi le superfici eventualmente esistdtti i proprietari partecipano alla distribonie dei
diritti edificatori in misuraproporzionale all'estensione delle superfici dogmieta ricomprese nei propri
lotti.

Nella stessa proporzione dei diritti edificatorinecripartiti, salvo diverso accordo tra gli avetitblo, nel

rispetto delle disposizioni contenute nell’articdlé del DPGR 3/R del 9 febbraio 2007:

a) i quantitativi di superficie utile lorda o di volwmedificabile relativi alle singole funzioni pretés
nell’ambito soggetto a perequazione;

b) gli oneri economici per realizzare le opere di wibaazione e gli interventi di interesse pubblico
prescritti nei successivi articoli come condizionbbligatoria per la trasformazione degli assetti
insediativi nell’area di nuovo impianto urbano;

c) gli oneri relativi alla cessione gratuita al comutiearee a destinazione pubblica tipo sedi stragatide
pubblico, parcheggi pubblici, attrezzature publ#ichdi interesse pubblico;

d) gli obblighi relativi alle eventuali quote di edila residenziale con finalita sociali.

La realizzazione degli interventi previsti nelleardi nuovo impianto urbano o di rigenerazionedeswiali

0 produttive, presuppone la redazione di un piandcdmposizione fondiaria comprendente le pernmte
cessioni immobiliari tra tutti i soggetti aventidiio, definito sulla base del progetto di dettagdicfini
esecutivi riferito all'intero ambito. Il rilascio kefficacia dei titoli abilitativi € subordinatdla sottoscrizione
di atti con i quali sono effettuate le permute esieni immobiliari tra i soggetti aventi titolo applicazione
dei criteri perequativi di cui al comma precedente.

A tutti i suoli ricompresi nel perimetro delle ardenuovo impianto e attribuita una capacita edificia
convenzionale, indifferente rispetto alle destinarzid’'uso prescritte, e commisurata alle condizioni
giuridico-economiche dei suoli stessi.
Per ciascuna area di nuovo impianto inoltre soabilste:
- le superfici riservate agli interventi privateimuali viene concentrata la capacita edificatori
- le aree alla realizzazione degli spazi pubbligiimi obbligatori (standard e opere di urbanizz.);
- le aree extra-standard, eccedenti quelle soprazioeate, da cedere a titolo gratuito alla propriet
comunale.

A tutti i suoli ricompresi nel perimetro delle ardenuovo impianto € attribuito un indice convemate di
edificabilita (ICE), allo scopo di superare la dsita di condizione giuridico-economica che si deiea fra

le aree di trasformazione per effetto della piaaifione urbanistica. Si intende per ICE lindice di
edificabilita territoriale espresso convenzionaltedn SUL a destinazione residenziale.

A tale scopo le diverse aree del territorio comersano ripartite in macroaree che riflettono ifefiénziale

di condizione economica dei suoli riferito ai datibblicati dall'osservatorio immobiliare; la deténazione
dellICE per macroaree € commisurata a tale diffei@e e tiene altresi conto di criteri di efficzen
urbanistica delle trasformazioni. In tabella soortpti gli indici convenzionali di edificabilita peciascuna
macroarea:

ICE (indice convenzionale di edificabilita)

Macroaree di pianura [mg SUL/mq St]

Marina (Utoe 12-13) 0,10
Pietrasanta (Utoe 4-5-6-7-8-9-10-11) 0,12
Strettoia (Utoe 14-15) 0,15

Qualora il progetto preveda destinazioni diverskada&sidenza, alla scopo di garantire I'equa itistzione
delle quantita edificatorie, in ragione della dseeremunerativita delle destinazioni d’'uso ammikssbno
stabiliti i seguenti fattori di conversione:
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destinazione d'uso fattore di conversione
edilizia residenziale privata e commercio di viéiha 1,00
commerciale / direzionale 1,30

edilizia residenziale convenzionata e commercio di

vicinato 2,00

turistico ricettivo 1,80
attrezzatura di interesse comune 2,80

Articolo 12

Obiettivi di qualita ambientale ed architettonica

1) Nuovi insediamenti ed edifici.l nuovi insediamenti ed edifici sono consentiti esistano o siano
contestualmente realizzate le urbanizzazioni eftastrutture che tutelino 'ambiente.

la) Certificazioni dei gestori dei servizi.Prima dell'approvazione dei piani attuativi o déascio dei
permessi devono essere acquisite le certificazlenigestori dei servizi che, valutate le opereuttoto in
parte a carico dei soggetti che operano la trasfpione, garantiscano la fornitura idrica (150 litrd-capite
per abitante insediabile), gli scarichi fognarirdacolta e lo smaltimento dei rifiuti.

Per i nuovi insediamenti ed edifici residenziatimamerciali, produlttivi, si dovra inoltre documematramite
certificazione dei gestori delle reti elettrichél@ gas o comunque di servizi pubblici essenzialeapacita
di fare fronte alle esigenze indotte da tali inésty.

1b) Struttura urbanistica. La struttura urbanistica delle aree di nuovo impbmann espansione, di

rigenerazione, in ristrutturazione urbanistica ardérvento unitario, sottoposte a schede normadecare

nell’allegato Atlante dei progetti deve essere pttada in modo unitario, salvo quanto diversamenteisto,

per garantire il migliore inserimento nel contestwritoriale e la migliore efficienza. Tali obisttisi

ottengono tramite:

- il disegno armonico con l'intorno paesaggisticd eontesto edificato, che segua gli elementi siratt
del territorio (sistemazioni idrauliche, percotsige del terreno) e la sua morfologia;

- la riqualificazione urbana delle aree limitrofea gper la dotazione di spazi pubblici, che per le

infrastrutture, compatibili con le strade e le @pdr urbanizzazione primaria e secondaria giaesgist
con i programmi di adeguamento delle stesse;

- la facilita di accesso alle attrezzature e aglizspardi, che non devono essere i ritagli di rsulella
lottizzazione edilizia, ma spazi centrali per l&@\sociale;

- la mobilita interna con percorsi pedonali sepatatguelli veicolari;

- la piena autosufficienza delle dotazioni per ilgherggio dei veicoli;

— ladeguato quadro programmatorio che determini pratisione i modi, i tempi, i costi, per evitare la
mancata attuazione delle previsioni o le modifidhdifficile gestione.

1c) Tipologie edilizie e caratteri degli edificiLa scelta dei tipi edilizi e la realizzazione degiifici deve

puntare ad una qualita residenziale, che si ottiemaite:

- l'uso di forme semplici e di tipi edilizi non comsiti, disposti in modo da costituire ambienti
architettonici raccolti e da creare scorci prospiegradevoli, componendoli con il verde e conifeé del
paesaggio.

— appartamenti nei quali sia garantita la circolagidell’aria, pareti finestrate, la buona illumir@ze, in
modo da limitare 'uso di condizionatori e di agoee forzata;

- la quiete in rapporto con i vicini;

— l'uso di tecnologie a basso consumo energeticongir®r impatto ambientale, che definiscano edifici

ecosostenibili, nel rispetto delle norme per I'ezilil sostenibile.

1d) Risparmio energetico.Per la progettazione degli edifici e degli spazblgici, in attuazione della L.R.

39/2005 sul risparmio energetico e l'efficienzargeéica, si dovranno seguire schemi progettuatilezsoni

costruttive, con i quali si possa:

— garantire una buona esposizione solare per tuttedjfici, in modo che gli impianti solari possano
funzionare anche nella giornate invernali;
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— ridurre l'effetto “isola di calore” mediante un’opgiuna progettazione del verde, degli spazi apeiti
tessuti edificati, con il contenimento delle suméihavimentate e dei relativi riflessi.

— realizzare sui tetti degli edifici produttivi, seshi di pannelli fotovoltaici, o altri assimilabiliali da
garantire la produzione di almend% dell’energia necessaria all'edificio stesso, sodello di quanto
gia attuato in condizioni equivalenti.

1le) Risparmio idrico.Per un corretto uso della risorsa idrica i progigtiono considerare soluzioni tecniche

per garantire il risparmio quali:

- larealizzazione di reti idriche duali fra uso pmka e altri usi al fine dell’utilizzo di acque mempregiate
per usi compatibili;

- laraccolta e I'impiego delle acque meteoricheyseicompatibili;

- il reimpiego delle acque reflue, depurate e nonugecompatibili;

- l'utilizzo di acqua di ricircolo nelle attivita giroduzione di beni;

— l'impiego di metodi e tecniche di risparmio idridomestico e nei settori industriale, terziario gdalo;

1f) Riduzione di impatto ambientale.Per ottenere un minore impatto ambientale € nedessansiderare:

— spazi per la raccolta, differenziata e non, deutiifprodotti (isole ecologiche, aree per ubicaziat
campane e cassonetti, spazi per il transito e lzomra dei mezzi adibiti alla raccolta), nel rispetielle
eventuali norme regolamentari o di gestione delizer,

— misure specifiche di riduzione e mitigazione denaui;

— idonee distanze degli edifici residenziali da euatitsorgenti di inquinamento elettromagnetico gén
elettriche, cabine di trasformazione, stazionioduhise);

1g) Abbattimento delle barriere architettoniche edurbanistiche Nelle aree di nuovo impianto e di
rigenerazione, il progetto delle attrezzature,s#gvizi e degli spazi pubblici o di uso pubblicdegli spazi
comuni degli edifici, i progetti devono considerageluzioni tecniche indicate nell’allegaterogramma
d’intervento per I'abbattimento delle barriere ait#ttoniche ed urbanistiche, parte Il.

2) Edifici esistenti. Sono gliedifici esistenti nel territorio ruraledefiniti al successivo articolo 19 e quelli
compresi netessuti urbani e urbanizzasezione |, Capitolo ).

2a) Edilizia sostenibile.Edificio progettato e realizzato nel rispetto dequisiti contenuti nelle linee guida
tecnico-costruttive fissate dalla Regione ai seedliart.145 della LR 1/2005, approvate con Delb&R.T.
n. 322 del 28.02.2005.

2b) Incentivi per I'edilizia sostenibile. Al fine di incentivare I'edilizia sostenibile a ®ia del benessere
fisico delle persone, della salubrita degli immbbildel territorio, della riduzione dei consumi egetici,
sono applicati incentivi di carattere edilizio unitico agli interventi di nuova edificazione, di
ristrutturazione urbanistica, di sostituzione edlilie di ristrutturazione edilizia, in tutti gli 4o territoriali,
compatibilmente con i caratteri storici ed archieici degli edifici e dei luoghi.

Gli incentivi consistono in un incremento fino abD ber cento della superficie utile lorda o volume
corrispondente ammessi, oppure nelle quantitd sspneente indicate nelle norme e sono finalizzati ad
ottenere dall'intervento eseguito una riduzioneimandel 20% dell'indice di prestazione energetioavisto

dal DLgs 192/2005 e succ. mod. ed int.

3) Programma d’intervento per I'abbattimento delle barriere architettoniche ed urbanistiche.

Il programma allegato, indica gli interventi ne@ssal superamento delle barriere architettonickde e
urbanistiche che garantiscono un‘adeguata frubilélle strutture pubbliche e di uso pubblico elidgmpzi
comuni degli edifici. Contiene il censimento dddirriere architettoniche degli edifici e degli sipgazbblici
nell'ambito urbano e fornisce un quadro di rifenaeper la formazione del programma triennale dgtlere
pubbliche allegato ai bilanci di previsione.

3bis) Impianti di produzione di energia da fonti rinnovabili (FER). Compatibilmente con le
caratteristiche ambientali e senza alterazionee d&tlutture agrarie e/o boscate esistenti, & ctitesesul
territorio comunale, fatta eccezione per le arassificate non idonee dalla normativa regionalatinazione
del DM 10/09/2010, la realizzazione di piccoli impii atti alla produzione di energia da fonti rimabili
secondo quanto stabilito dalle norme statali eorgali vigenti e previa acquisizione di ogni auteazione e
nullaosta necessari. Qualora gli impianti ricadaeb territorio rurale individuato nelle tavole 1(8Y) gli
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impianti di cui sopra dovranno rispettare le segjyaescrizioni:

— prevedere le sole opere necessarie per 'uso ealaut@nzione degli impianti. Le altezze e le
superfici dei volumi tecnici dovranno essere lit@ta quanto strettamente necessario per esigenze
funzionali degli impianti;

— i movimenti di terra e gli scavi necessari non @wro modificare la struttura geomorfologica dei
luoghi e comunqgue non alterare la stabilita desampti;

- non & consentita I'apertura di nuove piste percksso agli impianti, ma dovranno essere utilizzati
tracciati preesistenti;

— in caso di realizzazione di impianti idroelettritmvranno poter fungere da punti di riserva d’acqua
prevedendo, in corrispondenza della centralinarddyzione, listallazione di una presa idrica
sottosuolo per il rifornimento di mezzi antincendio

— non sono consentite impermeabilizzazioni delle areerredo degli impianti.

4) Tutela delle risorse e Valutazione Ambientale &itegica (VAS)

4a) Sostenibilita dello sviluppo e tutela delle ri@rse essenzialill Regolamento Urbanistico promuove e
garantisce la tutela delle risorse essenziali efeitorio in quanto beni comuni che costituiscoratrimonio
della collettivita, ai sensi dell'art. 3 della L.R/2005.
Nessuna delle risorse essenziali del territorio pséere ridotta in modo significativo e irreveisibin
riferimento agli equilibri degli ecosistemi di oclicomponente.
Sono risorse essenziali del territorio di Pietrésadi cui deve essere garantita la tutela:

acqua

fognatura e depurazione

aria

energia

rifiuti

suolo

sistema socio-insediativo

paesaggio

risorse ambientali.

reti ecologiche
Per garantire la sostenibilita dello sviluppo, levisioni del Regolamento Urbanistico che possoverea
impatti e/o effetti significativi sulle risorse eswiali sono state assoggettate alle procedureeptige di
valutazione degli effetti ambientadreviste dalle leggi vigenti.

In relazione agli aspetti ambientali valgono le umésdi mitigazione e le prescrizioni contenute Rapporto
Ambientale e nello Studio di incidenza relativd58R Lago di Porta, in quanto parte integrante dalésente
normativa tecnica.

4b) Contenuti della Valutazione Ambientale Strateiga. Il Regolamento Urbanistico si avvale della
Valutazione Ambientale Strategica (VAS), in conftttma quanto dettato dalle disposizioni legislative
nazionali e regionali, elaborando il Rapporto Amitéde comprensivo dei suoi allegati (“Valutazioregli
impatti significativi delle azioni del R.U”, “ Stunl di incidenza relativo al SIR-ZPS denominato “badj
Porta”: IT 5110022 e &azione di sintesi non tecnigcda VAS é redatta secondo le modalita indicatéada
legge regionale 12 febbraio 2010, n. 10; in conf@rrall'art. 11 della L.R.1/2005, la VAS del Reguianto
Urbanistico, di cui costituisce parte costitutigeantiene:

la valutazione degli effetti che dalle previsiori derivano a livello paesaggistico, territorialeom@omico,

sociale e per la salute umana;

le misure di mitigazione degli effetti stessi, resarie a garantire lo sviluppo sostenibile.
| contenuti della VAS sono vincolanti per tuttedeioni che possono avere impatti e/o effetti Sigaiivi
sullambiente e devono essere rispettate in ogteriento pubblico e privato secondo le seguenti
disposizioni.

4c) Impatti e/o effetti. Ai fini della VAS le previsioni che possono avengpiatti e/o effetti significativi sulle
risorse del territorio interessato sono le seguenti
il consumo di suolo non urbanizzato;
le nuove infrastrutture per la mobilita;
i nuovi impianti tecnologici, le reti di trasporémergetico e di approvvigionamento idropotabile, di
smaltimento dei liquami e per la raccolta e trattato dei rifiuti solidi;
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la realizzazione e I'utilizzazione di nuovi pozarg’approvvigionamento di acqua per I'alimentazati
eventuali piscine e per impianti di irrigazionepirossimita del SIR ZPS (ambiti afferenti alle UTOEe
15, al paesaggio collinare, al paesaggio di piaeuabe aree umide);

i servizi e attrezzature di progetto;

le opere per la mitigazione dei rischi idrauligeofisici;

le aree di nuovo impianto, di rigenerazione o tkivento unitario su spazi pubblici;

gli interventi nelle aree specialistiche produttévdi ripristino ambientale che interessano cave o
discariche dismesse;

aumento delle superfici utili lorde degli edifise comportano aumento di volume, del numero daunit
immobiliari e mutamento delle destinazioni d’'usgldénmobili;

interventi che comportano la nuova edificazione.

4d) Misure di mitigazione. Tutte le previsioni che aumentano la pressiotie sisorse ambientali definite
al precedente punto 4a) e quelle che comportanattimp effetti significati definiti al precedenteipto 4c)
sono state assoggettate a verifica di fattibilid processo di VAS (vedi elaborato ‘dalutazione degli
impatti significativi delle azioni del R.bllegato al rapporto ambientale).

Quando la VAS ha rilevato, in relazione allo stdétle risorse ed alla loro fragilita, che le préwis possono
avere impatti e/o effetti significativi sulle rism del territorio interessato, la loro fattibilig&d stata
condizionata alla contestuale realizzazione dii§ipee misure di mitigazione e/o di compensaziorsatlitte
nel rapporto ambientale e suoi allegati.

Il Rapporto Ambientale della VAS indioamisure di mitigazione generalin rapporto ambientale capitolo
6.3.d), finalizzate alla tutela delle risorse, d#uare contestualmente agli interventi previsti lqua
comportino impatti o effetti significativi indica#il precedente punto 4c) erntesure di mitigazione specifiche
(comprese nell¥alutazione degli impatti significativi delle aricdel R.U.Allegata al rapporto ambientale),
indicate per gli interventi disciplinati dalle stte norma contenute nell'allegato Atlante dei ptoge

Le misure di mitigazione devono essere modulatalierate in relazione all’entita e al tipo di intento;
delle decisioni in merito alle misure di mitigazeéoadottate e delle relative motivazioni deve essese
conto nellaRelazione di valutaziordefinita al seguente punto 4f).

4e) Modalita di utilizzo della VAS. La VAS ha preso in considerazione le previsioni plssono avere
impatti significativi sull’ambiente, in relaziondle fragilita delle risorse rilevate nel RapportmBientale,
singolarmente e in maniera cumulativa.
Le previsioni valutate singolarmente sono:
gli interventi disciplinati da scheda-norma contenoell'allegato Atlante dei progetti (aree di oo
impianto, aree di rigenerazione e ambiti di inég1e unitario su spazi pubblici);
le Unita di recupero e rigenerazione (UR) defimitsuccessivi articoli 32 e 33;
Tali previsioni sono oggetto di specifica schedavalutazione contenuta nell'elaboratalutazione degli
impatti significativi delle azioni del R.Uallegato al rapporto ambientale, in cui per ogitervento sono
valutati gli effetti attesi sulle risorse e la tafa fattibilitd, eventualmente condizionata allantestuale
realizzazione di misure di mitigazione che soncHjpate per ogni azione.
Le previsioni valutate in forma cumulativa sono iglierventi edilizi diretti definiti al precedengeticolo 9
qualora comportino impatti o effetti significatividicati al precedente punto 4c).
Tali interventi sono soggetti alle “Misure generdilimitigazione” contenute nel Rapporto Ambientdédla
VAS, capitolo 6.3.d, adeguate e calibrate in relagial tipo e all’entita dell'intervento.

4f) Elaborati della VAS. Gli interventi che comportano impatti o effetti sificativi indicati al precedente
punto 4c) siano essi interventi diretti 0 soggettpiani attuativi o a permessi di costruire convemati,
devono contenere un&élazione di valutaziofiehe verifichi:

- il rispetto delle condizioni di fattibilita ambieale, con riferimento alla specifica scheda di
valutazione se presente (aree di nuovo impiardorgenerazione, di intervento unitario su spazi
pubblici o Unita di recupero e rigenerazione UR);

- il rispetto dellemisure di mitigazione generaiospecifichedescritte al precedente punto 4d);

- lesistenza e lefficienza dei servizi e delle asfirutture di tutela delle risorse essenziali del
territorio, quali:

- la disponibilita della risorsa idrica e I'adegua@zlella rete di approvvigionamento idrico, nonché
la messa in atto di misure per il risparmio idricper la riduzione degli sprechi;

- il rispetto delle prescrizioni contenute nello Studi incidenza SIR ZPS Lago di Porta;

- la depurazione, attraverso l'allacciamento allalptich fognatura oppure, nelle zone non servite, la
realizzazione di una soluzione depurativa altevaati
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- il controllo e la riduzione e/o la eliminazione ldeémissioni di inquinanti nel rispetto delle leggi
vigenti;
- l'esistenza o la realizzazione di attrezzature lperaccolta differenziata dei rifiuti (urbani e/o
speciali);
- il ricorso a fonti rinnovabili di energia o assiate, quando possibile e in relazione al tipo di
intervento e nel rispetto della normativa vigente;
- l'adeguatezza delle infrastrutture per la mab#itaccessibilita;
- la misura degli indicatori interessati dall'intento sulla base del modello contenuto nel Rapporto
Ambientale della VAS, capitolo 6.2, finalizzatanabnitoraggio delle previsioni.

Articolo 13
Disciplina delle funzioni, destinazione d'uso e maimenti di destinazione d’uso

1) Definizione generale Per destinazione d’uso si intende I'uso o la foine prevalente che si svolge in un
edificio, risultante da atti pubblici, come indicatal comma 3 dell’articolo 59 della L.R. 1/2005.

La destinazione d'uso dei suoli e dei fabbricatvalessere chiaramente indicata nei progetti dirvatgo
edilizio diretto e nei piani di attuazione, docurtggro il rispetto degli standard di legge.

2) Mutamenti di destinazione d’'uso: aspetti general Il R.U. regola i mutamenti delle destinazioni d'uso

degli immobili (fabbricati, edifici, manufatti, sttture ed infrastrutture), ivi comprese le aregditinenza

degli edifici esistenti, i terreni inedificati, sewdo la seguente suddivisione del territorio, defiai Capitoli

I, Il e lll delle presenti norme:

— "I paesaggi consolidati del territorio rurale”

- “Le infrastrutture e i servizi”

— "l tessuti urbani e urbanizzati”

- "I paesaggi da riqualificare e valorizzare”

— ‘I tessuti urbani da ristrutturare e le aree divaonpianto

In coerenza con le funzioni ammesse dal Pianot8taelé¢ per ciascuna U.T.O.E. e Sistema Funziondle,

Regolamento Urbanistico individua e definisce:

- le destinazioni d'uso ammesse e non ammesse &@tweequantita per ciascuna previsione localizzati
(aree di nuovo impianto di rigenerazione o di imé&to unitario su spazi pubblici sottoposti a sehed
norma e lotti liberi completamento);

— il cambio di destinazione d'uso consentito nell'amldelle destinazioni d’'uso ammesse nelle singole
zone individuate;

- specifiche fattispecie nelle quali il mutamento dBstinazione d'uso di immobili esistenti & stato
sottoposto alla verifica di coerenza con il PiariutBirale e alla formazione di un piano di recaper
(insediamenti produttivi incompatibili o con eleniedi degrado soggetti a recupero urbanistico o
rigenerazione urbana);

— i mutamenti di destinazione comunque soggettiodotidbilitativo;

Tale disciplina, ai sensi dell'art. 55 comma 3)laélR 1/2005, fornisce il criterio a cui riferirper garantire
la coerenza tra le scelte localizzative previsteRi¢ e la disciplina della distribuzione e locabizione delle
funzioni di cui all'articolo 58 della medesima LRRQ05;

3) Caratteristiche dei mutamenti di destinazione diso.Sono considerati mutamenti di destinazione d’'uso
i passaggi dall’una all'altra delle seguenti catégo

-residenziale;

-industriale e artigianale;

-commerciale, secondo le definizioni della L.R Z83;

-turistico-ricettiva, secondo le definizioni delleR 42/2000;

-direzionale;

-di servizio;

-commerciale all’ingrosso e depositi;

-agricola e funzioni connesse ai sensi di legge.
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Al fine di una corretta applicazione della disawglidella distribuzione e localizzazione delle fonz;j le
destinazione d'uso principale & comprensiva dedigusnti destinazioni ritenute espressive delleschfiti
attivita, che risulta possibile svolgere nell’'anshilella medesima categoria di destinazione priheipa

residenziale:residenze permanenti, residenze temporaneeggatmvitti, conventi, affittacamere;
industriale e artigianale: fabbriche, autofficine e officine, laboratori (corepi laboratori di
sperimentazione, uffici tecnici e amministrativhagzi espositivi connessi), magazzini, piazzali e
depositi di materiali coperti e scoperti, residatizidi guardianaggio pertinenziali all'attivita
produttiva, attivita di lavorazione e trasformazodei prodotti lapidei, cave e attivita estrattive,
attivita artigianali di servizio: laboratori artagii alimentari gelaterie, pizzerie, forni, yoguiter
mense, laboratori artistici e botteghe artigiamgo@rafo, sartoria, oreficeria, tipografia, staniper
legatoria, tintoria, fucina), servizi alla persong@avanderie, parrucchieri, odontotecnico,
acconciatore, estetista, palestre, centri bengsssmvizi residenziali (idraulico, elettricista,
imbianchino, tappezziere, antennista, imprendigaliée);

commerciale: esercizi di vicinato, medie strutture di venditgandi strutture di vendita, centri
commerciali, esercizi di somministrazione alimestbevande, bar, ristoranti, edicole, farmacie e
vendita al dettaglio di prodotti e beni sanitatitivdta commerciali di servizio ai distributori di
carburante, agenzie di viaggio, comunicazione e abiliari, luoghi di intrattenimento (sale da
ballo, cinema), attivita artigianali di serviziel¢ncate nella voce artigianale e industriale);

turistico-ricettiva: alberghi, residenze turistico alberghiere, depeoelarpensioni e locande,

villaggi turistici, aree di sosta, parchi di vacanzcase per ferie, ostelli per la gioventu, rifugi
bivacchi, campeggi, turistico-balneari, in quaritadenti in abito demanio marittimo (217/2011 art
11 c.6): stabilimenti balneari, ristoranti, bar engri di monopolio, strutture ricettive e attivita
ricreative e sportive, esercizi commerciali, noleggibarcazioni e natanti;

direzionale: uffici privati e di enti pubblici, uffici postaliambulatori medici, studi e uffici
professionali ed imprenditoriali, sedi di assoaazi ed enti morali e religiosi (associazioni, fart
sindacati), centri di ricerca, agenzie e sportedincari, locali per i servizi bancomat, agenzie di
cambio valuta, attivita per la fornitura di serviitinenti le telecomunicazioni e la telematica,
I'informazione turistica e istituzionale, il multediale, uffici e sedi di forze armate e di polizia;

di servizio: servizi e le attrezzature pubbliche o di uso putabé infrastrutture, quali:

— Servizi per la cultura il culto e lo spettacolo @ei teatri, auditori, chiese, cinema, sale di
spettacolo, discoteche, biblioteche, mostre ed szpni, fonti, chiese, servizi religiosi,
spettacoli viaggianti)

— Servizi sociali, culturali e ricreativi: centri dati, culturali e ricreativi, centri polivalenti, emse

— Servizi per l'istruzione superiore: scuole non ‘délbligo.

— Servizi per l'istruzione di base: asili, scuole pmfanzia, scuole dell'obbligo

— Servizi universitari: attrezzature didattiche eiderca (compresi servizi tecnici, amministrativi,
sociali e culturali connessi), residenze universta

— Servizi ospedalieri e sanitari: ospedali, clinichmbulatori, poliambulatori, laboratori

— Servizi di assistenza socio-sanitaria (centri diisienza, case di riposo, residenze protette e
pensionati, compresi servizi ambulatoriali e so@dahnessi)

— Servizi sportivi coperti (palestre, piscine, paladzllo sport, campi coperti e scoperti)

— Servizi cimiteriali

— Servizi tecnici ed amministrativi (stazioni deigperti, impianti tecnici per la distribuzione di
acqua, energia elettrica e gas, impianti per tamaento dei rifiuti, servizi postelegrafonici e
telefonici, fonti, lavatoi)

— Servizi della Pubblica Amministrazione (uffici ammistrativi, protezione civile, tribunali,
attrezzature della finanza, per la pubblica siczaez militari, archivi, mercati)

- Servizi per la mobilita (autorimesse, garage, peggh servizi di noleggio con o senza
conducente, taxi)

— verde pubblico e di uso pubblico

— attrezzature per lo sport e il tempo libero

— parcheggi pubblici e di uso pubblico
infrastrutture per la mobilita

= servizi ed impianti e rete (energia, acqua, deponaz rifiuti, telecomunicazioni)

agricola e funzioni connesseAttivita di lavorazione, trasformazione, stoccagdigorodotti agro-
alimentari e silvopastorali (compresi residenzmpianti al servizio diretto dell'attivita agricqla
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tecnici e tecnologici, lagoni di accumulo dei ligu lavorazione, conservazione, rimessa, vendita
diretta dei prodotti agricoli e di allevamento.eathmento, allevamenti in acquacoltura, annessi per
produzione per autoconsumo e tempo libero, attdii&@griturismo , produzioni in serra;

Un cambio di destinazione d’uso si ha quando davartilizzazione attuale, che risulta da attippssesso
del comune o da atti pubblici, di una unita immialoé in modo tale da interessare oltre il 35 marte della
superficie utile dell'unita stessa 0 comunque diteata metri quadrati, anche con piu interventcgssivi.

I cambi di destinazione d'uso con opere sono stiggeitolo abilitativo necessario per la esecunaalelle
opere edilizie stesse. Quelli senza opere sonaesihggSCIA.

Il cambio della destinazione d’uso agricola dedifiei rurali ad uso abitativo € ammessa con lecpture e
le modalita previste all’articolo 45 della L.R.1(3%) mentre il cambio di destinazione d’'uso agricuia &
ammesso per gli annessi agricoli realizzati dopntfata in vigore della L.R 1/2005.

4) Destinazioni incompatibili nella citta storica d Pietrasanta. Sono incompatibili con le esigenze di
tutela dell’ambito individuato come Citta storicaRletrasanta, seguenti attivita:
a) rottami e materiali di recupero
b) macchinari ed attrezzature per I'agricoltura, cogspaccessori e ricambi prodotti chimici, impianti
a gas liquido, oli lubrificanti
c) imprese artigiane, quali officine (per tutti i geindi auto e moto veicoli) elettrauto, carrozzerie,
riparazioni di gomme e similari.
d) sale da ballo, discoteche, sale giochi e similari

5) Sale giochi e similari.
Sono comunque da riteneiscompatibili con le esigenze di tutela legate alla migliorelitauaella vita nei
tessuti urbani e urbanizzati, le attivita di salechi e similari, poste nel raggio di 500 ml ddtaalizzazione
dei seguenti servizi e attrezzature, quali luoglsigliregazione sociale:

e) Verde attrezzato e per il tempo libero

f)  Aree per impianti sportivi

g) Aree per attrezzature d'interesse comune, pubbéattieuso pubblico

h) Aree destinate all'istruzione
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TITOLO Il DISCIPLINA GENERALE DEL TERRITORIO

SEZIONE |
LA GESTIONE DEL TERRITORIO E DELLA CITTA

CAPITOLO |
| PAESAGGI CONSOLIDATI DEL TERRITORIO RURALE

1) Descrizione generale

Per ‘“territorio rurale” si intende la porzione dirtitorio comunale corrispondente alle aree a peena
funzione agricola di cui all'art. 40 della LR 1/ZR)Gale porzione di territorio comprende tutte leeaesterne
alla perimetrazione del centro abitato di cui allsb della LR 1/2005 cosi come perimetrato irtagrafia
in scala 1/2000.

Comprende le reti di connessione ecologica, i jpaic elementi di naturalita, ipaesaggio collinargil
paesaggio di pianurgl paesaggio dell'ambiente fluviglé Parco Territoriale della Versilianad patrimonio
edilizio esistente nel territorio ruralienuclei abitati nel territorio rurale

2) Obiettivi generali

Nel territorio rurale assumono importanza primdresidio, la manutenzione e I'integrita fisicai guoli, il
risanamento idrogeologico, l'intercettazione eaheogliamento delle acque meteoriche, la funzicaalel
reticolo idrograficcsuperficiale, la produzione agricola .

Sono incentivati, eventualmente con particolarimgdiscali, finanziamenti o aiuti derivati da rdgmenti
comunitari:

— gli interventi di manutenzione della struttura agraradizionale. Nei programmi aziendali sono
avvantaggiate produzioni compatibili con 'ambieneiali concimazioni con sostanze organiche o
minerali non di sintesi, rotazioni pluriennali, udb metodi preventivi di lotta fito-sanitaria senza
pesticidi nocivi, lotta biologica, uso di tecnolegiolci, produzione di energia da fonti rinnovabili
ripristino delle sistemazioni idraulico-agrariefrftazione o ripristino delle alberature.

- la promozione dattivita integrative del redditd’agriturismo per il quale &€ necessario indicare ed
organizzare, nellambito di piani e progetti attuiatgli elementi di attrattiva (specifici circuiti
turistico-ambientali, pedonali, equestri e cadigbialorizzando ed utilizzando la struttura stai
attraverso interventi di manutenzione e recupero;

- le attivita di fruizione del territorio rurale pédrtempo libero, la formazione di orti e la prodoze
per autoconsumo.

Articolo 14
Il paesaggio collinare

1) Descrizione Sono le parti di territorio in rilievo destinatel essere tutelate e migliorate per il loro
interesse ambientale, naturale, turistico e paéstégy caratterizzate da una struttura territerialcrinale,
sistemazioni a terrazzamento con colture tradii@analivo e vite.

Si distingue inaree boscatee aree agricole con coltivazioni e sistemazioni tegdnali quali elementi
caratterizzanti il Sistema della collina definitbaaticolo 38 del Piano strutturale e aree estrattive storiche
definite all'articolo 92 della medesima normative Biano Strutturale.

2) Interventi ammessi sul territorio. Gli interventi ammessi sono di manutenzione elautdelle
sistemazioni agrarie e degli elementi che qualificd paesaggio quali ciglionamenti e terrazzameati le
opere in pietra e idrauliche, la forma dei campialberature, le siepi e le macchie, le vie ercqsi storici
d’'attraversamento dei rilievi.
Gli interventi si realizzano anchattraverso i Programmi aziendali pluriennali di hieigamento agricolo
ambientale di cui all'art 42 della LR 1/2005. bgrammi aziendali dovranno garantire la conservagid
ripristino e la valorizzazione dei seguenti elerment

— le colture tradizionali, nonché le forme tradizibmk integrazione produttiva tra colture;
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- lassetto della viabilita poderale e interpoderale;

— le tracce e i segni sul territorio che testimornpnecedenti assetti morfologici e proprietari;

— gli esemplari arborei, singoli o in filari 0 in grpi, appartenenti alle specie autoctone o tradiipn

- le opere di protezione dei terreni, quali murettsecco, terrazzamenti, marginamenti e simili,
realizzati in forme e materiali tradizionali;

Negli ambiti dicrinale e di quelli caratterizzati da sistemazioni a tezeanento e muri a retta, non sono
consentiti interventi che tendano a modificare ifireistenti, i movimenti di terra e gli scavi eimterri che
alterino i versanti e la struttura geomorfologicaerficiale dei luoghi, l'istallazione di manufattie alterino

i caratteri paesaggistici.

All'interno degli ambiti soggetti a vincolo idrogeologicocosi come individuati nella tavola 6G di Piano
Strutturale valgona disposti della L.R. 39/2000 in coerenza con igBlamento forestale DPGR 8.8.2003
n°48/R.

Non & ammessa la realizzazione di nuova viabfttdo salvo quanto previsto nei successivi artioatihe si
configuri come il ripristino di tracciati preesiate storicamente documentati o piste forestali émmdo
naturale, strettamente necessari per I'antincenelisispetto dell’art 51del PTC.

3) Destinazioni d'uso.Le destinazioni ammesse sono: agricola e funzi@mnesse, residenziale, per
funzioni connesse all’'esercizio di attivita agnstiche (fra cui turistico-ricettiva, di ristorapffesterie, attivita
ludiche, sportive e ricreative, somministrazionaldienti e bevande).

4) Interventi ammessi negli edifici esistentiPer gli edifici esistenti individuati in cartodig@con specifica
simbologia sono ammessi gli interventi di cui atassivo articolo 19 in base alla loro classifioagi
tipologica.

5) Le aree boscate

5a) Descrizione Sono gli ambiti collinari costituiti da speciebaree ed arbustive (castagneti e boschi misti a
pino marittimo e pino nero), in parte di origineturale e in parte di origine antropica, definitéaal. 39
della normativa tecnica del Piano Strutturale efividuate nella cartografia del Regolamento Urht#asin
scala 1/5000.

5b) Statuto. Il Piano Strutturale identifica le aree boscatgliinvarianti strutturali del “patrimonio
collinare” con l'obiettivo della loro conservazigneal fine di garantire il mantenimento delle penmaze
naturalistiche ed ambientali che identificano iépaggio tradizionale.

Sono sottoposte a vincolo idrogeologico (L.R. 390 Gli interventi, in coerenza con le direttive e
prescrizioni contenute negli articoli 21-27-28 T vigente, dovranno tutelare la morfologia déevi,
con esclusione degli interventi che tendano a raadi i profili esistenti, evitando movimenti tergdi scavi

o rinterri che alterino sostanzialmente i versarié struttura geomorfologica superficiale dei liodavorire

la continuita e il ripristino della vegetazione gipica, garantire la protezione del suolo dallgome e la
regimazione delle acque superficiali.

Inoltre & necessario:

— salvaguardare le forme spontanee e quelle coltdat®sco, con azioni che tendano ad evitare la
riduzione della superficie boscata, valutando aratgualita della sua espansione, in modo da non
avere una eccessiva semplificazione del mosaicsagaéstico tradizionale. E di norma vietata
I'eliminazione delle irregolarita nei limiti del oo, delle siepi e degli alberi isolati;

— ridurre il rischio d’'incendi anche con il miglioramto dell'accessibilita forestale di serviziel
rispetto dell'art 59 del PTC, la realizzazione dirétte in legno per l'avvistamento ddendi,
l'individuazione di punti di riserva d’acqua. Ghterventi dovranno prevedere opere di minimo
impatto ambientale;canalizzazione delle acque, ilétabdel fondo stradale, manutenzione
straordinaria delle opere accessorie.

5¢) Nuovi interventi edilizi ammessi.Non sono consentite le realizzazioni di nuovi @ilifid uso abitativo
né produttivo.
E ammessa linstallazione di manufatti per svadgattivita di presidio paesaggistico di aziendécadg o di
privati della dimensione massima di mq 27 di Sul peperfici fondiarie dialmeno 10.000 mqg e con le
seguenti caratteristiche:

- realizzati con strutture in legno o in materialggero, con H max paria 3 m.
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- semplicemente appoggiati a terra, salvo opere abraggio che non comportino alcuna modifica dello

stato dei luoghi;

- non abbiano dotazioni che ne consentano I'usotalmtanche se saltuario o temporaneo.
Linstallazione dovra avvenire, nel rispetto del Piano strutturale consfgula di convenzione o atto
d’'obbligo, il cui schema dovra essere deliberalacdasiglio comunale, da registrare e trascrivespese del
richiedente, che perfezioni gli obblighi di cui'ait. 6 c.5 del DPRG 5/R/2010.

La destinazione d'uso agricola di tali manufatpermanente fino al perdurare degli obblighi assemibn
pud essere mutata. In caso di mutamento dellandgsine d'uso dei manufatti rispetto all'utilizzo
consentito si applicano le sanzioni previste daltgenti norme regionali per opere eseguite in asseat
titolo abilitativo, in totale difformita o con vazioni essenziali.

6) Le aree agricole con coltivazioni e sistemaziotiadizionali

6a) Descrizione Sono gli ambiti collinari costituiti prevalentente dalle colture dell’olivo e della vite poste
su terrazzi, ciglioni e lunette che testimoniarantico impianto agrario delle colline, definite’at. 40 della
normativa tecnica del Piano Strutturale ed indigigunella cartografia del Regolamento Urbanisticedala
1/5000.

Si configurano come aree ad esclusiva funzionecalgri In base al diverso substrato geologico si
distinguono zone con la presenza di vigneti sudlére di Strettoia, mentre su quelle alle spalidalcitta di
Pietrasanta prevale la coltura dell'olivo.

6b) Statuto. Il Piano Strutturale le identifica quali invamta strutturali del “patrimonio collinare”, con
I'obiettivo della loro conservazione, favorendoeiventi di manutenzione e ripristino della struatagraria
consolidata a tutela delle risorse agro-alimert@ali e delle permanenze naturalistiche.

Sono aree di interesse unitario regionale di ctaral 22 della Disciplina di Piano del PIT vigente gli
interventi ammessi sono di manutenzione territer@n la tutela delle sistemazioni agrarie e delglinenti
che qualificano il paesaggio quali ciglionamentieerazzamenti con le opere in pietra e idrauliatete
scolante principale e secondaria, fossi e caealdttscolo, le alberature, le macchie, le coltivazi
tradizionali, la formazioni lineari arboree ed astive non colturali e colturali (viti, frutteti, ¢, olmi),
viabilita campestre, le vie e i percorsi storiaitifaversamento;

6¢) Nuovi interventi edilizi ammessiNon sono consentite le realizzazioni di nuovi &ilifid uso abitativo.
La realizzazione di nuovi annessi agricoli di cliiag. 41 comma 4 della LR 1/2005 € ammessa qaalor
siano rispettate le superficie fondiarie minimevst della medesima legge.
E inoltre ammessa linstallazione di manufatti geolgere attivita di presidio paesaggistico di adie
agricole o di privati dimensionati come di seguléscritto:

- SUL max. di 6 mgper superfici fondiarie comprese tra 500 mq. @ 199,.

- SUL max. di 12 mq per superfici fondiarie comprés 1.000 mqg. e 4.999 mq.

- SUL max. di 27 mq. per superfici fondiarimaggiore o uguale a 5.000 mq.
e con le seguenti caratteristiche:

- realizzati con strutture in legno o in materialggero con H max paria 3 m.

- semplicemente appoggiati a terra, salvo opere craggio che non comportino alcuna modifica

dello stato dei luoghi;

- non abbiano dotazioni che ne consentano l'usotalmtaanche se saltuario o temporaneo;
Linstallazione dovra avvenirenel rispetto del Piano strutturale con la stipdlaconvenzione o atto
d’'obbligo, il cui schema dovra essere deliberalacdasiglio comunale, da registrare e trascrivespese del
richiedente, che perfezioni gli obblighi di cui’ait. 6 c¢.5 del DPRG 5/R/2010. La destinazione d’us
agricola di tali manufatti € permanente fino aldueare degli obblighi assunti e non pud essere tautin
caso di mutamento della destinazione d’'uso dei fiadtnuispetto all'utilizzo consentito si applicarle
sanzioni previste dalle vigenti norme regionali ppere eseguite in assenza di titolo abilitativoidtale
difformita o con variazioni essenziali.

E’ consentita la realizzazione di nuova viabilitiecdovra essere realizzata con fondo naturaleddple
possibile, seguire tracciati storicamente esistpati svolgere attivita di presidio paesaggisticcaziiende
agricole o di privati o per prevenire il rischiaccéndi nel rispetto dell’art 55 del PTC; in tal cdsatervento
e subordinato alla stipula di convenzione o attibdligo, il cui schema dovra essere deliberatacdaskiglio
comunale, da registrare e trascrivergpase del richiedente, in cui il richiedente gpégni al mantenimento
degli assetti poderali e dei caratteri statutadudial presente articolo.
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7) Le aree estrattive storiche

7a) Descrizione.Sono le parti di territorio, individuate in cartafja 1:5000 un tempo sottoposte ad attivita
estrattiva che presentano elementi di instabilitdi eegrado idrogeologico, morfologico e paesaggist
Sono definite all'articolo 92 della Normativa tecaidel Piano strutturale.

7b) Statuto.ll Piano Strutturale identifica le aree estrattidismesse quali invarianti strutturali costituehti i
“patrimonio collinare”, da valorizzare. Ogni tfasnazione deve essere indirizzata a riportareol'dsl
suolo dell'area interessata, ove possibile, abdosprecedente alla coltivazione di cava per illimigmento
dei caratteri dell’area anche mediante interventie producano un assetto finale tale da conseuntiee
corretta valorizzazione del sistema turistico-amtaike.

7c) Attuazione. In tali aree si interviene tramite Piani di Reaupédi iniziativa pubblica o privata, con
I'obiettivo del superamento del degrado, della leatorizzazione, del ripristino degli assetti piseEnti e
della formazione di attrezzature sportive e pestago (parchi avventura, free climbing, montainebé
downhill), con il recupero delle strutture e supenbreesistenti. E’ escluso qualsiasi intervertte comporti
una modifica morfologica e geologica del frontecdva se non per documentati motivi di messa irreiaa
e bonifica delle aree. L'attuazione degli intervérsoggetta alla disciplina della LR 78/1998 a alipula di
una convenzione con il Comune con la quale si tegie gli interventi di messa in sicurezza ed avalet
bonifica dei fronti occupati da depositi detrititiilavorazione (ravaneti).

7d) Interventi ammessi.Per le attivita e gli edifici esistenti qualoramindividuati in cartografia con
specifica simbologia sono ammessi interventi mamibne e ristrutturazione edilizia senza aumen®ud
e volume. Per gli altri edifici sono ammessi intarti manutenzione e ristrutturazione edilizia seszaento
di Sul e volume.

Articolo 15
Il paesaggio di pianura

1) Descrizione.Sono le parti di territorio agricolo che dallad@spedecollinare si estendono ai limiti della
costa, definite all'art 44 della Normativa tecnia Piano Strutturale, esterne al perimetro defrcabitati
individuato nella cartografia in scala 1/2000.

Sono caratterizzate da una struttura territorigdieea della pianura alluvionale per la presenzasidiemi
idraulici e appoderamenti con delimitazioni ad ale vite.

Sono destinate prevalentemente all’esercizio dittiagricole intese sia come funzioni produttive di
salvaguardia del paesaggio agrario, del sistemagédiogico, dei beni storico/culturali, dello svagel
tempo libero.

Si distingue inaree agricole di pregio paesaggisticaree agricole di pianura in base alle caratteristiche
vegetazionali ed antropiche, e nel quale si troManclei abitati nel territorio rurale

2) Interventi ammessi sul territorio. Gli interventi ammessi sono di manutenzione tivigle finalizzata
alla tutela della tessitura agraria e della reaste, la valorizzazione delle attivita agricoldugistico-
ambientali collegate all’agriturismo da realizzazsh i Programmi di miglioramento agricolo ambidmtdi
cui all'art 42 della LR 1/2005.
I programmi aziendali dovranno garantire la conaeione, il ripristino e la valorizzazione dei segtiie
elementi:

1) le colture tradizionali e le forme tradizionaliidtegrazione produttiva tra colture;

2) gli assetti poderali;

3) l'assetto della viabilita poderale e interpoderale;

4) gli esemplari arborei, singoli o in filari 0 in grpi, appartenenti alle specie autoctone o tradaipn

le opere di protezione dei terreni e la rete sdelarinore;

E’ inoltre ammessa la realizzazione di annessilp&overo animali da parte di aziende agricoldi rivati,
della dimensione massima di 12 mq di Sul per sigpddndiarie comprese tra 500 e 2000 mq e 12 inq d
Sul per superfici fondiarie superiori a 2000 negmputate in modo direttamente proporzionale alle
superfici stesse, con un massimo di 100 mq di Sdéleispetto delle ulteriori seguenti carattecisé:

- altezza massima in gronda dei ricoveri pari a Jimet

- ubicazione a minimo metri 20 da altri fabbricatnregricoli di altra proprieta;

- realizzati con strutture in legno o in materialgdero, semplicemente appoggiati a terra,

salvo opere di ancoraggio che non comportino alauaodifica dello stato dei luoghi o i necessari

adeguamenti al rispetto dei requisiti igienico- i

- non abbiano dotazioni che ne consentano l'usotalmteanche se saltuario o temporaneo.
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La realizzazione di tali annessi € subordinatasifaula di convenzione o atto d’obbligo, il cuhsma dovra
essere deliberato dal consiglio comunale, da regése trascrivere a spese del richiedente, cteziani gli
obblighi di cui all’art. 6 ¢.5 del DPRG 5/R/2010.

La destinazione d’'uso agricola di tali manufatfij@rmanente fino al perdurare degli obblighi assanton
pud essere mutata. In caso di mutamento dellandgsine d'uso dei manufatti rispetto all'utilizzo
consentito si applicano le sanzioni previste daltgenti norme regionali per opere eseguite in asseat
titolo abilitativo, in totale difformita o con vazioni essenziali.

Per la realizzazione di manufatti per svolgerevidtidi presidio paesaggistico di aziende agricoté privati

e per la realizzazione di annessi per il ricoverardmali di aziende agricole o di privati € pdds per
fondi non contigui ma appartenenti alla medesin@ppeta come risultante alla data di adozione dg] R
situati nelle immediate vicinanze, concorrere afjgiungimento delle superfici fondiarie necessarie
realizzando l'intervento su un unico fondo.

Per comprovate necessita di sistemazione deglitessielle proprieta agrarie &€ consentita la rzalzione di
nuova viabilita privilegiando il recupero di persbio di tracce preesistenti o la modifica funzienal
tracciati esistenti, senza che cio determini frattelle strutture consolidate del paesaggio agramuovi
tratti devono pertanto aderire alle geometrie faridiesistenti secondo criteri di coerenza coisiema dei
segni naturali e antropici che costituiscono Iasitesa territoriale. La sede carrabile, non asfaltma con
fondo naturale, deve garantire la permeabilitasteli, la corretta regimazione delle acque e limsento
paesaggistico nel contesto agrario

3) Destinazioni d'uso Le destinazioni ammesse sono: agricola e funzamminesse, residenziale, per
funzioni connesse all’'esercizio di attivita agnstiche (fra cui turistico-ricettiva, di ristorapffesterie, attivita
ludiche, sportive e ricreative, somministrazioneaimenti e bevande), nonché, al fine del recupdeb
patrimonio edilizio esistente, commerciale limitad attivita di vicinato, somministrazioni di alinte e
bevande e le funzioni esistenti o previsggli edifici produttivi e/o piazzali e deposéi negli ambiti di
recupero urbanistico deghisediamenti classificati funzionalmente incomphticon elementi di degrado,
rispettivamente definiti al successivo articolopléto 3h) e 3i).

4) Interventi ammessi negli edifici esistentiSugli edifici esistenti individuati in cartografcon specifica
simbologia sono ammessi gli interventi di cui atssivo articolo 19 in base alla loro classifioagi
tipologica.

5) Le aree agricole di pregio paesaggistico

5a) Descrizione.Sono le parti di territorio situate nella zona @ebciale e Vaiana, disciplinate all'art. 57
della normativa tecnica del Piano Strutturale efividuate nella cartografia del Regolamento Urht#asin
scala 1/5000. In cartografia sono individuate keearurali nelle quali si ritrovano gli elementiee tessere
varie del mosaico paesaggistico, caratterizzatie gaksenza di un reticolo viario di antica forneaw, con
bordature di olivi, alcuni dei quali secolari, dgwevalgono colture di tipo tradizionale.

5b) Statuto. Il Piano Strutturale le identifica come invariiestrutturali del “patrimonio collinare e costiero”
con l'obiettivo della loro conservazione e tutelalled permanenze naturalistiche ed ambientali che
identificano il paesaggio tradizionale.

Gli interventi, in coerenza con le direttive e mrgoni contenute negli articoli 21-27-28 del Pligente,
sono rivolti alla riqualificazione della pianura dfieata all’attivita agricola e floro-vivaistica,lla
manutenzione e tutela della struttura agraria dafega, al sostegno del sistema produttivo aziengal le
funzioni e tipologie produttive significative inferimento alle attivita agricole ed a quelle cormmesalla
valorizzazione turistico-ambientale e al recupegbpétrimonio edilizio.

5¢) Nuovi interventi edilizi ammessiNon sono ammessi nuovi edifici rurali ad uso abitatE ammessa la
realizzazione di annessi agricoli nel rispetto elaliperfici minime fondiarie previste all’art. 4dnema 4
della LR 1/2005.
Gli edifici dovranno essere realizzati con matéred elementi tipologici riconducibili alla tradae
architettonica locale e rispettare gli standardlitpitvi definiti al precedente articolo 12 punt) & 4)
(Obiettivi di qualita ambientale ed architettonidi)alizzate al risparmio energetico.
E inoltre ammessa linstallazione di manufatti geolgere attivita di presidio paesaggistico di adee
agricole o di privati dimensionati come di segulescritto:

- SUL max di 6 meper superfici fondiarieccomprese tra 500 mg e 1999 mq
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- SUL max di 12 mgper superfici fondiariedi almeno 2000 mq
e con le seguenti caratteristiche:

- realizzati con strutture in legno o in materialggero con H max paria 3 m.

- semplicemente appoggiati a terra, salvo opere craggio che non comportino alcuna modifica

dello stato dei luoghi;

- non abbiano dotazioni che ne consentano l'usotalitaanche se saltuario o temporaneo;
La destinazione d’'uso agricola di tali manufatiegmanente e non pud essere mutata. In caso dimenta
della destinazione d’'uso dei manufatti rispettéutilizzo consentito si applicano le sanzioni pstei dalle
vigenti norme regionali per opere eseguite in aseintitolo abilitativo, in totale difformita o covariazioni
essenziali.

6) Le aree agricole di pianura

6a) Descrizione.Comprendono le aree prevalentemente agricole irsspmita del sistema urbano e
infrastrutturale, caratterizzate da un’economiacadm residuale. Sono parti territoriali che afsedono alle
localita di Pozzodonico, Pergolaia, Bugneta, Mareliraversagna, Montiscendi e alla piana di Stigetto
Sono definite dal Piano Strutturale come aree algriad economia debole determinata dall'influenzemna

e dalla presenza di insediamenti sparsi, in pastapcese nel perimetro delle U.T.O.E. definito daln®
Strutturale). Sonandividuate nella cartografia in scala 1/5000.

6b) Nuovi interventi edilizi ammessi.
La realizzazione di nuovi edifici ruraid uso abitativo &€ ammessa qualora siano rispddaseperficie
minime fondiarie previste dall'art. 41 comma 4)ldélR 1/2005.
Gli edifici dovranno essere realizzati con matéred elementi tipologici riconducibili alla tradae
architettonica locale, dovranno rispettare gli ded qualitativi definiti al precedente articolo fdnti 1) e
4) (Obiettivi di qualita ambientale ed architetajifinalizzati al risparmio energetico, e le nuovetani
abitative non potranno superare la Sul massimaqdl40 e comungue la Sun di mqg. 110.
E’ ammessa la realizzazione di nuovi annessi aljrittaui all’'art. 41 ¢.7 della LR 1/2005, qualoséano
mantenute in coltura almeno il 50% delle superfioiéime fondiarie previste dall’art. 2 del DPGR
n°5/R/2007.
Tali manufatti potranno avere dimensione massim&0dimqg di Sul per superfici fondiarie aziendali di
almeno 2000 mg. e dovranno essere realizzati @omidhe costruttive e materiali consone ai catatter
ruralita dell’ambiente in cui vengono inser@dgn H max paria 3 m.
In questi casi I'imprenditore agricolo dovra matig il fabbisogno e il dimensionamento dell'annesso
soggetto al rispetto delle superfici fondiarie miei allegando al progetto apposita documentaziecr@do-
agronomica nella quale siano specificati:
— la descrizione della situazione attuale dell’az&(glperficie fondiaria aziendale; superficie agrar
utilizzata; impianti, infrastrutture e dotazionii@zdali; stato di manutenzione, effettiva utilizicane
e legittimita urbanistico-edilizia degli eventualdifici esistenti; eventuali risorse paesaggistiehe
ambientali oggetto di trasformazione con l'intergn
— la descrizione della situazione aziendale a regingvolta realizzato I'intervento;
- Ilindicazione di massima dei tempi di realizzazialed'intervento;

E inoltre ammessa linstallazione di manufatti geolgere attivita di presidio paesaggistico di adie
agricole o di privati dimensionati come di segulscritto:

- SUL max di 12 mq per superfici fondiarie comprases00 mqg e 5000 mq;

- SUL max di 30 mq per superfici fondiarie supérab000 mq
e con le seguenti caratteristiche:

- realizzati con strutture in legno o in materialggero con H max paria 3 m.

- semplicemente appoggiati a terra, salvo opere craggio che non comportino alcuna modifica

dello stato dei luoghi;
- non abbiano dotazioni che ne consentano l'usotalmtaanche se saltuario o temporaneo;

La destinazione d’'uso agricola di tali manufatiekmanente e non pud essere mutata. In caso dmenta
della destinazione d'uso dei manufatti rispettéutilizzo consentito si applicano le sanzioni pstei dalle
vigenti norme regionali per opere eseguite in asselntitolo abilitativo, in totale difformita o covariazioni
essenziali.
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Articolo 16
Il paesaggio dell’ambiente fluviale e umido

1) Descrizione.Sono le parti di territorio pedecollinari e di piaa alluvionale e costiera, caratterizzate dal
sistema dei canali che confluiscono nel Baccaidalla presenza di aree umide o bonificate. Congmeo

le aree agricole di valenza ambientale e di rispétiviale, le aree umide, le aree boscate costiete
categorie di beni che ne definiscono I'identitdiléri di alberi di pianura, i viali alberati, i cali ed i corsi
d’acqua ed il verde fluviale di rispetto).

2) Interventi ammessi sul territorio. Gli interventi ammessi sono la manutenzione tdle, la
produzione agricola, la qualificazione paesaggstion la ricostruzione della struttura agraria dade
vegetazione tipica, la tutela e la valorizzazioedledcaratteristiche paesaggistiche dei corsi diacg del
reticolo idrografico, I'efficienza e la funzionalitdel sistema idrico superficiale, la rinaturalzpae di
porzioni di valore ambientale e naturalistico. Sanoltre ammessi interventi per la realizzazione di
attrezzature per lo svago ed il tempo libero innemsione con il progetto di valorizzazione ambientkel
corso del Baccatoio di cui al successivo articod e per la difesa idrogeologica con I'eventuale
realizzazione degli interventi di prevenzione diasuccessivo articolo 20.

Sono escluse opere e interventi di trasformazioneantrasto con la disciplina dell’art 60 del Piano
territoriale di coordinamento, all'interno degli biti definiti nel comma 1 dell’art 60 del PTC.

Gli interventi ammessi si realizzano mediante:

- i programmi aziendali di miglioramento agricolo-amtale (articolo 42 della L.R. 1/2005), che
favoriscano e controllino gli interventi di trasfioazione territoriale necessari allo sviluppo
aziendale in coerenza con le esigenze di mantehindgtie strutture paesaggistiche storicizzate.
Nei programmi aziendali sono avvantaggiate, peznette regimi speciali di aiuto, le produzioni
compatibili con I'ambiente, quali concimazioni censtanze organiche o minerali non di sintesi,
rotazioni pluriennali, uso di metodi preventivi lditta fito-sanitaria senza pesticidi nocivi, lotta
biologica, uso di tecnologie dolci, produzione dérgia da fonti rinnovabili.

- la rinaturalizzazione, con il ritorno dell'acqua frarti abbandonate, la messa a dimora di siepi e
macchie di campo, la conservazione e la realizeazib filari di alberi lungo le viabilita poderadi
il reticolo idraulico, in modo da sottolineare paggisticamente la struttura territoriale e migliera
le condizioni di fruibilita ciclo-turistica delletrmde poderali;

- il controllo della qualita delle acque e degli $chair con le relative azioni per la diminuzionele i
superamento dell'inquinamento.

Sono incentivati, eventualmente con particolarimgdiscali, finanziamenti o aiuti derivati da rdgmenti
comunitari:

- la promozione d'attivita integrative del redditd’'agriturismo per il quale & necessario indicare ed
organizzare, nellambito di piani e progetti attuiatgli elementi di attrattiva (specifici circuiti
turistico-ambientali, ciclabili, pedonali, equestrcarrabili), valorizzando ed utilizzando la Sinea
storica, attraverso interventi di manutenzioneceipero;

- le attivita di fruizione del territorio rurale pértempo libero, la formazione di orti e la prodoze
per autoconsumo.

3) Interventi ammessi negli edifici esistentiPer gli edifici esistenti individuati in cartodigcon specifica
simbologia sono ammessi gli interventi di cui atassivo articolo 19 in base alla loro classifioagi
tipologica. Per gli edifici nellaree boscate costieneon sono ammessi gli ampliamenti volumetrici di cu
all'art 78 della LR 1/2005 definiti al precedemticolo 9.

4) Le aree agricole di valenza ambientale e di rigto fluviale

4a) Descrizione.Sono le parti di territorio a funzione agricolduate prevalentemente nelle aree lungo il
Torrente Baccatoio e lungo il fiume Versilia edriattorsi d’acqua minori, caratterizzate dalla presedi
vegetazione ripariale, da un reticolo di scoliregalte alle colture cerealicole, con impianti oiticBono
definite agli articoli 57 e 88 della normativa texandel Piano Strutturale che le identifica coneeaagricole
di particolare pregio paesaggistico. Sono individuzlla cartografia in scala 1/5000; in tali asmo anche
individuati i progetti di valorizzazione ambientatk cui ai successivi articoli 41,42,43.
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4b) Statuto. Il Piano Strutturale le identifica come invariastiutturali del “patrimonio collinare e costiero”
con l'obiettivo della loro conservazione a tutdkd valore ambientale, naturale e paesaggisticella difesa
idrogeologica.

Gli interventi, in coerenza con le direttive e gmggoni contenute negli articoli 21-27-28 del Pligente,
sono finalizzati alla manutenzione territorialella gualificazione paesaggistica riferita al siséeidraulico
con la ricostituzione della struttura agraria dadeégetazione tipica.

4c) Destinazioni d'uso. Le destinazioni ammesse sono: agricola e funziamnesse all’esercizio
dell'attivita agrituristica, residenziale, turishiticettivo, con interventi di recupero dell’esiste.

E’ ammessa la realizzazione di percorsi per lo eyvagcursionistici, o sport e il tempo libero,dtivita
culturali e museali con i relativi servizi complemt&i (centro ristoro, foresteria, somministraziotie
alimenti e bevande), le attrezzature ed arredidipiae, attrezzi sportivi, portarifiuti, osservatgponticelli,
passerelle, piccole strutture in materiali naturgliali: legno, pietra e falasco, cartellonisticaftivita di
acquacoltura, attrezzature tecnologiche.

4d) Nuovi interventi edilizi ammessi Non sono consentite le realizzazioni di nuovfiedad uso abitativo.
La realizzazione di nuovi annessi agricoli cuiall! 41 comma 4 della LR 1/2005 € ammessa quaiana s
rispettate le superficie fondiarie minime previdédla medesima legge.

Gli edifici dovranno essere realizzati con matéred elementi tipologici riconducibili alla tradaie
architettonica locale, dovranno rispettare gli dead qualitativi definiti al precedente articolo fanti 1) e
4) (Obiettivi di qualita ambientale ed architetima)i finalizzate al risparmio energetico.

E inoltre ammessa linstallazione di manufatti peplgere attivita di presidio paesaggistico dieadie
agricole o di privati, secondo i seguenti parantitriensionali:
per gli annessi agricoli
- SUL max di 6 mq pesuperfici fondiarie comprese tra 500 mqg e 5000 mq
- SUL max di 12 mq per superfici fondiarguperiori a 5000 mq
e con le seguenti caratteristiche:
- realizzati con strutture in legno o in materialggero con H max paria 3 m.
- semplicemente appoggiati a terra, salvo opere craggio che non comportino alcuna modifica
dello stato dei luoghi;
- non abbiano dotazioni che ne consentano l'usotalmteanche se saltuario o temporaneo;
per i manufatti destinati al ricovero animali
- SUL max di 12 mq per superfici fondiarie compreses00 e 2000 mq
- SUL di 12 mq e fino ad un massimo di 100 mq perpesici fondiarie superiore a 2000 mq
computate in modo direttamente proporzionale alfeHici stesse.
e nel rispetto delle ulteriori seguenti carattérist:
- altezza massima in gronda dei ricoveri pari a Jimet
- ubicazione a minimo metri 20 da altri fabbricatnregricoli di altra proprieta;
- realizzati con strutture in legno o in materialgdero, semplicemente appoggiati a terra,
salvo opere di ancoraggio che non comportino alauaodifica dello stato dei luoghi o i necessari
adeguamenti al rispetto dei requisiti igienico- i
- non abbiano dotazioni che ne consentano l'usotalmteanche se saltuario o temporaneo;
La destinazione d’uso agricola di tali manufatigmanente e non puo essere mutata. In caso diranto
della destinazione d'uso dei manufatti rispettéutilizzo consentito si applicano le sanzioni pstei dalle
vigenti norme regionali per opere eseguite in asselntitolo abilitativo, in totale difformita o covariazioni
essenziali.

5) Le aree boscate costiere

5a) Descrizione Sono le aree a prevalente presenza di pino maitipino domestico e leccio che danno
luogo alla lecceta pinetata che comprende le spguhe della macchia mediterranea, caratterizzant
fascia costiera di Marina: le pinete della Versifiale pinete della Casina dei Turchi, il parc¥ida Rebua e

la pineta di Via dei Mille. Definite all’art. 63 la normativa tecnica del Piano Strutturale edviddiate
nella cartografia del Regolamento Urbanistico ial&d/5000.
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5b) Statuto. Il Piano Strutturale le identifica quali invartarstrutturali del “patrimonio costiero” con
I'obiettivo della loro conservazione, al fine dirgntire il mantenimento delle permanenze nattichis ed
ambientali.

Sono sottoposte a vincolo idrogeologico (L.R. 39@(0egge forestale e relativo regolamento di atturee
DPGR 8.8.2003 n°48/R) e paesaggistico (D.Lgs. 4420

5¢) Destinazioni d’'usoAgricola e funzioni connessegsidenziale, stonsiderano compatibili per tali aree le
utilizzazioni per attivita escursionistiche, rictiea, “percorsi vita”, attrezzature sportive pertdnnis,
I'equitazione e lo jogging, d'osservazione e ddsby tutte le attivita attinenti alla selvicoltura.

5d) Nuovi interventi edilizi ammessi.ln questi ambiti non € consentita la nuova edifizae.

6) Le aree umide

6a) Descrizione Sono le aree un tempo umide e bonificate e quetiele del Lago di Porta, definite agli
articoli 56 e 88 della Normativa tecnica d’'attuamalel Piano Strutturale ed individuate nella gadba del
Regolamento Urbanistico in scala 1/5000.

In queste aree si estende 'A.N.P.I.L. Lago e RdipPorta, € indicata come SIR 135 (sito di intsees
regionale) e classificata come ZPS IT 5110022 (atingrotezione speciale) che ricade nella Rete fdatu
2000 in base alle direttive 79/409/CEE e 92/43/CEE.

Ogni trasformazione, che potrebbe produrre effattiSIR, € subordinata alla redazione, della Valote
d’'Incidenza, ai sensi dell’Art. 15 della L.R. 56(#) atta a dimostrare che gli interventi e la lattuazione,
non pregiudicano l'integrita del sito interessaémuto conto degli obiettivi di conservazione.

6b) Statuto. Il Piano Strutturale colloca le aree umide tra hearianti strutturali che costituiscono il
“patrimonio collinare e costiero” con I'obiettiveetla loro conservazione al fine di non alterarerib valore
ambientale, naturale, paesaggistico e per la dif#egeologica.

Gli interventi dovranno garantire la conservazi@néa tutela delle specie protette, il mantenimesata
struttura geomorfologica e il ripristino di formeadizionali di associazione riproduttiva, la pianazione
con elementi vegetali autoctoni o tradizionali emuovere tecniche colturali di tipo biologico.

6¢c) Destinazioni d’'uso. Le destinazioni ammesse sono: agricola e funziamnesse all'esercizio
dell'attivita agrituristica (fra cui turistico-rédtiva, di ristoro, foresterie, attivita ludichgastive e ricreative,
somministrazione di alimenti e bevande), attivitéstico ricettive con interventi di recupero detlistente,
residenziale. E’ ammessa la realizzazione di psrgmr lo svago, escursionistici, lo sport e il pentibero,
le attivita culturali e museali con i relativi sesvcomplementari (centro ristoro, foresteria)atérezzature ed
arredi (panchine, attrezzi sportivi, portarifiudgservatori, ponticelli, passerelle, piccole stmgttin materiali
naturali, quali: legno, pietra e falasco, cartalitina), attrezzature tecnologiche.

Nel progetto di valorizzazione ambientale del LatjdPorta e del Versilia di cui al successivo afticdl,
sono inoltre definiti gli usi compatibili per la servazione e la rigenerazione dei luoghi, I'orgaazione di
risorse economiche alternative al tradizionale rod#i sviluppo, la valorizzazione dei caratteriturali,
ecologici e paesaggistici, il controllo della gtealielle acque e degli scarichi, I'organizzazionpetcorsi, di
strutture ricettive e di attrezzature per lo svadosservazione naturalistica.

6d) Nuovi interventi edilizi ammessi.In questi ambiti non & consentita la nuova edifiwag ad eccezione
delle strutture previste nell'ambito degli Scheniattbre del parco del Lago di Porta e del Verdiliaui al
successivo articolo 41.

7) | viali alberati ed i filari di alberi di pianur a

7a) Descrizione Nelle cartografie di RU sono individuati con appassimbologia le principali formazioni
arboree in filari tali da costituire caposaldo visdel paesaggio. In particolare si intendono lidtberati di
Viale Apua e della Via Sarzanese, ma anche lensgst®mni arboree regolari riconoscibili nelle aregieole
di pianura (Crociale, Vaiana, Baccatoio) e lunguiddbilita a storicita consolidata.

7b) Statuto. Il Piano Strutturale riconosce gli alberi secokate formazioni arboree in filari come categoria
di beni costituenti il “patrimonio costiero” qualhvarianti Strutturali relative al sistema paesatigo-
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ambientale e rurale di cui all’art. 33 della Norivattecnica d’attuazione attribuendo il grado deta della
conservazione al fine di garantire il mantenimedildle permanenze naturalistiche ed ambientali che
identificano il paesaggio tradizionale.

8) | canali, i corsi d'acqua ed il verde fluviale dpertinenza

8a) Descrizione.Nelle cartografie sono individuati con apposita lsdfoegia i principali corsi d’acqua di
riferimento strutturale e paesaggistico, per i gualgono gli obiettivi e gli indirizzi degli artai 51, 59 e 69
del Piano Strutturale.

8b) Statuto. Il Piano Strutturale riconosce i corsi d’acquiartfi, torrenti, rii e canali) e le aree esondabili
quali invarianti strutturali relative al sistemdldeisorse acquifere.

8c) Interventi ammessi.Con interventi specifici conseguiti anche mediaiere di ingegneria naturalistica
€ necessario perseguire il recupero e la valorianazdel sistema idrico attraverso:

- la conservazione o ricostruzione, ove possibilehalitat faunistici e florovivaisti collegati ai
progetti di valorizzazione ambientale a alla vapaizione delle attivita agricole e turistico-
ambientali;

- la rinaturalizzazione delle sponde con opere chatengano o ricostituiscano la vegetazione
ripariale e migliorino le caratteristiche vegetamb delle stesse;

- larinaturalizzazione dei canali finalizzata anelie realizzazione di percorsi naturalistici;

Per i corsi d’acquandividuate in cartografia in scala 1/500@ fasce di protezione di 10 metri dal piede
esterno dell’'argine o, in mancanza, dal cigliombreda del corso d’acqusgnodestinate alle sistemazioni a
verde fluviale e percorsi naturalistici.

Per tutti i corsi d’acqua non possono inoltre essaodificate le sezioni ed il loro andamento, sgber
motivate condizioni dell'assetto idraulico finalap al suo miglioramento.

La progettazione, le ristrutturazioni edilizie programmi aziendali di miglioramento agricolo anmitéde e

le relative convenzioni devono fare riferimentoadetrete idraulica, per quanto attiene gli scarighi
allacciamenti, gli oneri di manutenzione.

Tali eventuali interventi sono prioritari nell’apghzione dei regolamenti comunitari e per ottenere
finanziamenti o particolari regimi di tassazione.

8d) Verde fluviale di pertinenza.ll verde fluviale di pertinenza, definito dalla €#s di protezione di 10 m
come sopra definita, €& ammessa la realizzaziomemrtorsi per lo svagdo sport e il tempo libero, le
attivita culturali e le conseguenti attrezzaturanghine, attrezzi sportivi, portarifiuti, osserwatgiccole
strutture in materiali naturali, quali legno, p&tfalasco) e I'attivita agricola.

Nel quadro di tale interventi si realizza anchemanutenzione delle sponde, dei muretti di sostedeo,
ponticelli e delle opere d’arte.

Articolo 17
Il parco territoriale della Versiliana

1) Descrizione E il bosco costiero della Versiliana che occupa umeedicie di circa 90 ettari a Fiumetto, e
rappresenta I'ambiente residuale della forestaierasbriginariamente presente nella Toscana setiaate
nonché la piu importante testimonianza dell'antigcchia di Marina” che si estendeva lungo il lat
versiliese dal Cinquale a Motrone. La vegetaziomeliterranea che caratterizza il parco € ricondlecidla
presenza del leccio, mentre il pino che ne conda&ita percezione (tanto che spesso il parco viene
denominato “Pineta”) & di introduzione artificialdel parco sono tuttora presenti cordoni dunalioaez
umide residuali, specie in prossimita del fossariétio che attraversa trasversalmente il territdebparco.

Tale ambito € disciplinato agli articoli 63, 89 & @ella Normativa tecnica del Piano strutturale ed
individuato nella cartografia del Regolamento Uiibtieo in scala 1/5000.

2) Statuto. Il Piano Strutturale assimila il parco della Veaesia ai boschi costieri e lo identifica quale
invariante strutturale costituenti il “patrimoniostiero” .
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La Versiliana rappresenta un paesaggio di eccellemzun ambito territoriale omogeneo da tutelare e
valorizzare anche ai sensi della Convenzione eardpépaesaggio, L. 9.1.2006 n. 14, e del Codicbeid
culturali e del paesaggio, D.Lgs. 22.1.2004 n.I'42ea € soggetta alla disciplina della L.R. 391200

3) Destinazioni d'uso.Agricola e funzioni connesse, tutte le attivitirenti alla selvicoltura, residenziale
con interventi di recupero dell'esistente; si cdesano compatibili le utilizzazioni per attivita
escursionistiche, ricreative, “percorsi vita’, afizature sportive per [l'equitazione e lo jogging,
d’'osservazione e di studio, attivita culturali, @sifive e museali e per lo spettacolo con i relagrvizi
complementari (centro ristoro, foresteria, comnaecisomministrazione di alimenti e bevande).

4) Interventi ammessi sul territorio. Con interventi specifici conseguiti anche mediagere di ingegneria
naturalistica & necessario perseguire il recupdsosalorizzazione ambientale attraverso:
- la tutela e il controllo delle dinamiche e deglisetsi idrogeologici del parco, con particolare
riferimento alle aree umide e la rete idrica supete;
- la tutela e manutenzione del parco e delle risbodanico, vegetazionali, con particolare riferinment
alle macchie e le pinete planiziali;
- la riqualificazione funzionale, il miglioramento gatazionale e l'inserimento paesaggistico delle
attrezzature culturali e per lo spettacolo;
- l'organizzazione e gestione delle mobilita inteen&a promozione di itinerari di fruizione (cultueal
sociale e ambientale) del parco.
- il recupero e la riqualificazione tipologica e falm degli altri spazi per le attivita culturali ecsali;

5) Attuazione. La realizzazione degli interventi sul territoriotoessere attuata con un progetto attuativo di
iniziativa pubblica o privata o con iniziative solg coordinate dallamministrazione comunale o ¢on
progetti esecutivi.

6) Interventi ammessi negli edifici esistentiNegli edifici esistenti individuati in cartograficon specifica
simbologia sono ammessi gli interventi di cui at@ssivo articolo 19 in base alla loro classifioagi
tipologica ad esclusione degli ampliamenti volureetdi cui al precedente articolo 9.

Articolo 18
L'arenile

1) Descrizione E’ costituito dalla fascia compresa fra il vial®taneo (viale Roma) e la linea di costa, che si
estende dal confine del Comune di Camaiore finauallg di Forte dei Marmi, definito all’art. 64 dall
Normativa tecnica del Piano Strutturale ed indiwiiunella cartografia del Regolamento Urbanisticedala
1/5000.

L'arenile & di proprieta del demanio comunale perimi 25 m. dal cordolo lato mare della ciclopistal
viale Roma, mentre la restante parte € di propdetalemanio marittimo dello Stato.

2) Statuto. Il Piano Strutturale inserisce l'arenile nel tip@onio costiero” e gli interventi di recupero e
riqualificazione, gli interventi di nuova edificazie, sono sottoposti alle direttive e prescrizioomtenute
negli articoli 21-27-28 del PIT vigente.
Il P.S. riconosce e definisce in tale ambito leedbe articolazioni e le spiagge attrezzate; defnis
disciplina le trasformazioni e le attivith ammigkibon I'obbiettivo di mantenerne e valorizzarnearatteri
distintivi e peculiari, garantendo la fondamentafigenza di tutela e salvaguardia del litorale icemato
come fattore strategico sia ai fini della difesactb-morfologica che per lo sviluppo dell'attivitdristica.
In coerenza con quanto stabilito nell’Allegato aktb n°5 del PIT vigente — “Criteri applicativi kel
Disciplina del Patrimonio costiero”, il monitoraggdegli effetti di cui all'art. 13 della LR n. 1/@6 dovra
verificare:

- controllo dell'evoluzione della linea di costa;

— controllo del mancato rispetto delle dinamichecfig conseguenti ad usi antropici impropri o

inadeguati;

3) Uso della spiaggia e destinazioni d’'ust uso della spiaggia € organizzata per fasce furali parallele
alla linea di costaconle seguenti caratteristiche:
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— larenile di libero transito la striscia di 5 m. dalla battigia, i corridal epassaggi pubblici di accesso
al mare e scivolo e alaggio a mare. In tale fagcidetata qualsiasi attivita che limiti o impedista
transito delle persone e dei mezzi di servizio sodicorso.

— la fascia di soggiorno all'omby&on profondita variabile, € compresa tra I'aremil libero transito e
la fascia destinata ai servizi di spiaggia. E w@tgni forma di edificazione, comprese le recinzio
dovra essere mantenuta a spiaggia per ospitdiesigsenente ombrelloni, tende, attrezzi da spiaggia
mezzi nautici.

— la fascia dei servizi di spiaggiegn profondita di 75 m., compresa fra il limite @®manio comunale
e la fascia del soggiorno all'ombra. Nella fasoé servizi di spiaggia sono utilizzabili e realibda
le attrezzature per stabilimenti balneari e pesdteizio delle attivita connesse alla balneaziqgee,
attivith commerciali, turistico-ricreative, d'ineesse collettivo e per la fruizione comune. Si domo
osservare: linedificabilita oltre la linea dei & a mare dal Demanio comunadel eccezione delle
piscine, quando non ricavabili nella fascia di &rdi spiaggia in caso di dismissioni di discotech
nonché ad eccezione delle zone di fresco o pergolat

— larea di pertinenza degli stabilimenti balneatie comprende la parte di arenile del Demanio
comunale occupata dai parcheggi e dal verde dinperta degli stabilimenti balneari.

- iservizi collettivi, edifici commerciali e d’intesse collettivo per la fruizione comuciee comprende
la parte di arenile del Demanio comunale occupatli aédifici di proprieta comunale fino al viale
Roma, da parcheggi e verde pubblico, dai percadopali e ciclabili e manufatti al servizio di reti
tecnologiche. All'interno di queste aree, destinateerde pubblico sono inoltre ammesse le attivita
previste nel Piano di commercio su aree pubbliche.

Negli edifici esistenti le destinazioni ammessecsattrezzature per I'esercizio delle attivita lean e dei
servizi complementari ad esse connesse, commigmitbzzature d’interesse collettivo e per ldaZiane
comune, bar, ristoranti, attrezzature sportivetrcbenessere.

4) Attuazione. Gli interventi relativi all'area individuata in dagrafia in scala 1:5000 si attuano attraverso
specifico piano di settore denominato Piano diit##zione degli Arenili (PUA).

Gli interventi edilizi contenuti nel piano di seattoe riferiti ai comparti edificatori si attuanainite interventi
edilizi diretti definiti al precedente articolo 8enza necessita di approvazione di un piano ur@nis
preventivo.

5) Disciplina urbanistica. L'area € regolata dal piano di settore: Pianttilizzazione degli Arenili (PUA)
approvato con D.C.C. n° 42 del 28.07.2003 modificain D.C.C. n° 29 del 03.09.2012.

La disciplina urbanistica € quella contenuta nelAPWi comprese le norme sulle distanze, i parametr
urbanistico edilizi, le destinazioni ammesse, sgieo le parti espressamente modificate dal Regaiton
Urbanistico, per le quali si dovranno rispettirandicazioni di quest'ultimo, fermo restandoliihite
massimo di volume edificabile di mc. 168.000 prevall’art. 64 del Piano Strutturale.

Articolo 19
Il patrimonio edilizio esistente nel territorio rur ale

1) Definizione.Gli edifici esistenti nel territorio rurale sonoedjli esterni al perimetro del centro abitato cosi
come disciplinato al precedente articolo 10 edviiddiato nella cartografia in scala 1/2000.

Sono stati individuati in cartografia con specif&iambologia, sulla base delle schede d’indagindecrarte
nell’elaborato 1Qc di Quadroonoscitivo -Censimento del patrimonio edilizio esistente classificati per
tipologia secondo il seguente schema:

2) Tipi edilizi storici

a) edificio specialistico religioso

b) edificio specialistico civile

¢) villa o palazzo con relativi parchi o giardini

d) edificio di base (di pianura o di collina, isolat@ggregato)
e) edificio a schiera

f) edificio rurale
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Per ciascun tipo edilizio in base al grado di covesone tipologica dell’edificio sono state attiite le
seguenti categorie d'intervento, specificate alcpdente articolo 9nterventi diretti desumibili dalla
specifica simbologia indicata nella cartografis@ala 1/5000:

- Restauro e risanamento conservativo

— Ristrutturazione edilizia di tipo R1

— Ristrutturazione edilizia di tipo R2
Per i tipi edilizi storici individuati in cartogref ai quali non & stata attribuita la specificaegaria di
intervento, sono ammessi: per i tipi edilizi ricoctili alle lettere a), b), c) interventi fino &estauro e
Risanamento Conservativo; per i tipi edilizi stoniconducibili alle lettere d), e), f) interventino alla
Ristrutturazione edilizia di tipo R2.
Gli edifici non trasformati compresi in tali cate@gm rappresentano testimonianze significative adell
stratificazione storica, antropologica ed urbacéstiel territorio e del paesaggio.

3) Tipi edilizi recenti

g) Edificio recente

h) Edifici produttivi e/o piazzali e depositi

i) insediamenti produttivi incompatibili o con elemetitdegrado soggetti ad ambiti di recupero urkizoas
o di rigenerazione urbana

) edifici esistenti non individuati in cartografia: per gli edifici esistenti non individuati in cagrafia con
specifica simbologia sparsi e isolati o in resedidifici di tipi edilizi classificati, in genereidecente
edificazione, se legittimi, sono ammessi gli in@at previsti per i tipi edilizi recenti corrispoadti alla
specifica tipologia e destinazione, come “edificdoente” o “edifici produlttivi e/o piazzali e dejid's

m) manufatti pertinenziali esistentinon classificatie/o non individuati in cartografia: per tali manufatti,
la cui destinazione d'uso € a diretto serviziordi unita immobiliare abitabile o agibile - aggrégaseparati
all'edificio principale, sparsi o in resedi di adifclassificati, sono ammessi tutti gli interventi fino alla
demolizione e ricostruzione a parita di Sul e vauennel rispetto delle altezze preesistenti o aoaltezza
massima di mt 2,50, senza mutamento della destinazi’'uso.

4) Unita d'intervento/resede.Gli edifici nel territorio rurale sono di normaskriti in unita di intervento
corrispondente alla resede dell’edificio classificdl progetto dovra dimostrare I'esatta consigtenatastale
della resede di pertinenza dell’edificio oppuregribgetto dovra indicare I'area di pertinenza enina fascia
massima di 30 mt dal medesimo edificio collocaridudrvento per una porzione consistente e sosizi
entro tale fascia.

| progetti dei singoli edifici o dei complessi edil dovranno considerare in modo unitario e intégra
'ambito minimo dell'unita d'intervento, corrisporedte al resede di pertinenza, sia come sistemazione
paesaggistica che per il complesso delle operetdiniczazione (approvigionamento idrico, smaltiment
delle acque e del liquame, trattamento rifiuti éstrci, parcheggi, viabilita, accessi, fonti endige,
illuminazione esterna, allacciamenti).

Per le unita d’'intervento che contengono edifi@ssificati fra i tipi edilizi storici si deve consare il
rapporto unitario fra I'edificio, il giardino, I'ai circostante o corte rurale, gli spazi liberi dit;menza.

5) Recinzioni. Le recinzioni sono ammesse con staccionate inol@goon siepi e rete a maglia sciolta nei
soli resedi strettamente connessi all’edificio @waiplesso di edifici, senza suddividere le congjliespazi
comuni.

Sono ammesse delimitazioni di aree di lavoro dlévamento, sempre con staccionate in legno o Epi 8
rete a maglia sciolta, arbusti e alberature diigpgaiche.

6) Piscine e piccole strutture sportivelLa realizzazione di piscine e altre piccole stmataportive ad uso
privato & consentita nel resede individuato in ogadfia o nella superficie fondiaria di pertinenza
dellimmobile, comunque entro una fasdia30 metri dal fabbricato principale, nel rispetto dedtauttura
morfologica e degli allineamenti del tessuto agradei filari, delle alberature.

7) Interventi ammessi per tipi edilizi storici
Per i tipi edilizi storici, individuati in cartogfia con specifica simbologia e categorie d'inteteen
disciplinate al precedente articolo 9, valgonodguenti disposizioni:
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a) edificio specialistico religioso
Descrizione.chiese, oratori, cappelle, conventi e fabbricastidati a funzioni di culto ed alla residenza
degli ordini religiosi.
Interventi ammessi. Oltre la categoria d'intervento prevista in carefge € sempre ammessa la
manutenzione ordinaria e straordinaR&lativamente alle specifiche sulle modalita dimémto si rimanda a
quanto contenuto nel Regolamento edilizio.
Destinazione d'usoPer le chiese la destinazione naturale € quellgiosa o, in mancanza, una destinazione
culturale e museale che renda fruibile I'involuarchitettonico, il corredo delle finiture e dellpave d’arte.
Per gli edifici religiosi se € venuta a mancaredi&stinazione religiosa originaria sono ammesse altr
destinazioni compatibili con l'integrita del mantiéafra cui uffici e direzionale, di servizio, iragicolare le
sedi di comunita, fondazioni, associazioni culturdla destinazione residenziale € ammessa se la
trasformazione in residenza € gia avvenuta e ocorasolidata nel tempo.
Qualsiasi destinazione non puo alterare I'impiaigtologico e distributivo.
Aumento di unita immobiliari. Non ammesso

b) edificio specialistico civile
Descrizione Edifici pubblici in genere, caserme, scuole, aspie uffici, opifici.
Interventi ammessi. Oltre la categoria d'intervento prevista in cartdia e sempre ammessa la
manutenzione ordinaria e straordinaR&lativamente alle specifiche sulle modalita dimémto si rimanda a
quanto contenuto nel Regolamento edilizio.
Destinazione d'uso.Sono ammesse quelle originarie e/o per altri geper attivita pubbliche o di uso
pubblico e collettivo: direzionali, direzionali diervizio, in particolare le sedi di comunita, foridai,
associazioni culturali, musei, scuole ed universgtiuzione. E’ ammessa la destinazione residensialo
nel caso in cui la trasformazione in residenza & ayivenuta e ormai consolidata nel tempo e tusistic
ricettiva purché ammessa nel paesaggio in cuigritod’edificio.
Qualsiasi destinazione non puo alterare I'impiaigtologico e distributivo.
Aumento di unita immobiliari. E ammesso I'aumento di unitad immobiliari occupamuwzioni unitarie
dell'organismo edilizio, da identificare nel proseddi formazione o nell’assetto tipologico, per radterare
I'impianto distributivo, né gli elementi di pregarchitettonico e comunque purché risultanti ndariori a
110 mq di Sun.

c) villa o palazzo con relativi parchi o giardini
Descrizione.Villa: unita residenziale destinata al soggiornagsinale o permanente, collocata in posizione
isolata, generalmente con ampia resede di perénéparco o giardino, individuati in cartografia con
apposita simbologia) e spesso dotata di annesfin@eziali, se di impianto storico, presenta derat
architettonici e decorativi per lo piu riferibilil @eriodo ecclettico. Palazzo: unita residenzidietipo
nobiliare monofamiliare o padronale plurifamiliamei casi piu recenti. Spesso inserito in contestano
storico consolidato, posizionato sul fronte stradedn lotto di dimensione superiore a quello debu&
contiguo che sovente occupa l'intera profonditd’idelato; I'impianto & pressoché rettangolare migaato
su ingresso ed elemento distributivo verticale @@t Costituito da piano terra — in qualche casm@
rialzato — piano primo e secondo. Ripartizione geinite della facciata definita dalla scansione elell
aperture. Copertura a padiglione.
Interventi ammessi Oltre la categoria d'intervento prevista in cgrifia € sempre ammessa la
Manutenzione ordinaria e straordinarimnche la realizzazione di piscine e piccole sirattsportive.
Relativamente alle specifiche sulle modalita diimésto si rimanda a quanto contenuto nel Regolamnent
edilizio.
Destinazione d’'uso.Residenza. Sono poi ammesse altre destinazioni afiiip con lintegrita del
manufatto, soprattutto al piano terra e al pianm@mobile, fra cui: convitti e studentati, att&itli servizio,
attivita pubbliche e di interesse pubblico direzien commerciale negli annessi e al solo pianeterrse
complementari alle attivita principali, attivitacettiva, purché ammessi nel paesaggio in cui éritose
I'edificio.
Aumento di unita immobiliari. E ammesso I'aumento di unitd immobiliari occupamuwzioni unitarie
dell'organismo edilizio, da identificare nel prosedi formazione o nell’assetto tipologico, per radterare
I'impianto distributivo, né gli elementi di pregarchitettonico eéomunquenon inferiorj per destinazione
residenziale, a 110 mq di Sun.
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d) edificio di base (di pianura o di collina, isolto o aggregato)
Descrizione: edificio residenziale che rappresenta il tipo badsd modello rurale, con carattere
monofamiliare o costituito da pit abitazioni allite formando un volume rettangolare con sviluppolpe
piu longitudinale — profondita del corpo di fablarinon piu di sei/sette metri lineari. Nel contestdlinare
I'aggregazione pud avvenire secondo modalita pmpesse legate alla morfologia dei luoghi costitieen
insediamenti aggregati intorno ad aie comuni o egsi distributivi. Schema distributivo costituitia
ingresso centrale/corpo scale e articolazione comamo per lato, in alcuni casi la scala di accedgmimo
piano & esterna ed il piano terra assume funziomamtina o stalla. Copertura a capanna anchearsili
livelli in rapporto all’aggregazione degli edificfjotato di porticato con struttura in legno o péggdn
facciata sono in alcuni casi presenti elementiiquahdolato, cantonali e piattabande.
Interventi ammessi. Oltre la categoria d'intervento prevista in carefga € sempre ammessa la
Manutenzione ordinaria, manutenzione straordinagatauro e risanamento conservativo e gli intdgrven
pertinenziali.Relativamente alle specifiche sulle modalita dimémto si rimanda a quanto contenuto nel
Regolamento edilizio.
Destinazione d'uso.Attivitd agricole e funzioni connesse, residenziafanzioni connesse all’'esercizio di
attivita agrituristiche (fra cui turistico-ricetty di ristoro, foresterie, attivita ludiche, speetie ricreative,
somministrazione di alimenti e bevande), commeeaitilvicinato, attivita ricettive, direzionale (igffe studi
professionali), attivita artigianali per la prodoze di beni e di servizi, di servizio (pubbliceesizi, attivita
pubbliche e di interesse collettivo), purché amineskpaesaggio in cui € inserito I'edificio.

Aumento di unitd immobiliari. Laumento di unita immobiliari € ammesso in un nuoneorrispondente
alle eventuali fasi di crescita, dotate di idenditéhitettonica, inseriti nell’organismo edilizie comunquese

a destinazione residenziale, non inferiori a 65dingun.

| progetti devono essere preceduti da un riliewthigettonico, momento di analisi, lettura e comgiene
dell'architettura nei suoi elementi costitutivi, rifieali, tipologici e costruttivi e temporali. Taldlievo,
corredato dall'esito di saggi sui materiali e leatgeristiche costruttive, completa il quadro delbmoscenze
del patrimonio comunale e consente la piu cert&rdehazione degli interventi di riuso e delle nuove
suddivisioni immobiliari.

Si deve conservare il rapporto unitario fra I'edii e I'aia circostante o corte rurale.

e) edificio a schiera
Descrizione.Sono edifici residenziali caratterizzati da cogamnplice con organizzazione pluricellulare per
associazione lineare sul fronte spesso in demanoaziella sede stradale. Limpianto si sviluppagtura
profondita del lotto con affacci sul fronte straglaul retro. Sono caratterizzati da due o tre diamii terra
con copertura a capanna.
Interventi ammessi. Oltre la categoria d'intervento prevista in carefge € sempre ammessa la
Manutenzione ordinaria, manutenzione straordinagatauro e risanamento conservativo e gli intdrven
pertinenziali.Relativamente alle specifiche sulle modalita dimémto si rimanda a quanto contenuto nel
Regolamento edilizio.
Destinazione d'uso.Attivitd agricole e funzioni connesse, residenziafenzioni connesse all’'esercizio di
attivita agrituristiche (fra cui turistico-ricetty di ristoro, foresterie, attivita ludiche, speetie ricreative,
somministrazione di alimenti e bevande), commeeaitilvicinato, attivita ricettive, direzionale (igffe studi
professionali), attivita artigianali per la prodoze di beni e di servizi, di servizio (pubbliceesizi, attivita
pubbliche e di interesse collettivo), purché amineskpaesaggio in cui € inserito I'edificio.
Aumento di unitd immobiliari. Laumento di unita immobiliari € ammesso in un nuoneorrispondente
alle eventuali fasi di crescita, dotate di iden#itahitettonica, inseriti nell’'organismo ediliziccemunque, se
a destinazione residenziale, non inferiori a 65dingun.

f) edificio rurale
Descrizione. Sono i metati, stalle, fienili e comunque unitaliedi specialistiche legate all’esercizio di
attivitd agricole. Sono articolati su uno o duarpi- nel caso dei metati, I'edificio si forma eado il
dislivello del terreno con accesso ai vani sepavatticalmente in rapporto al terrazzamento esiste@li
edifici con organizzazione planivolumetrica piumgdice sono caratterizzati da pianta quadrata o
rettangolare e copertura a capanna. Nei tipi eddize non hanno subito particolari interventi di
trasformazione le aperture e le luci vengono tésobn sistemi a mandolato.
Interventi ammessi. Oltre la categoria d'intervento prevista in carefga € sempre ammessa la
manutenzione ordinaria, manutenzione straordinaestauro e risanamento conservativo e gli intdiven
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pertinenziali.Relativamente alle specifiche sulle modalita dimémto si rimanda a quanto contenuto nel
Regolamento edilizio.

Destinazione d’'uso.Attivita agricole e funzioni connesse, residergialfunzioni connesse all’esercizio di
attivita agrituristiche (fra cui turistico-ricetty di ristoro, foresterie, attivita ludiche, speetie ricreative,
somministrazione di alimenti e bevande), commeeaitilvicinato, attivita ricettive, direzionale (igffe studi
professionali), attivita artigianali per la prodoze di beni e di servizi, di servizio (pubbliceesizi, attivita
pubbliche e di interesse collettivo), purché amineskpaesaggio in cui € inserito I'edificio.

Aumento di unita immobiliari. Laumento di unita immobiliari € ammesso in un mum corrispondente
alle eventuali fasi di crescita, dotate di idenat&hitettonica, inseriti nell’'organismo ediliziocemunque
non inferiori, se a destinazione residenziale, a§=di Sun. Il cambio di destinazione d’'uso in desiziale &
ammesso nei limiti del dimensionamento definits@juente articolo 47, purché non inferiori a 65dnq
Sun.

8) Interventi ammessi per tipi edilizi recenti
Per i tipi edilizi recenti sottoindicati, individtian cartografia con specifica simbologia, valgdeseguenti
disposizioni:

o)) Edificio recente
Descrizione. Sono prevalentemente edifici a destinazione regidkn di recente edificazione che non
presentano alcun carattere di valore testimoni@emprendono gli edifici necessari alla produzione e
all'esercizio di attivita agricole di piu recentdificazione o trasformati e gia ristrutturati, areaitilizzati a
fini agricoli, 0 non piu utilizzati a fini agricali

Interventi ammessi

Per gli edifici residenziali con destinazione d'uso agrical sono ammessi interventi di manutenzione
ordinaria e straordinaria, ristrutturazione ediljzsostituzione edilizia e ampliamentoa tantumfino ad un
massimo di mc. 100 corrispondenti a 35 mq di Soterienti di maggiore dimensione sono consentiti
all'interno dei resedi individuati in cartografimel rispetto delle superfici fondiarie minime dopo
approvazione del programma di miglioramento agoicainbientale. L'altezza massima €& di ml 7 o pari
all'esistente se superiore limitatamente alle paréimpliamento.

Per gli altriedifici non residenziali ma utilizzati a fini agricoli, sono consentiti interventi di manutenzione
straordinaria, ristrutturazione edilizia, sostitum edilizia, oltre la demolizione e accorpamentealumi
presenti nel resede e ampliamento fino ad un masdim300 meri cubi corrispondenti a 100 mq di Seil n
rispetto dell'articolo 43 della L.R 1/2005. Laltez massima € di ml 7 o pari all’'esistente se saperi
limitatamente alle parti in ampliamentBer gli annessi agricoli esistenti e realizzatisdggetti diversi da
imprenditori agricoli, finalizzati all'agricolturamatoriale, sono consentiti gli interventi di mamzgione
ordinaria, straordinaria, ristrutturazione edilizastituzione edilizia, senza aumenti di supexfecivolume.

Per gli edifici produttivi che esercitano attivitampatibile ai sensi della ricognizione contenwHantavola
3Qc, individuati in cartografia come edifici recentlgono le disposizioni previste al presente ownh).

Aumento di unita immobiliari. Laumento di unita immobiliari € ammesso purchédimensione delle
singole unita immobiliari ottenute con il frazionanto non sia inferiore a 65 mq di Sun se a dazsitme
residenziale, ad eccezione degli edifici residahazon destinazione d'uso agricola, per i qualnn®
ammesso il frazionamento.

Per gli altriedifici residenziali ma con destinazione d’uso noagricola, sono ammessi glinterventi di
cui all’art 9, anche tramite:
— lintervento di sostituzione edilizia contestudlgraervento di ampliamento
- demolizione e accorpamento di volumi nel resedeleemente autorizzati ad eccezione degli edifici
pertinenziali normati alla precedente lettera m)
— interventi pertinenziali
— ampliamento volumetrico di cui all'art 78 della LIR2005 da realizzarsina tantumanche per fasi
successivee/o mediante il rialzamento degli edifici ad unnmao parti di essi ad un piano, nel limite
di un'altezza di m. 7 o pari all'esistente se sigrerlimitatamente alle parti in ampliamento, fiad
un massimo di 110 mq complessivi di Sun per umittnobiliare; tale intervento nelle Aree boscate,
nelle Aree agricole con coltivazioni e sistemazidradizionali, nelle Aree agricole di pregio
paesaggistico e nelle Aree agricole di valenza antaie e rispetto fluviale e subordinato allaidtp
di convenzione o atto d'obbligo che stabilisca Bbgo di occupazione, I'ottenimento e il
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mantenimento della residenza per il nucleo famigliper un periodo di 10 anni dalla data di
abitabilita dell’u.i. senza modifica della destimae d'uso residenziale e senza frazionamento
dell'u.i.

Per gliedifici non residenziali e non utilizzati a fini agicoli compresi depositi, rimessaggi e magazzini,
sono ammessi interventi di manutenzione ordinaristraordinaria, ristrutturazione edilizia, sostitue
edilizia, ristrutturazione urbanistica. Il cambiodéstinazione d’'uso in residenziale € ammessdeatramite
accorpamento degli edifici presenti nel resede liméti del dimensionamento definito al seguentdcato
47, purche, nel caso di formazione di nuova umitenobiliare, la superficie dell’alloggio che si aada
realizzare risulti non inferiore a 65 mq di Sun.

Gli interventi ammessi sono consentiti nel rispattouna altezza massima di 7 m o pari all'esistesge
superiore.

Per gliedifici produttivi e/o piazzali e depositiqualora esercitino attivita incompatibili con laciplina del
Piano Strutturale, derivante dalla ricognizione teaonta nella tavola di Quadro conoscitivo 3Qc —
Ricognizione delle attivita produttive esistentisono consentite, al fine di impedire procéssiocumentato
degrado dei manufatti edilizi o per consentireriveati di adeguamento ai requisiti minimi inderoijain
materia di igiene e sicurezza sui luoghi di lavastire agli interventi di manutenzione, la ristuntzione
edilizia senza aumenti di Sul e senza frazionand®ike unita immobiliari esistenti, qualora norpeéveda il
cambio di destinazione d’'uso verso le attivitd amsseenel territorio rurale. In caso di ristruttucas
edilizia, il progetto deve contenere le verificheqdalita ambientale, con la descrizione dell'inaetento in
relazione all'ambiente fisico, con particolare @dgdo per suolo e sottosuolo, acqua e impianti di
depurazione, allacci alla rete fognaria, rumorsparmio energetico e le misure previste per elimiria
eventuali condizioni negative sull’'ambiente. Inelit progetto deve curare le sistemazioni estergk spazi
aperti, con eventuali alberature di mascheramenpoevedere un numero di parcheggi adeguato pettadd
utenti.
Infine si devono prevedere opere di impermeabilizzge e di raccolta dei liquidi, anche meteori@r gli
spazi soggetti allo scolo di liquidi inquinanti.
Gli spazi destinati a depositi di varia natura paze parcheggi devono essere realizzati con nitadal
costruttive che consentano l'infiltrazione o l&ntione anche temporanea delle acque.
Qualora si preveda il cambio di destinazione d'veso destinazione compatibili con il paesaggicuné
inserito I'edificio sono ammessi interventi, di 8iione edilizia e ristrutturazione urbanistitiaccambio di
destinazione d’'uso in residenziale & ammesso méi el dimensionamento definito al seguente afticl7,
purché non inferiori a 65 mg di Sun. Non sono ansinesrementi diSul.
Nel caso di progetti di sostituzione edilizia anigturazione urbanistica gli interventi dovrannspettare i
seguenti parametri:

- altezza massima ml 7;

— Rc minore o uguale all’esistente.
Inoltre il progetto deve dimostrare la compatikilgaesaggistica della volumetria ricostruita coeoittesto
rurale, da determinare evidenziando la coerenzdecovarianti strutturali indicate nella tavoladél Piano
strutturale e delle relative Norme tecniche d’atioae.

h) Edifici produttivi e/o piazzali e depositi
Descrizione.Sono gli edifici nei quali si svolgono attivita phattive non collegate all’esercizio di attivita
agricole, compresi i piazzali per depositi di vagenere, che non presentano particolari elementi di
incompatibilita ambientale e funzionale.
Interventi ammessi. Gli interventi ammessi sono di manutenzione ordénar straordinaria, restauro,
ristrutturazione edilizia, sostituzione ediliziaristrutturazione urbanistica con eventuale accogrdm di
superfici legittimate e presenti nel resede comiinii@ al precedente punto 4). E ammesso il canio
destinazione verso destinazioni compatibili nepetto dei commi successivi. Il cambio di destioae in
residenziale € ammesso subordinatamente all'impedelo proponente ad applicare i prezzi/canoni
determinati dal Regolamento Comunale ai sensi @ejli122 e 123, L.R. 1/05.
Per gli interventi di ristrutturazione edilizia chrevedano demolizioni oltre il 50% dell'esistergedi
sostituzione edilizia o di ristrutturazione urbaicis, i| progetto deve contenere le verifiche diakifa
ambientale, con la descrizione dell'insediamentrelazione al’ambiente fisico, con particolareuagdo per
suolo e sottosuolo, acqua e impianti di depurazialtacci alla rete fognaria, rumore, risparmio rgeéco e
le misure previste per eliminare le eventuali caiwhi negative sull'ambiente. Inoltre il progetteve curare
le sistemazioni esterne e gli spazi aperti, comesdi alberature di mascheramento, e prevedemuorero
di parcheggi adeguato per addetti e utenti.
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Infine si devono prevedere opere di impermeabiliizge e di raccolta dei liquidi, anche meteori@r gli
spazi soggetti allo scolo di liquidi inquinanti.

Gli spazi destinati a depositi di varia natura pa&ze parcheggi devono essere realizzati con nitadal
costruttive che consentano l'infiltrazione o l&ntione anche temporanea delle acque.

Destinazioni d’'uso.Oltre alla destinazione produttiva esistente (aftiartigianale o commerciale), sono
ammesse attivita commerciali limitate agli eserakzivicinato, somministrazioni di alimenti e bevand
artigianali per la produzione di beni e di serée funzioni connesse alle attivita agricole.

Nel caso di progetti di sostituzione edilizia anigturazione urbanistica gli interventi dovrannspettare i
seguenti parametri:

— altezza massima nidl e Sul minore o uguale all’esistente;

— Rc minore o uguale all’esistente.
Inoltre il progetto deve dimostrare la compatikilgaesaggistica della volumetria ricostruita coeoittesto
rurale, da determinare evidenziando la coerenzdecarvarianti strutturali indicate nella tavoladél Piano
strutturale e delle relative Norme tecniche d’'attoae.

i) insediamenti produttivi incompatibili o con elementi di degrado soggetti ad ambiti di recupero
urbanistico o di rigenerazione urbana
Descrizione.Sono gli edifici o gli insediamenti a carattere gutiivo derivanti dalla ricognizione contenuta
nella tavola di Quadro conoscitivo 3QcRicognizione delle attivita produttive esistentthe presentano
elementi di degrado o incompatibili@mbientale e/o funzionale in rapporto alla disalidel Piano
Strutturale. Sono perimetrati e numerati nellaagadfia in scala 1/5000 come ambiti di recuperanigtico
o di rigenerazione urbana.
Interventi ammessi.Gli edifici produttivi incompatibili sono oggettd dpecifica disciplina volta al recupero
urbanistico e finalizzata alla conversione dellenzioni attuali verso funzioni ed assetti morfolagic
compatibili con il contesto in cui ricadono e inecenza con le prescrizioni del Piano Strutturali T
interventi sono disciplinati nelle schede contemll’allegato Atlante dei progetti attuano con piano di
recupero nei casi indicati al precedente articolm Gon permesso di costruire convenzionato seoijgito
planivolumetrico, allegato alla convenzione, rispde simulazioni planivolumetriche delle schedenme,
con particolare riferimento alla localizzazione lilsgazi pubblici ed alle tipologie edilizie.
Fino alla realizzazione degli interventi di recuperrbanistico, al fine di impedire processi di doeutato
degrado dei manufatti edilizi o per consentireriveati di adeguamento ai requisiti minimi inderoijain
materia di igiene e sicurezza sui luoghi di lavorepno unicamente consentite, oltre agli interveiti
manutenzione ordinaria e straordinaria, la rigtraizione edilizia senza aumenti di Sul, cambio di
destinazione d’'uso e senza frazionamenti delléunimobiliari esistenti.

Articolo 20
| nuclei abitati nel territorio rurale

1) Descrizione Nel territorio rurale sono presenti insediamesttirici ma soprattutto recenti che si sono
formati in modo pil 0 meno spontaneo in forma dgragato caratterizzati dalla presenza di opere di
urbanizzazione, di attrezzature pubbliche o diugoblico o dalla presenza di elementi di degradpatae
sotto controllo e riqualificare. Tali nuclei inddaati come centralita insediative, che seconddliiazione
toponomastica hanno assunto la denominazione: Rdemico, La Chiesina, La Chiusa, Vignone e il
Mulino, sono stati perimetrati in cartografia irakc 1/5000 con apposita simbologia.

All'interno di tali nuclei sono previste nuove dpiani di standard urbanistici e aree per servizi e
attrezzature, funzionali agli insediamenti, oltrgiacoli lotti di completamento e ampliamento, neéal
potenziamento o ristrutturazione delle infrastmgtuiarie esistenti.

2) Destinazioni d’'uso e interventi ammessiSono quelli corrispondenti a ciascuna previsiomlicata nella
cartografia 1/5000 e nell'allegato Atlante dei prtig Per i lotti liberi di completamento valgone |
disposizioni di cui all'art 35 c.7 delle presentirme. Le superfici fondiarie riportate nell’ Atlandei progetti
possono subire modifiche a seguito di specifidevil topografici senza che cid comporti variazicale
quantita edificabili attribuite e nel rispetto degpazi pubblici minimi previsti.

47



3) Interventi ammessi negli edifici esistentiSugli edifici esistenti individuati in cartografcon specifica
simbologia sono ammessi gli interventi di cui abgedente articolo 19 in base alla loro classifmaei
tipologica.

Articolo 21
Fattibilita geologica degli interventi e disposiziai per le Aree Strategiche per gli interventi di
prevenzione (ASIP)

Si richiamano e si confermano le varie disposizaritenute nel Titolo 1l Capo I& tutela del territorio dal
rischio geologico e dal rischio idraulicotlella normativa tecnica del Piano Strutturale, pgte quelle
attivita che implicano un’azione di governo cheoltie la disciplina urbanistica e per le quali &essario
definire piani settoriali e progetti attuativi ceesitivi.

1) Fattibilita geologica degli interventi.Per la fattibilita delle opere in rapporto allaipelosita dei terreni,
dovranno essere rispettate le normative precisatallegato alla Relazione sulle indagini geoldgiqer il
Regolamento Urbanistico denominate “Norme Geolodieconiche di Attuazione” che ne costituiscono parte
integrante e sostanziale. | condizionamenti geologiidraulici alle trasformazioni sono contenuélla
disciplina relativa alla fattibilita geomorfologicda colate detritiche e torrentizie, subsidenzatdcnica,
sismica ed idraulica, oltre alle disposizioni ingrela vulnerabilita idrogeologica degli acquifee
dell'invarianza idraulica.

2) Le aree strategiche per gli interventi di prevenione.

2a) Definizione. Sono definite all’art. 10 del PAI e sono individeianella cartografia in scala 1/5000,
comprendono le casse esistenti come individuat®iaglo di Bacino Toscana Nord.

2b) Interventi ammessi.E’ ammessa la realizzazione di opere idraulichalifizate alla tutela del territorio
dal rischio idraulico nel rispetto delle norme Bail vigenti.

Sono inoltre ammesse lattivita agricola ordinarigli interventi di recupero  ambientale e di
rinaturalizzazione anche per finalita legate al genlibero, allo svago, all'osservazione naturalisti
comungue non in contrasto con le prescrizioni d&l Wgente, nonché le infrastrutture pubbliche o di
interesse pubblico riferite a servizi essenzialoa diversamente localizzabili.

Per gli edifici esistenti sono ammessi gli intetvelh manutenzione e di ristrutturazione ediliziefiditi al
precedente articolo 9, senza ampliamenti di Sulleree, cambio di destinazione d’uso e frazionameelle
unita immobiliari, fatta eccezione per gli intertiedi superamento delle barriere architettonichelie
adeguamento ai requisiti minimi inderogabili in evé di igiene e sicurezza dei luoghi di lavoro.

3) Aree soggette a progetto unitario di iniziativapubblica e/o privata per la messa in sicurezza
idraulica.

3a) Definizione.Sono le aree interessate dagli eventi alluviahaliottobre 2013 e seguenti, individuate con
specifica simbologia in cartografia in scala 1/2000

3b) Attuazione degli interventi. All'interno del perimetro come individuato, € nesario rispettare le

prescrizioni contenute all'art 7 bis delle Normeolpgico tecniche d’Attuazione allegate al Regolaime
urbanistico.
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CAPITOLO I
LE INFRASTRUTTURE E | SERVIZI ESISTENTI

Articolo 22
Le infrastrutture per la mobilita e le relative fasce di rispetto

1) Definizione. Le infrastrutture e le fasce di rispetto sono tads, i nodi stradali, le linee ferroviarie, le
aree di rispetto, definite all'articolo 82 del PaaiStrutturale ed individuate con apposita simbaoip
cartografia.

2) Statuto. Il Piano Strutturale identifica I'autostrada Al2ale Apua, viale Roma, Via Unita d’ltalia, la rete
della viabilita storica a percorsi minori del tésrio rurale e la linea ferroviaria, quali invartastrutturali
costituenti il “patrimonio collinare” e il “patrim@o costiero” di cui al comma 2 dell’articolo 280 comma 2
dell'articolo 26 del PIT vigente. Per tali cateigadi beni sono considerati i seguanterventi:

Grande direttrice nazionale (A12 Genova-Livorno), interventi programmati ndbhio Regionale
della Mobilita e logistica.

Viabilita di connessione dei centri urbani della Vesilia (viale Unita d'ltalia), completamento
dell'asse intermedio della Versilia quale elemesttatturale per il riordino della rete infrastrutile
sovracomunale e I'offerta di un adeguato livellpoistazione nel tratto esistente.

Viabilita di connessione dei poli urbani comunali(Viale Apua; Viale a Mare), mantenimento degli
aspetti strutturali quali il tracciato e la giac#we le visuali panoramiche, salvaguardandonenzidne

di elemento che escluda il traffico a lunga pemoza. Per quanto riguarda il viale litoraneo dovra
essere preservato il valore identitario e la suagiita percettiva, valorizzando il sistema deiiben
storico-architettonici di eccellenza in linea caragto definito negli obiettivi di qualita contenatlla
sezione 3 delle schede dei paesaggi di cui aligdto A - elaborato 4 del PIT vigente.

Linea ferroviaria litoranea, interventi previsti dal Piano Regionale della Mdhile quelli funzionali
alla realizzazione di un sistema integrato su fedioarea vasta Pi-Li-Lu-Ms (metropolitana di
superficie).

Rete della viabilita storica e percorsi minori delterritorio rurale , mantenimento degli aspetti
strutturali quali il tracciato, la giacitura, lesgmazioni e le relative opere d’arte e, se nosisie$o
particolari esigenze, le caratteristiche dimendioessenziali, al fine di garantirne il miglioranten
della percorribilita e accessibilita. In partic@atevono essere salvaguardate le visuali panoranich
linea con quanto definito negli obiettivi di qualitcontenuti nella sezione 3 delle schede dei pgesa
di cui all'Allegato A - elaborato 4 del PIT vigente

3) Gerarchia della rete.L'obiettivo primario di migliorare I'esistente fia nellaumentare I'effetto di rete
organica, assecondando la seguente gerarchia haieie le relative indicazioni operative:

= Grande direttrice nazionale (A12 Genova-Livorno),strada di tipo A” come definita dal Codice

della strada:le fasce di rispetto della viabilitdnaria o autostradale devono essere di larghezza
minima di 40 m all'interno dei centri abitati, 60@sternamente ai centri abitati

= Direttrice primaria di interesse regionale (SS1 Auelia), strada di tipo C” come definita dal

Codice della strada:le fasce di rispetto della litatordinaria devono essere di larghezza minima d
30 m fuori dai centri abitati, mentre all'intern@iccentri abitati non & prescritta alcuna fascia di
rispetto;

= Viabilita di interesse sovracomunale (Sarzanese -aldera; provinciale di Vallecchia) strada di

tipo “C” come definita dal Codice della strada fasce di rispetto della viabilita ordinaria dee
essere di larghezza minima di 30 m fuori dai ceattitati, mentre all'interno dei centri abitati nén
prescritta alcuna fascia di rispetto;

= Viabilita di connessione dei centri urbani della Vesilia (Viale Unita d’ltalia) strada di tipo F”

come definita dal Codice della strada: le fascaggietto della viabilita ordinaria devono essere di
larghezza minima di 30 m fuori dai centri abitatentre all'interno dei centri abitati non & prettari
alcuna fascia di rispetto.All'interno di dette fasali rispetto & vietata la collocazione di
cartellonistica ed insegne pubblicitarie, depasitiielo aperto di vario materiale, sono escluse da
questo divieto le zone specificamente predispostetai usi all'interno di zone per insediamenti
industriali, artigianali e commerciali. E’ altregetato incrementare il numero degli innesti (viddi
laterali e passi carrai), mettendo in atto aziimalizzate alla riduzione di quelli esistenti mat&

la realizzazione di viabilita di servizio di arr@enento laterale che svolga la funzione di
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distribuzione capillare. Gli incroci dovranno ri¢fage per ubicazione e numero quelli evidenziati
come snodi o rotatorie nella cartografia di rifegimo a tale Sistema funzionale.

Viabilita di connessione dei poli urbani comunali Viale Apua; Viale a Mare; Via Vecchia di
Tonfano; Via della Sipe) strada di tipo F” come definita dal Codice della strade fasce di
rispetto della viabilita ordinaria devono esseréadjhezza minima di 20 m fuori dai centri abitati,
mentre allinterno dei centri abitati non € pretiarialcuna fascia di rispetto.eBono essere
mantenuti gli aspetti strutturali quali la giacdue, ove possibile, le caratteristiche dimensionali
essenziali, tutti gli elementi e i manufatti di rEdo. Gli interventi ammessi sono finalizzati a
progetti di promozione turistico-ambientale per flrmazione di percorsi storico-culturali,
paesaggistici e panoramici con l'uso di elementiadiedo consoni allo stato dei luoghi e delle
pavimentazioni tipiche.

Viabilita di connessione tra via Unita d’ltalia e la SP per Vallecchia (via Pisanicagtrada di tipo
“F” come definita dal Codice della strada fasce di rispetto della viabilita ordinaria dewcessere

di larghezza minima di 20 m fuori dai centri ahbjtahentre all’interno dei centri abitati non &
prescritta alcuna fascia di rispetto. Oggetto digathmento e ristrutturazione del tracciato esistent
con adeguamenti delle intersezioni e svincoli canviabilita di interesse sovracomunale, in
conformita alla disciplina definita auccessivo articolo 44, nonché in coerenza agétobi dello
Schema direttore dell’asse di via Pisanica e d&diga nord della Versiliana, cosi come disciplinato
dal successivo articolo 42.

Rete ferroviaria litoranea: € costituita dalla linea ferroviaria Genova-Livoroon le relative aree
di pertinenza ed i punti di intersezione a rasagpggi al livello) ed a livello sfalsato (sovrapgpas
sottopassi) con le infrastrutture del sistema widra Stazione ferroviaria € oggetto di previsiomé

ne incrementino le funzioni con attivita commeriidl ristoro e servizi vari alla persona, sullsba
di un progetto attuativo, come indicato al precéelenticolo 7.

La distanza minima dal linea ferroviaria € fissatametri 30 piu vicina rotaia di una strada fearat
comungue secondo quanto stabilito dal D.P.R. 1980,1n.753)

Rete della viabilita storica a percorsi minori delterritorio rurale, strada di tipo F” come
definita dal Codice della stradie fasce di rispetto della viabilita ordinaria camale devono essere
di larghezza minima di 20 m, ridotti a 10 m perad# vicinali, fuori dai centri abitati, mentre
allinterno dei centri abitati non & prescritta e fascia di rispetto. Comprende la rete viaria
costituita dai tracciati viari fondativi, stradeciiiali, poderali e interpoderali. Ad essa sonora#ati

tutti gli elementi e i manufatti di corredo comgyltierbosi, banchine laterali, fossi, canalette di
scolo, acquidocci, i muri di delimitazione, di cenimento e protezione, i ponti, le alberature e le
siepi poste ai lati del tracciato. L'obbiettivo geale € il recupero della trama viaria storica,
disponendo che siano mantenuti gli aspetti strafituquali la giacitura e, ove possibile, le
caratteristiche dimensionali essenziali, tutti g/émenti e i manufatti di corredo. Sono previste:
azioni di manutenzione con uso di tecniche tradaiioe materiali originali o comunque ad essi
compatibili con gli obbiettivi di tutela delle cdteristiche essenziali; progetti di promozione
turistico-ambientale per la formazione di percatsirico-culturali, paesaggistici e panoramici con
I'uso di elementi di arredo o delle pavimentazitypiche.

Percorsi pedonali e ciclabili esistenti. Sono individuati in cartografia in scala 1/5000/2000 i
percorsi pedonali e ciclabili esistenti per il plibd passaggio, con l'obiettivo di determinare una
mobilita alternativa all’auto. Qualora i percorsigenti non siano ad uso pubblico, il Comune potra
istituire una servitu in accordo con i proprietamédiante apposita convenzione. Concorrono alla
formazione della rete cicloturistica e dei percaisiopedonali definiti al successiasticolo 45.

Strade piazze e percorsi urbaniNelle cartografie in scala 1/2.000 e 1/5000 sowlicate in bianco

le strade, le piazze, gli slarghi, gli accessi ek gubbliche e private. Tale indicazione é retatid
una funzione in essere e non ad uno stato di m@ppiubblica o privata.

Per la viabilita pubblica o di uso pubblico, la dasdi rispetto & quella riferita alla relativa
classificazione del codice della strada per traierni al perimetro dei centri abitati, mentre
allinterno dei centri abitati non € prescrittawaia fascia di rispetto.

4) Prescrizioni per la viabilita storica e le strag bianche La viabilita minore storica € la base per
I'organizzazione di una rete cicloturistica comunal di un circuito di itinerari guidati per la catenza
delle emergenze storico-ambientali, come indicalsuccessivo articolo 45.

| tracciati storici, individuati in cartografia igiallo nella cartografia in scala 1/2000 e 1/508€yonoessere
valorizzati, senza la modifica delle dimensioni ariazioni significative del tracciato, fatto salper gli
interventi di messa in sicurezza ai sensi dellanadiva in materia.

L'allargamento eventuale delle sezioni stradali rdoessere limitato e proporzionato all’esistente ipe
migliore inserimento paesaggistico. Le viabilitdrathe sono arricchite dalle architetture e dai ufatti
minori (banchine laterali, cigli erbosi o modellatsecco, fossi, canalette di scolo, muretti dindiedzione e
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protezione, muri di sostegno, gradoni e scalirpigtra) che devono essere riconosciuti, tutelatioriperati.
Non & ammessa la chiusura e linterdizione al pubbaccesso di percorsi storici e sentieri, anohe s
ricadenti in aree di proprieta privata.

Non & ammessa l'asfaltatura delle strade biancisteati. E consentita la modifica del manto di atye
delle strade bianche esistenti per i tratti condeeza media superiore al 10% o in tratti antistdati
abitazioni. In tali casi all'asfaltatura sarannaeferite tecniche che assicurano la permeabilitateleéno
(tessuto non tessuto e similari).

5) Fasce di rispetto.In ogni caso le fasce di rispetto stradale ripradacle distanze di legge vigenti e
costituiscono comunque limite di inedificabilitaelé fasce di rispetto si possono realizzare viigbii
servizio o di accesso ai lotti, parcheggi pubblgrcorsi ciclabili. Vi sono consentite le sistemaza verde
e le piantumazioni in filari, I'uso agricolo, punmanendo inedificabili.

Non sono previste fasce i$petto dentro al perimetro dei centri abitatiidiéd ai sensi dell’art. 3 del D.Lgs.
30 aprile 1992, n. 285, ad eccezione delle stratdpalA e D.

Per gli edifici esistenti all'interno delle fasce di rispetto sono ammedsirgerventi di cui al precedente
articolo 9 in base alla loro classificaziotipologica. Per gli ampliamenti volumetrici e leldizioni
funzionali di edifici esistenti posti all'esterneldcentro abitato le fasce di rispetto sono quietiposte dal
codice della strada a seconda della loro tipologia.

6) Strade di progetta Lindicazione grafica delle strade di progettbe i connettono alla viabilita esistente,
degli allargamenti stradali, delle rotatorie, irsso in cartografia, hanno valore di massima. Easanao
precisate nellambito dei Piani di settore (Piara @affico e dei parcheggi) o dei Piani Attuatividella
progettazione esecutiva dell’opera come indicalosnecessivarticolo 45 e itracciati delle infrastrutture
indicati nelle tavole grafiche possono essere semmprdificati, all'interno di un corridoio infrastturale di
ml. 5 perlato, senza che cio comporti variante al Regolamarbanistico. Nel corridoio infrastrutturale
vietata ogni edificabilita fatto salvo quanto pstwi all'interno delle pertinenze stradali di cuiaat. 24 del
Codice della strada.

7) Fasce di pertinenzaSono le fasce di pertinenza di cui all’art. 83 Bé&dno Strutturale, assimilabili alle
pertinenze delle strade previste dall'art. 24 detliCe della strada, hanno larghezza minima di 2fem
I'asse autostradale, 15 m per la viabilita stagajfgrovinciale, 12 per la viabilita di scorriment@mevalente
interesse comunale e di quartiere e 5 per le stomddi extraurbane.

Articolo 23
Verde attrezzato e per il tempo libero

1) Definizione.Sono le aree attrezzate a verde per il gioco lot gptempo libero, per attrezzature sportive e
per il tempo libero. Sono le aree indicate corettela c) dal D.M. 1444/1968 e il verde di corredoarattere
comunale e le aree a verde di connettivita urbemme meglio definite dall’art. 13 del DPGR n. 2/®3Z,
finalizzate a realizzare una rete continua di spaliiti a verde; sono opere di urbanizzazione griano
secondaria qualora siano attrezzate come speoifieatsuccessivi commi.

2) Interventi ammessi.Nei giardini pubblici € consentita I'installaziodepanchine, fontane, recinzioni e in
generale attrezzature e impianti per l'arredo uobanla costruzione di attrezzature, chioschi e izerv
igienici, secondo progetti unitari di sistemaziomej quali si stabiliscono anche le attivita amreessi
chioschi in conformita al piano e regolamento dehmercio su aree pubbliche.

Le aree attrezzate per attivita sportive, ricreaagwper il tempo libero saranno regolate da prodétisieme
nei quali si prevedono le aree di parcheggio ateerer almeno il 10% dell’area totale, le aregidco vero

e proprio e le costruzioni accessorie strettamitispensabili come spogliatoi, servizi igieniciagonate e
locali per attivita ricreative e associative, lamsninistrazione di alimenti e bevande, secondo dicenUt di
0,02 mg/mq, altezza massima 4 m.

3) Attuazione degli interventi | progetti, se non estesi a tutta 'area di m@evie, sono subordinati
all'approvazione da parte della Giunta Comunalaih schema planivolumetrico unitario che garantisca
I'organicita e I'equilibrio degli spazi in cui srgvedono gli interventi.

E ammessa la realizzazione con interventi privagdiante la stipula di una convenzione per la gesti
degli impianti nell'interesse comune.

Per gli edifici esistenti con destinazioni d’'usovatisa da quelle ammesse sono consentiti interd@nti
manutenzione ordinaria, manutenzione straordinas@utturazione edilizia senza aumento di Subtuxhe.
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Articolo 24
Aree per impianti sportivi

1) Definizione.Sono le aree pubbliche, di uso pubblico o privaés,le attivita sportive, quali campi sportivi
per le varie discipline, piscine, palestre, canpitehnis ecc. e altre strutture connesse. Nel diagmprieta
pubblica dei suoli, o di aree oggetto di convenainento con il Comune, rientrano fra le aree indican la
lettera c) dal D.M. 1444/1968 e sono opere di udzazione secondaria.

2) Interventi ammessi.Sono regolate da progetti uniténtesi come progetti plani volumetrici d’insieme
finalizzati alla verifica della compatibilita deglnterventi rispetto all'intera area di previsionke progetto
dovra riservare uno spazio complessivo non inferigr 20% dell'area totale per sistemazioni a veroie
alberature e parcheggio. E’ consentita la realiprazdi edifici di servizio, nel rispetto di un Riel 20% e
con un indice Ut di 0,05 mg/mgq.. Inoltre in taleay con funzione di servizio per gli utenti e coempéntari
rispetto a quelle sportive, sono ammesse attivitacali commerciali, di somministrazione di alimest
bevande, di servizi alla persona, para-sanitaeé rispetto dei parametri precedenti. Gli impiasyiortivi
possono essere coperti con strutture pressostagchpgoranee. Qualora tali strutture siano permarént
norma non potra essere coperta piu del 50% dedl'argle.

Negli impianti esistenti sono ammessi ampliamemtladsuperficie coperta per adeguamenti funzioneli
rispetto dei parametri sopra menzionati.

Per gli edifici esistenti ricadenti in tali areaynkzionalmente legati all'attivita in essere, somomessi
interventi fino alla sostituzione edilizia in baa#a classificazione di valore individuata. Le destioni
d'uso ammesse, oltre quanto precedentemente rewvistprendono utilizzi per foresterie e centriaist

3) Attuazione degli interventi Sono realizzati dalla Pubblica Amministrazione o Hati o privati
convenzionati con il Comune. La durata della cosioee € determinata dal Comune, in relazione al tip
degli impianti, al programma economico del conaassiio e ai tempi dellammortamento finanziario. Il
concessionario costruisce gli impianti a propriessp in base al progetto redatto secondo le indigiaz
comunali, finalizzate anche alla realizzazione elekcessarie opere infrastrutturali, allo scopgatantire
un’adeguata accessibilita ed il collegamento coongere di urbanizzazione esistenti; il privato assua
gestione del servizio e la esercita per il peristhbilito dalla convenzione che prevede anche nitrotlo
pubblico del servizio; qualora l'intervento siaato ad una superficie territoriale superiore 000 mq la
realizzazione & subordinata alla formazione diiangattuativo di iniziativa privata.

Per gli edifici esistenti con destinazioni d’'usovatisa da quelle ammesse sono consentiti interdénti
manutenzione ordinaria, manutenzione straordingsiytturazione edilizia senza aumento di Subtukhe.

Articolo 25
Aree per attrezzature di interesse comune, pubbliadne di uso pubblico

1) Definizione. Sono le aree indicate con la lettera b) dal D.M4412968, destinate alle attrezzature
amministrative, religiose e sociali, culturali, aiti associativi, sanitarie, assistenziali, richeate, in
generale, le attrezzature pubbliche e di uso pobbloresterie e ristoro, collegate alle attivitagedenti.

2) Interventi ammessi. Sono regolate da progetti unitantesi come progetti planivolumetrici d’insieme
finalizzati alla verifica della compatibilita deghiterventi rispetto all'intera area di previsiond. progetto
dovra riservare uno spazio complessivo per sist@miaz verde con alberature e parcheggio, pertiaéne

di uso pubblico, non inferiore al 20% dell'areaatet e comunque commisurate alle funzioni da svelge’
consentita la realizzazione di edifici nel rispetioun Rc del 35%, altezza massima 7 m o comunque
commisurata all’entita del progetto. Inoltre initaree, con funzione di servizio per gli utenti e
complementari, sono ammesse attivita e locali comige di somministrazione di alimenti e bevande, di
servizi alla persona, para-sanitarie, per attilegato al tempo libero, allo svago, allo sport ngbetto dei
parametri precedenti.Nei terreni di proprieta pidazbpossono essere consentite opere avente fir@esoc

Per gli edifici esistenti, se di interesse stogcambientale, le indicazioni di intervento sonoctijimte nelle
cartografie, altrimenti sono ammessi tutti gli mventi fino alla demolizione e ricostruzione, estiganche
con contestuale ampliamento ottenuto nel rispedtgdrametri stabiliti per i nuovi interventi.

3) Attuazione degli interventi. | progetti, se non estesi a tutta I'area di prewvisi sono subordinati
all'approvazione da parte della Giunta Comunaleaith schema planivolumetrico unitario che garantisca
I'organicita e I'equilibrio degli spazi in cui srgvedono gli interventi.

Sono realizzati dalla Pubblica Amministrazione oEfdi o privati convenzionati con il Comune. La altar
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della concessione é determinata dal Comune, imiogla al tipo degli impianti, al programma econamitel
concessionario e ai tempi del’'ammortamento finanai Il concessionario costruisce gli impianti @pgrie
spese, in base al progetto redatto secondo leairidici comunali, finalizzate anche alla realizzaeiaelle
necessarie opere infrastrutturali, allo scopo dagire un’adeguata accessibilita ed il collegamertn le
00. urb. esistenti; il privato assume la gestiomd skrvizio e la esercita per il periodo stabildalla
convenzione che prevede anche il controllo publdeloservizio.

Per gli edifici esistenti con destinazioni d’'usovatisa da quelle ammesse sono consentiti internti
manutenzione ordinaria, manutenzione straordinas@utturazione edilizia senza aumento di Subtuxhe.

Articolo 26
Aree destinate all'istruzione

1) Definizione.Sono le aree destinate agli asili nido, alle scdelinfanzia, alle primarie (elementari), alle
secondarie di primo grado o secondo grado (scuelfiafscuole superiori) e corrispondenti a quelticiate
con la lettera a) del D.M. 1444/1968 e sono daidenarsi opere di urbanizzazione secondaria.

2) Interventi ammessi.l progetti edilizi dei nuovi edifici scolastici, toé agli aspetti funzionali e tecnologici,
dovranno curare i caratteri architettonici e I'ins&nto paesaggistico ed ambientale.

Gli edifici scolastici non piu utilizzati a fini dattici potranno essere riutilizzati con altre destioni, da
definire con progetto esecutivo comunale, previdfiea, all'interno dellUTOE in cui ricadono, deagl
standards urbanistici previsti per legge. In progsi degli accessi alle aree scolastiche dovranmmiana
essere previste apposite aree attrezzate, orgénizzane zona di attesa, con panchine e strutturi gieco.

| progetti di ristrutturazione e di sistemaziondlelaree verdi scolastiche devono essere orieallatiattivita
ricreative dei bambini e a quelle didattiche, stipteo per quanto riguarda I'educazione ambientale.

Per gli edifici esistenti con destinazioni d’'usovatisa da quelle ammesse sono consentiti interdénti
manutenzione ordinaria, manutenzione straordinasgutturazione edilizia senza aumento di Subtuxhe.

Articolo 27
Parcheggi pubblici e parcheggi privati di uso pubkito

1) Definizione. | parcheggi pubblici sono le aree definite con détedra d) dal D.M. 1444/1968. Sono
individuati nelle cartografie in scala 1/5000 eQDQ e in quest’'ultime dimensionati.
| parcheggi privati sono le aree a corredo deiffi@hli con tale vincolo di destinazione.

2) Interventi ammessi. Nelle aree superiori a 300 mq si dovranno preved@&mazioni a verde con
alberature e aiuole, aree ombreggiate che garantisana varieta e riconoscibilita dei luoghi, deal@zare
anhe sui confini con gli insediamenti residenzialg non in fasce di rispetto e assicurino la pehiligadei
suoli nel rispetto delle direttive contenute nedriRi d’Indirizzo Territoriale (P.1.T.) e dell’art71del DPGR n.
2/R/2007. Le alberature di alto fusto devono esakneno una ogni 100 metri quadri di parcheggio.

3) Parcheggi privati. Gli spazi da destinare ad autorimesse e parchetpatipa servizio delle nuove
costruzioni, anche se non specificatamente indatidin cartografia, dovranno essere di superfic® n
inferiore a mq 1 per ogni 10 metri cubi di volumdifieato e comunque almeno un posto auto per unita
abitativa ad eccezione delle zone A del DM 144481 %%er posto auto si considerano mqg 25 comprensivi
degli spazi di manovra.

Non & ammesso il cambio di destinazione d'uso dagm esistenti qualora non siano rispettati i pfeng
parametri 0 non sia possibile reperire spazi edemiaper parcheggi legati alle singole unita imntiah.

Nelle zone totalmente o parzialmente edificatesghzi liberi dovranno essere prioritariamenteidastalla
realizzazione di parcheggi privati fino al raggiimgnto di tale dotazione.

| parcheggi privati nelle aree di pertinenza ddibfécati non potranno occupare piu del 60% delkear
scoperte, per garantire la possibilita di adegsatemazioni a verde.

Gli spazi da destinare a parcheggio per le atteimmerciali sono indicati nel precedente articblpunto

3).

| parcheggi degli esercizi commerciali che superah®00 metri quadri di superficie di vendita,dgivono
adeguare alle caratteristiche indicate all'artic@lodel Regolamento 15/R DPGR 1/4/2009.
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Articolo 28
Campeggi

1) Definizione.Sono le attrezzature ricettive a gestione unitaiglate dalle norme regionali vigenti.

2) Interventi ammessi.Nei campeggi si dovranno prevedere sistemaziorerde con alberature e aiuole,
aree ombreggiate che garantiscano un’opportunaetearvegetazionale e un adeguato inserimento
paesaggistico ambientale. Sono consentite attngzzatomplementari di servizio per il ristoro, la
somministrazione alimenti e bevande e altri sera@essori, nei limiti del 10% del rapporto di cdpea,
altezza massima 4 m. L'installazione di struttemgoraneamente ancorate al suolo & consentitanm@i |
delle normative vigenti in materia.

Articolo 29
Aree per impianti tecnologici

1) Definizione. Sono le aree indicate con la lettera F) dal D.M4414968, destinate ad attrezzature
tecnologiche ed impianti di interesse generale,iamp di depurazione e smaltimento, pozzi e acqtiedo
comunali e le relative aree di rispetto.

2) Interventi ammessi.L'edificazione € regolata dalle norme specifichgenti per tali attrezzature e dalle
esigenze tecniche, pur con riguardo dei valori amtii presenti. Ulteriori precisazioni ed eventual
modifiche possono essere decise dal Comune, indieggrovazione dei progetti esecutivi.

E ammessa la realizzazione e la gestione dellezatiture da parte di Enti o privati dopo stipula di
convenzione approvata dal Comune.

Articolo 30
Aree per impianti di distribuzione di carburante

1) Definizione. Sono le aree nelle quali sono installati gli impiansi svolge I'attivita di distribuzione di
carburante con i servizi collegati. Sono individuatcartografia e confermati nella loro localizkaze in
gquanto non ricadenti nella fattispecie di incontpéita assoluta ai sensi delle normativa vigentiateria.

2) Interventi ammessi. Sono ammessi interventi per il completamento dsttetture con destinazione
commerciale, di ristoro, espositive e di servizier p veicoli. | progetti edilizi in queste aree darno
considerare, oltre agli aspetti funzionali e teogati, anche le valenze di tipo architettonico, &ntale e
paesaggistico, nonché di inserimento e arredo orban

3) Attivita esistenti. | distributori di carburante confermati nella ldiacalizzazione e non ricadenti nella
fattispecie di incompatibilita assoluta ai sensiled@ormativa vigenti in materia, potranno esseotati,
qualora sprowvisti, di servizi igienici ed eveniualtri locali di ristoro e/o servizio agli autoweili, per una
superficielordacompresa tra 25 e 150 mq, e altezza massima mpamiste a m. 3,50 escluse le pensiline per
le quali € consentita una altezza di m. 5. Sono essintutti gli interventi edilizi fino alla demolane e
ricostruzione nel rispetto dei parametri e condizindicate per le nuove attivita.

In caso di ristrutturazione di distributori esidierle colonnine, i serbatoi e le altre attrezzatwhe
costituiscono I'impianto, ivi compresi i macchingrér il lavaggio, devono essere ubicati ad unaadist
minima di m. 5 dal ciglio stradale e dai confinioMNdovra essere ridotto il distacco dagli edifisiseenti
nelle aree confinanti, qualora non sia rispettdtalistacco minimo di almeno m. 10. | sostegni per
l'installazione di pensilina a sbalzo e l'aggettelld pensilina stessa, a copertura dell'isola dasdi agli
erogatori di carburante, devono essere collocatdom meno di m. 5 dal ciglio stradale e dai conini
proprieta e I'aggetto della pensilina stessa nore deiperare in proiezione verticale di m. 1,5glioi interno
dell'aiuola spartitraffico delimitante il piazzale.

Una volta terminata I'attivita tali aree sono equigte alle fasce di rispetto e di pertinenza steageeviste
dal codice della strada.

4) Nuove attivita. In tutte le zone del territorio comunale € ammédasaalizzazione di nuovi impianti per la
distribuzione di carburante ad eccezione delle a®poste a vincoli paesaggistici, ambientali exov
monumentali o0 comprese nelle zone assimilate alhe bmogenee A del D.M. 1444/68.

Nuovi distributori di carburante possono esserétri@@ollocati nelle fasce di rispetto stradaleicate all’art.
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19 delle presenti norme per le strade di tipo “A'G8, con esclusione delle pertinenze di immobiliaree
residenziali.

Devono essere dotati di servizi igienici pubblicicali di servizio per i veicoli e i conducenti.dttivita
commerciale relativa a funzioni accessadiedl'impianto non pud superare il 50% della Sul pdessiva,
mentre la Sul complessiva non deve essere supexriorg 150, con una altezza massima di m. 4, eskduse
pensiline per le quali & consentita una altezza.d.

La superficie interessata complessivamente dafimnto non potra superare in nessun caso mq %000
dovra rispettare il rapporto di copertura massinab 26%, da computarsi comprendendo anche impianti
tecnici e pensiline.

I nuovi impianti o 'ampliamento di quelli esistérge dotati di distribuzione di gas naturale dow@n
rispettare, da questi, le distanze minime prevdsieDM 08.06.1993; tali distanze dovranno esseservyate
anche nei confronti del perimetro delle aree divauionpianto.

Nei casi di installazione di impianti di lavaggiotamatico a spazzoloni, il piazzale deve esseraeda
ricevere tale impianto e a garantire le esigenzaalirezza inerenti la manovra e la sosta degbaitoli,
nonché l'adeguato scarico e riconversione dell&@gccon il controllo della qualita ambientale.

Articolo 31
Aree cimiteriali e relativo vincolo di rispetto

1) Definizione.Comprendono le aree occupate dai cimiteri esiseegtielle destinate al loro ampliamento o
al nuovo impianto. Le relative fasce di rispettd®@D mtsono regolate dalla normativa vigente (articolo 338
del R.D. 1265/1934 e successive modifiche e inignd), all'interno delle quali € comunque vietdta
realizzazione di nuovi edifici.

2) Interventi ammessi.Negli edifici esistenti ricadenti all'interno delfascia di rispetto sono ammessi tutti
gli interventi finoalla sostituzione edilizia con ampliamenti nel&agentuale massima del 10% della Sul e i
cambi di destinazione d'uso ammessi nella zona révipione. Sono ammessi inoltre gli interventi
pertinenziali definiti al precedente art.9.

All'interno delle fasce di rispetto compresa trad2@t e 50 mt, di cui alle Delibere di Consiglior@anale

n. 35, 36, 37 e 38 del 1.07.2003 per i cimiteriStliettoia, Capezzano Monte, Querceta e Pietrasamta,
Decreto n°30/1963 per il cimitero di Vallecchiapne consentiti interventi di opere pubbliche o inésti
pubblici previsti dal piano urbanistico, nonchéréalizzazione di parchi, giardini e annessi, pagghe
pubblici e privati, attrezzature sportive, locachici, serre e manufatti previsti dal piano e regento del
commercio su aree pubbliche.
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CAPITOLO IlI
| TESSUTI URBANI ED URBANIZZATI

Articolo 32
LA CITTA STORICA DI PIETRASANTA (zone A)

1) Definizione.Sono le parti di territorio interessate dal primgianto urbano, individuate nella cartografia
in scala 1/1.000. Inoltre sono considerate le psgansioni post-leopoldine, individuate nellaagnafia in
scala 1/2.000 con un apposito perimetro.

La citta di primo impianto € assimilata alle zoned&l D.M 1444/1968; nelle prime espansioni sono
assimilate alle zone A le parti individuate specifamente con gli appositi colori rosso e rosa.

Per le aree di recente edificazione indicate redldografia in scala 1/2000 con apposito colorégoreo gli
interventi previsti al successivo articolo 35.

2) Il rapporto con il paesaggio.La conservazione €& estesa all'intorno territorialdiacente per la
salvaguardia dell'integrita storica e culturaleefl@lvisuali panoramiche offerte.

In particolare devono essere conservate:

-le visuali che mostrano il disegno esatto e adtoodi Pietrasanta inserita tra il piano e il nent

-i cannocchiali prospettici che evidenziano latstma urbanistica di citta medievale fondata con schema
geometrico e il rapporto con il territorio circaoste;

-le vedute angolari che evidenziano la relazioadd citta di Pietrasanta e gli insediamenti dp€zano e
Capriglia.

3) Obiettivi generali degli interventi. Sono obiettivi generali da perseguire tramite baa di governo, i
progetti e la loro realizzazione:

-il restauro, il ripristino, la riqualificazione tfambiente urbano costruito e degli spazi apetie do
completano, nonché il ridisegno della strutturaanebed edilizia alterata;

-il rilancio residenziale della citta e della gtmlidella vita dei cittadini, in quanto fattori cheanno
determinato I'unicita dello scenario fisico;

-il rilancio delle attivita economiche con l'incéra per attivita artigianali e artistiche, in rapfm con le
scuole, per attivita turistiche e ricettive, da grammare nel rispetto di un equilibrato rapportm de
esigenze dei residenti.

- la conservazione delle strutture fisiche nelle igaakiconosce lidentita della comunita, sia peiaro
valore culturale e paesaggistico che per attraisigatori che rappresentano una risorsa econonvizag
altrettanto necessaria la presenza dei cittadmi@hendono unico e delle attivita che lo completd_a citta
storica e i borghi storici, considerati nell’articsuccessivo, devono attrarre e devono essers iriene un
unico monumento dove alla contemplazione si assooiapari valore, la vita di quella parte di dditsl che
li abitano. Devono quindi rappresentare la comunha li possiede e devono essere vitali, altrimsnti
trasformano in uno scenario vuoto e replicabile.

4) Strategia per I'attuazione degli interventi.Per attuare gli obiettivi precedenti I'amministi@ze potra
concentrare, in uno specifico Ufficio per il recupelella citta e dei borghi storici, le attivitacessarie per
coordinare i progetti per gli edifici e quelli pgli spazi pubblici e per organizzare la loro gastiocon un
metodo d'intervento basato sulla conoscenza doctatedelle permanenze e delle trasformazioni eedell
tecniche costruttive.

L'ufficio supporta 'amministrazione anche nellaliezazione di un processo di cooperazione voldmtaa
diversi soggetti pubblici e privati per definireogetti e azioni condivise in grado di produrre impie
operativi di ciascuno in tempi determinati.

5) Azioni d’intervento per la manutenzione e la valrizzazione della citta storica di Pietrasanta.
L'ufficio indicato al punto precedente cura la vi#¢aazione della citta storica di Pietrasanta aérso la
realizzazione di progetti attuati tramite piani rdicupero, permessi convenzionati o progetti esacati
possono essere realizzati da soggetti pubbliciti rpsibblico/privato) o privatil progetti individuati in
cartografia in scala 1/1000, tav 5.1P, dalle sihlg&, M2, M3 e dai perimetri delle aree soggette a
ristrutturazione urbanistica come definiti nelladesima tavola in scala 1/1000, sono:
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Le mura e la collina interna. |l progetto mira a conservare la forza struttugfegurativa delle mura con
la manutenzione delle aree collinari e una parZiakerazione dell’antica fascia verde che sepaiava
circuito murario dalla viabilita, restituendo comfa riconoscibilita alla citta murata stessa.

Si compone dei seguenti programmi e indirizzi geingerventi :

a) Il parco/museo archeologico.La manutenzione dell’area collinare esterna alleramaon la
successione degli spazi dalla Rocca di Sala, éaticeu vari livelli, con la tutela e il ripristindel
percorsi nel verde, dei muri a secco e dei terraemdi, delle porzioni olivate, vitate e alberate.
L'obiettivo & la formazione di una sorta di parcasao archeologico e che evidenzi le strutture
murarie, gli elementi di valore storico-documentaleculturale, ricostruzioni, descrizioni storiche,
selciature, le antiche funzioni e quelle attualssAme come centralita Museo Archeologico
Versiliese Bruno Antonucdi Palazzo Moroni che raccoglie reperti che docuarem le diverse
culture che si sono succedute su questo territtafla preistoria fino all’eta medievale.

In attesa della definizione puntuale del progetioosvietate, compresi negli edifici che vi insigion
tutte quelle opere di trasformazione in contrasto tali obiettivi (Collegare con Palazzo Moroni).

b) Il restauro del sistema difensivo e degli spapubblici circostanti. Sulla base della documentazione
storica si progetta il restauro dei manufatti dsfesna difensivo, il ripristino di porzioni murargela
realizzazione di allestimenti archeologici lungodetiche fondamenta, le pavimentazioni di spazi
circostanti per qualificarne il significato urbatni® e le porzioni rimanenti.

La progettazione degli accessi alla citta con appaistemazioni e pavimentazioni che qualifichino
gli ingressi dove erano le antiche porte a LuceaMassa, in modo da ripristinare il senso di eatrat
nella citta murata. In particolare nelllambito dirBa a Lucca, nel quadro della revisione delle aree
scolastiche, il progetto si sviluppa con sistemaizioterra e degli spazi aperti, ristrutturazionaeva
funzione degli edifici scolastici, per richiamara presenza del monastero di Santa Chiara e
valorizzare il tratto murario con il suo bastioréel’ambito della Porta a Massa si studia la
sistemazione e [lintegrazione del Prato, come rmatm spazio verde esterno alle mura,
salvaguardandone e qualificandone le funzioni dregazione sociale, commerciali, per lo svago e il
tempo libero.

c) Il recupero della fascia lungo le muraAvviene tramite la definizione di interventi dstrutturazione
urbanistica per porzioni, individuate nella cartfgr 1/1.000 con apposito perimetro, occupate da
immobili recenti impropri sia per funzioni che pearatteri morfologici. Gli interventi sono di
demolizione e ricostruzione, a parita di superfigike lorda esistente per un’altezza massima di ml 7,
impostati secondo ambiti di intervento e ambitiisipetto da lasciare inedificati, in modo da améva
configurazioni che consentano la visione delle mstesse, I'accesso pubblico, la sistemazione a
verde degli spazi circostanti. In attesa dellardefne dei progetti, negli immobili compresi negli
ambiti di recupero sono ammessi solo interventindinutenzione, salvo diversa indicazione in
cartografia.

Per gli altri edifici presenti in questa fasciaer e proprieta che comprendono porzioni di muna, i
accordo con i soggetti privati, sono incentivatiigterventi di manutenzione e valorizzazione delle
mura e gli eventuali ripristini, sono favoriti giiterventi di sistemazione a verde delle aree stati

e la formazione di cannocchiali che ne consentanista.

Gli spazi pubblici. Per qualificare I'identita della citta storica, iaslandone la qualita in vari luoghi
significativi, si redigono programmi operativi dégtauro e di rinnovo, da inserire nei Piani (trehn
Programmi integrati di sviluppo sostenibile) pepfgere pubbliche e le sistemazioni di strade ezpiaz
Nella tavola in scala 1/1.000 sono individuati i e prescrizioni per I'attuazione degli intentie

La rigenerazione formale e funzionalel progetti si riferiscono a contesti esterni, ingggcon la citta
murata, individuati come unita di recupero e dengrazione (vedi il successivo punto 8d), per liqua
necessario fornire le apposite prescrizioni, tesee@iperare ambiti degradati o singoli edifici con
interventi di ristrutturazione urbanistica o ripin® morfologico che aiutino la lettura e la valm@zione
della struttura del contesto stesso.

6) Destinazioni d'usa Le destinazioni ammesse sono prevalentemente nesidie religiose e culturali,
commerciali con strutture di vicinato, attivita isiico-ricettive e di ristoro (bar, ristorante)yefiionali e di
servizio, (uffici, ambulatori, sociali e assistealgi ricreative, di servizio alla persona), di@zli e
artigianali di servizio. Limitatamente ai piageira delle unita immobiliari prospicienti le segt strade: via
Mazzini, via Garibaldi, via Padre Eugenio Barsavii, StagioStagi, piazza Duomo, piazza Giordano Bruno,
piazza Crispi non & consentito il cambio di degtimae d’'uso verso il residenziale.
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Non sono ammesse le attivita ritenute incompatibiiensi del precedente art.13.

L'uso deve essere compatibile con la tipologia'deificio, come indicato nei punti successivi relaagli

interventi ammessi, con particolare attenzionel@donderie artistiche e per gli edifici produttidi primo
impianto. In tali casi il cambio di destinazionesb & consentito se le attivita risultano dismedisedata di
approvazione del Piano strutturale.

7) Unita edilizie d'intervento, Unita immobiliari e aumento delle unita immobiliari. Unita edilizie. Il
tessuto edificato della citta storica € suddivisamita edilizie d’intervento, individuate nellartzgrafia in
scala 1/1.000 e in parti di quella 1/2000, con enirpetro nero. Ad ognuna corrisponde la classifaraz
tipologica dell’edificio e I'eventuale individuazie degli spazi liberi collegati.

Non & ammesso I'accorpamento di unita edilizie igmet in quanto rappresentano la struttura urbana
consolidata dell’edificato.

Unita immobiliari. Le unita edilizie d’'intervento sono composte da ar@u unita immobiliari.

Aumento delle unita immobiliari. Le unita immobiliari possono essere aumentate ieraswa con |l
processo e i caratteri tipologici, anche in relagicalle divisioni catastali storiche, da comprovaon
documentazione storico-catastale.

Negli edifici recenti, privi di indicazione speaé di intervento, I'aumento di unita immobiliarisempre
ammesso.

Nuove unita immobiliari. La dimensione minima delle nuove unita immobilidcavate da frazionamenti,
se a destinazione residenziale, non pud essemriord a mq. 45 di Sun. Per gli edifici classificadme
Elencali superiori di cui al successivo punto &ajimensione minima delle nuove unita immobilianpud
essere inferiore a 110 mq di Sun.

Interventi edilizi nelle unita d’intervento. Gli interventi edilizi possono essere su un’iatenita edilizia
d’intervento o su una o piu parti di essa, mentva sono di norma previsti interventi estesi a piitau
edilizie contigue con un unico progetto. Qualora®iesse presentare I'esigenza di intervenire Swpita
edilizie d’intervento, con I'obiettivo del restayrdel ripristino o del recupero da elementi di deigr,
l'intervento é attuabile mediante la realizzazieoerdinata delle opere sulle singole unita, oppoeeliante
un piano attuativo di iniziativa pubblica o privata

Per tutti quegli interventi, che non siano limitalia manutenzione, da eseguire su parti di urdttzee, il
progetto deve dimostrare la congruenza con l'intetéa, mettendo in evidenza l'integrazione deléetip
comuni, delle costanti tipologichpdr costanti tipologiche si intendono: I'androneaticesso o I'ingresso, la
posizione delle scale, la distribuzione internanagiorno/zona notte, la posizione dei solai,denfa delle
coperture, le caratteristiche costruttive, il rappm con gli spazi aperti: orti, cortili, chiostrinegiardini),
degli impianti tecnologici, degli spazi aperti diaellera unita.

8) Interventi ammessi per tipologia edilizia Gli interventi ammessi sono quelli riportati nekepedente
articolo 9 delle norme e specificati nei punti s8sivi. Per gli edifici ai punti 8a) e 8b) gli inenti
dovranno essere realizzati facendo uso dei materidelle tecnologie propri della tradizione cotiva
locale e coerenti alla tipologia di appartenengay@e con I'obiettivo di una loro storicizzazione.

In cartografia sono individuate le categorie diermento per ogni edificio, tenendo conto della segel
classificazione:

8a) Elencali superiori: Edifici di interesse storio e architettonica
Sono identificati in cartografia in rosso e cotelgeraR.
Vi sono compresi i seguenti tipi edilizi:
-edifici specialistici religiosi: chiese, oratociappelle, fabbricati destinati a funzioni di culedigioso,
alla residenza di ordini religiosi; rivestono irgese collettivo;
-edifici specialistici civili: destinati a funzioncivili quali palazzi per il governo, biblioteche,
fortificazioni, torri, teatri, scuole; rivestonotéresse collettivo;
-ville, palazzi: residenze dell'aristocrazia cagattzate da un impianto distributivo unifamiliare d
grandi dimensioni e da una veste architettonicanoscibile, eventualmente composta da piu parti
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successive nel tempo. Possono essere organizzatire corte interna, accessibile da un androne
carrabile, o senza corte, ma quasi sempre con amligo di pertinenza, che non sempre si €
conservato integro.
Gli interventi ammessi sono: manutenzione ordinamanutenzione straordinaria, restauro e risanament
conservativo con le modalita previste dal Regolagmedilizio.

Destinazioni d’uso per tipi edilizi.

Edifici specialistici religiosi e specialistici ciili: le destinazioni d’'uso sono quelle originarie o péri
servizi e attivita pubbliche o di uso collettivararionali e direzionali di servizio, in particotate sedi di
comunita, fondazioni, associazioni culturali e estive, musei, scuole e universita, istituzioni lgidhe e
servizi connessi quali foresterie e somministragidh bevande ed alimenti. La destinazione residémz
ammessa se la trasformazione in residenza & génateve ormai consolidata nel tempo.

Ville e Palazzie ammessa la destinazione residenziale originariabdazione unifamiliare di grandi
dimensioni; quella adeguata al nostro tempo, regidée suddivisa in vari alloggi. In questo casuthento
di unita immobiliari € ammesso per alloggi che @ioa porzioni unitarie dell’'organismo edilizio e moe
sconvolgano l'impianto distributivo. Sono poi amesaltre destinazioni compatibili con lintegritéld
manufatto e adattabili senza forzature nel sistéistibutivo, fra cui direzionale (in particolared di
rappresentanza, studi professionali) e direziodaservizio, (in particolare le istituzioni e i s&i pubblici o
privati), turistico-ricettivo, attivita commerciadii vicinato al solo piano terreno.

8Db) Edifici di base e seriali. Edifici di interese tipologico e ambientale
Vi sono compresi i seguenti tipi edilizi:
-edifici di base seriali: edifici modulari organ&z in schiere, con varianti dimensionali o per la
posizione d'angolo o per fusione e aggregaziorgtdcorpi di fabbrica;
- edifici ricadenti nell’area collinare di rilevantalore storico-paesaggistico interni alle mura
-edifici gia rurali inseriti nel tessuto edilizio
-palazzetti:
-villini otto/novecenteschi che hanno completatiedsuto storico urbano.

Edifici di interesse tipologico. Sono individuati in cartografia in rosso e con unmerol1, gli interventi
ammessi sono: manutenzione ordinaria, manutenzta@rdinaria, restauro e risanamento conservativo,
ristrutturazione edilizia R1 con le modalita preégidal Regolamento edilizio.

Edifici di interesse ambientale.Sono edifici di base di impianto storico e in pdrésformati, oppure edifici
realizzati piu recentemente, ma che completanmiitesto storico/urbano in quanto inseriti nel sedim
catastale storico. Sono individuati in cartografiarosso e con il numer@ gli interventi ammessi sono:
manutenzione ordinaria, manutenzione straordinaeistauro e risanamento conservativo, ristruttorezi
edilizia R1 e R2 con le modalita previste dal Rag@nto edilizio.

Lintervento di ristrutturazione € volto a reintage I'organismo edilizio nel complesso edificaton la
ricostruzione dei caratteri propri della tipologia appartenenza con interventi conformi a quellilade
tradizione costruttiva locale e all’assetto tipabmy

Per gli edifici in condizioni statiche precarie fidée da elaborati particolareggiati da allegatemgetto,
sono ammessi interventi di restauro, nella defomizi di ripristino indicata al precedente artic6laelle
norme.

Nel caso che l'edificio presenti in facciata elemeatecorativi, plastici o pittorici, questi devoressere
mantenuti, per conservare forme di decoro urbaesaguitte in epoche di maggiore attenzione al ctmtes
costruito rispetto all'attuale.

Per alcuni di tali edifici, per i quali il processli crescita tipologica non si € definito in retae al tessuto
circostante, e comunque previa elaborazione digpeeifico quadro conoscitivo da parte dell’Uffiger il
recupero della citta e dei borghi storici, istibuai sensi dell'art 32 c. 4, @ammesso il rialzamento di un
piano (altezza attuale piu metri 3), sempre cobi€tiivo di una loro storicizzazione, con inteniestnformi

a quelli della tradizione costruttiva locale eadsetto tipologico. In questo caso & anche righlastipulitura
del lotto da manufatti precari e ingombranti glaspliberi.

La destinazione d’'usoé la residenza, ma sono ammesse destinazioni ahiarzie di servizio e turistico-
ricettive. Il piano terra puo essere adibito atviéddt commerciali di vicinato o artigianali di sézio.
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8c) Aree o Edifici degradati o in contrastoed edifici privi di indicazione specifica d'intervento: sono
edifici con varia destinazione, spesso non pitzagli, in condizioni di degrado, o in contrastomdearatteri
del tessuto edificato. Per tali edifici, identifican cartografia con la siglRU, sono ammessi interventi fino
alla ristrutturazione urbanistica con destinagioesidenziale, commerciale o per servizi alladesa, a
parita di superficie utile lorda esistente, nspétto delle altezze preesistenti o con un'altezaasima di mt
7.

Per gli edifici privi di indicazioni specifiche idtervento, qualora classificati come tipi edil&brici se
riconducibili per caratteristiche agli edifici inddluati come Elencali superiori, il massimo interie
ammesso ¢ il restauro e risanamento conservagvadgcenducibili per caratteristiche agli edificidiniduati
come Edifici di base e seriali il massimo inteneeaimmesso ¢ ristrutturazione edilizia di tipo R&r Bli
edifici non riconducibili alle classificazioni tipagiche suddette (edifici recenti su sedime stdrgiapplica
la disciplina di cui all’articolo 9 delle preseNiTA.

Nel caso di demolizione e ricostruzione devono ressispettate le distanze dagli edifici, come priéisc
dalle presenti norme e deve essere mantenuta figuai spazio libero precedente.

Nel caso di destinazione commerciale € necessamantre gli standard di parcheggio, nel rispetéb d
precedente articolo 4 punto 3).

8d) Unita di recupero e rigenerazioneSono aree, perimetrate in cartografia e indicate la siglaUR,

nelle quali si & formato un insieme di edifici pottivi, dismessi e non, storici e recenti, fabbtiigaecari,

residenze, tali da presentare elementi di degradigpeegio che corrispondono alle definizioni esdihalita
indicate nel capo IV bis della L.R. 1/200Bigposizioni volte ad incentivare la razionalizzam del
patrimonio edilizio esistente e per la rigeneradatelle aree urbane degradatén queste aree gli interventi
ammessi sono:

— per gli elencali superiori e gli edifici di baseseriali gli interventi indicati in cartografia e lzgati alle
definizioni tipologiche dei precedenti punti;

— per gli altri edifici interventi di ristrutturazien edilizia anche con demolizione e ricostruzione, d
ripristino tipologico, di sostituzione edilizia, dstrutturazione urbanistica. Gli interventi saliezano a
parita di superficie utile lorda con un incrememtel 10% che pud essere raddoppiato nel caso di
ricostruzioni con soluzioni che rispettino gli stand qualitativi definiti al precedente articolo ga@nti 1)

e 4) (Obiettivi di qualita ambientale ed architatt@), innovazioni tecnologiche e risparmio enaogeé
I'altezza massima € di ml 7 o pari all’'esistentesgperiore.

Le aree sono soggette ad un progetto planivoluocgetniitario che pud essere attuato con piano dpeo o

singoli interventi convenzionati. Il progetto, ofi analiticamente i caratteri del patrimonio lezio

esistente e gli elementi di degrado (nel rispettiedfinalita dell’articolo 74 ter della L.R. 1/2Bp pud
proporre:

— il restauro e il ripristino di condizioni storicamte documentate mediante demolizioni e ricostruzion
secondo il metodo del ripristino tipologico, quankirea & connotata da una prevalenza di edifici
classificati quali elencali superiori e/o edifiditlthse e seriali;

- il mantenimento dell'impianto urbanistico, sopréttuquando costituito da corti e da spazi significa
intorno ai quali si sono realizzati i manufatti ledj con la sostituzione degli immobili degradatinon
idonei ad accogliere le nuove funzioni e la curglidgazi comuni e pubblici;

— la ristrutturazione urbanistica con il diradamento,demolizione e I'accorpamento dei volumi e una
disposizione planimetrica idonea alle nuove funzien a garantire gli spazi pubblici quando
I'insediamento esistente sia connotato dalla pesza di edifici privi di valore storico testimoreal

| piani di recupero e gli interventi convenzionatiuativi delle Unita di recupero devono garanilimspetto
degli spazi pubblici minimi di cui al DM 1444/68 dell'articolo 106 della normativa tecnico del Piano
Strutturale (24mq per abitante), quando l'intereestmporti il cambio di destinazione d’'uso.

Nel caso che gli interventi unitari non si attuimej singoli immobili compresi in tali ambiti somanmessi
interventi di manutenzione ordinarigtraordinaria, restauro, ristrutturazioedilizia R1, senza aumenti di
superficie utile lorda, cambio di destinazione d'esfrazionamenti delle unita immobiliare, salvdigazioni
piul restrittive in cartografia.
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Destinazioni d'uso.Per ciascuna UR, cosi come individuata e numerlta cartografia in scala 1/2000 le
destinazioni d’'uso sono le seguenti:

*  UR 3 Via Martiri di San Anna
Destinazioni d’uso: artigianale di servizio, dir@zale, servizi e attrezzature pubbliche o di uso
pubblico, commerciale ad esclusione delle medigtste di vendita.

* UR 4 Via San Francesco
Destinazioni d’uso:Turistico ricettivo, servizi #razzature pubbliche o di uso pubblico, commeecial
ad esclusione delle medie strutture di vendittigianale di servizio, residenziale.
Dimensionamento: 2 alloggi edilizia privata (a neeto)

* UR 5 Via Provinciale
Destinazioni d’uso: Artigianale di servizio, diremnle, servizi e attrezzature pubbliche o di uso
pubblico, commerciale ad esclusione delle medigtste di vendita, residenziale.
Dimensionamento: 5 alloggi edilizia privata (a neero)

. UR 6 Ferrovia-skate park
Destinazioni d’'uso: Artigianale di servizio, selivig attrezzature pubbliche o di uso pubblico,
commerciale ad esclusione delle medie struttukeddita, residenziale.
Dimensionamento# alloggi edilizia privata (a recupero).

. UR 7 Via Marconi
Destinazioni d’'uso: Artigianale di servizio, selivig attrezzature pubbliche o di uso pubblico,
direzionale, commerciale ad esclusione delle metigture di vendita, residenziale.
Dimensionamentod alloggi edilizia privata (a recupero).

. UR 8 Ex Cooperativa
Destinazioni d’'uso: Artigianale di servizio, selivig attrezzature pubbliche o di uso pubblico,
direzionale

. UR 13 Via Tre Luci
Destinazioni d’'uso: Artigianale, direzionale, seive attrezzature pubbliche o di uso pubblico,
residenziale.
Dimensionamento: 3 alloggi edilizia privata (a neero).

. UR 25 via S. Francesco 2
Destinazioni d’'uso: commerciale con esclusione adelledia struttura di vendita, artigianale di
servizio, direzionale, servizi e attrezzature pidhtdd o di uso pubblico, residenziale, turistico-
ricettivo.
Dimensionamento: 5 alloggi edilizia privata (a neero).

9) Alberghi. Per gli alberghi esistenti, gli interventi ammesmsno quelli collegati alla categoria d’intervento
attribuita in cartografia e indicati ai punti preeati.

10) Manufatti pertinenziali privi di indicazioni sp ecifiche d’intervento. Nell'ambito delle resedi degli
edifici, per i manufatti privi di indicazioni spdimhe di intervento sono ammessi interventi sinta al
demolizione e ricostruzione, a parita di supegfigiile lorda e nel rispetto delle altezze preentst

Nel caso di demolizione e ricostruzione devono ressispettate le distanze dagli edifici, come piigtsc
dalle presenti norme e deve essere mantenuta tditgudi spazio libero precedente.

11) Giardini storici, verde privato, corti. Le corti, il verde di pertinenza e i giardini stwrsono parte
integrante della tipologia e il loro mantenimental eestauro deve essere programmato o proget@to ¢
I'edificio cui si riferisce, nel rispetto delle uaiedilizie d’intervento definite in precedenza.

Tali spazi dovranno essere conservati e non sotificaddli, salvo i casi di tipologie che ammettono
interventi di ristrutturazione urbanistica o ripi®, per raggiungere gli obiettivi del piano. Puss essere

modificati mantenendo la quantita di spazio libgpogecedente gli interventi, nel caso di demoliziane
accorpamento all’edificio principale di pertinerassentite nelle tipologie nelle quali si ammettorierventi

di ristrutturazione variamente definiti.

I muri di cinta dei giardini storici devono esse@nservati per la loro importanza nella definiziatedlo
spazio urbano e della sua immagine storica coretalid
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Gli elementi in ferro, ghisa, pietra o altro maadgi della tradizione di carattere storico e tulitiedementi
architettonici isolati: fontane, esedre, muri, eti¢ statue, lapidi devono essere mantenuti cororypi
interventi di conservazione. Eventuali sostituzidnparti deteriorate si faranno con elementi dialg forma
e materiale.

Articolo 33
Le aree storiche: borghi e nuclei storici (zone A)

1) Definizione.Sono le parti di territorio interessate da insediatinche rivestono carattere storico, posti in
pianura o in collina, compreso il loro ambiente&astante, anche se in parte trasformate

Sono individuate in cartografia in scala 1/2000 epposito colore e sono assimilate alle zone ADIM
1444/1968.

2) Il rapporto con il paesaggio.La conservazione € estesa all'intorno territoredeessi adiacente per la
salvaguardia della loro integrita storica e culeiedelle visuali panoramiche offerte.

In particolare devono essere conservate le vechgedalla pianura o dai fondovalle identificano iodo
netto il profilo e la consistenza dei vari borghilimari in relazione al proprio ambiente e paesag
riferimento.

3) Destinazioni d'uso.La destinazione ammesse sono prevalentemente megitiereligiose e culturali,
commerciali con strutture di vicinato, attivita isiico-ricettive e di ristoro (bar, ristorante)refiionali e di
servizio, (uffici, ambulatori, sociali e assistealgi ricreative, di servizio alla persona), dimzli e
artigianali di servizio.

Non sono ammesse le attivita ritenute incompatiilisensi del precedente art.13. L'uso deve essere
compatibile con la tipologia dell’edificio.

4) Aumento delle unita immobiliari. Le unitd immobiliari possono essere aumentate iaziene alle

divisioni catastali storiche, da comprovare conuwthoentazione storico-catastale, 0 se esistono isoiuz
coerenti con il processo e i caratteri tipologici.

La dimensione minima delle nuove unitamobiliari residenziali ricavate da frazionamemtin pud essere
inferiore a mq. 65 di Sun. Per gli edifici classdii come Elencali superiori di cui al precedearte32, punto

8a) la dimensione minima delle nuove unita immniakihon pud essere inferiore a 110 mq di Sun.

5) Interventi ammessi per tipologia edilizia.ln cartografia sono individuate le categorie demento per
ogni edificio. Gli interventi ammessi sono quelfiartati nel precedente articolo 9 e specificaii menti 8

del precedente articolo. Per gli edifii cui al precedente art. 32 pu®) e 8b) gli interventi dovranno
essere realizzati facendo uso dei materiali e delbmologie propri della tradizione costruttiva dte e
coerenti alla tipologia di appartenenza, sempre latriettivo di una loro storicizzazione. Per gliiici al

punto 8b) sono ammessi gli interventi pertinenzdakiui al precedente articolo 9.

6) Interventi ammessi nelle Unita di recupero e rignerazione.Nelle aree, perimetrate nella cartografia in
scala 1/2000, numerate e indicate con la difa gli interventi ammessi sono quelli specificatipainto 8d)
del precedente articolo 32, mentre le destinazibrso sono le seguenti:
* UR 1 Montiscendi - Salto della Cervia
Destinazioni d'uso: servizi per la cultura e lo tpeolo, servizi sociali culturali e ricreativi,
commerciale limitatamente ad esercizi di vicinatallea somministrazione di alimenti e bevande,
artigianale tradizionale d’arte, studi professignakrde pubblico attrezzato, parcheggi pubblici.
. UR 2 Montiscendi - via del Lago
Destinazioni d’'uso: Commerciale limitatamente adreizi di vicinato e alla somministrazione di
alimenti e bevande, servizi e attrezzature pubelizidi uso pubblico, residenziale.
Dimensionamento: 2 alloggi edilizia privata (a neero).
* UR9ex macelli
Destinazioni d’'uso: Artigianale di servizio, diremale, servizi e attrezzature pubbliche o di uso
pubblico, commerciale ad esclusione delle medigtste di vendita, residenziale.
Dimensionamento: 6 alloggi edilizia privata (a neero).
. UR 11 area Battelli
Destinazioni d’'uso: Artigianale di servizio, selivig attrezzature pubbliche o di uso pubblico,
commerciale ad esclusione delle medie struttureddita, residenziale.
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Dimensionamento: 6 alloggi edilizia privata (a neero).

. UR 14 Pollino — Capannina
Destinazioni d'uso: Commerciale ad esclusione daklelie strutture di vendita, Servizi e attrezzature
pubbliche o di uso pubblico, residenziale.
Dimensionamento: 1 alloggi edilizia privata (a neero).

. UR 15 Pollino - via Traversagna
Destinazioni d'uso: Servizi e attrezzature publdiohdi uso pubblico, residenziale.
Dimensionamento: 2 alloggi edilizia privata (a neero).

. UR 16 Cannoreto - Due Laghi
Destinazioni d’uso: Servizi sportivi coperti e sedp artigianale limitatamente all'insediamento di
piccoli laboratori artigianali, artistici, e botteg artigiane di cui all’art 13, commercidimitatamente
alla somministrazione di alimenti e bevande, paggheserde pubblico attrezzato.

. UR 17 Vallecchia - via provinciale
Destinazioni d’'uso: Artigianale, direzionale, seive attrezzature pubbliche o di uso pubblico,
commerciale ad esclusione delle medie struttureddita, residenziale.
Dimensionamento: 6 alloggi edilizia privata (a neero).

. UR 18 Capriglia — Panorama
Destinazioni d'uso: Residenza sociale, servizisdistenza socio-sanitaria.
Dimensionamento: 5 alloggi edilizia sociale (a ).

. UR 19 Capezzano Monte — Filarmonica
Destinazioni d’'uso: Commerciale di vicinato e pgisbmministrazione di alimenti e bevande, servizi
e attrezzature pubbliche o di uso pubblico, resiids, spazi pubblici o di uso pubblico.
Dimensionamento: 2 alloggi edilizia privata (a neero).

. UR 20 Argentiera
Destinazioni d’'uso: servizi per la cultura e lo tspeolo, servizi sociali culturali e ricreativi, ne
pubblico attrezzato, parcheggi pubblici.

. UR 21 Via Valdicastello
Destinazioni d’uso: Residenziale, parcheggi pulyblierde pubblico attrezzato.
Dimensionamento: 1 alloggi edilizia privata (a neero).

. UR 22 Chiesa di Valdicastello
Destinazioni d’uso: Artigianale di servizio, diremale, servizi e attrezzature pubbliche o di uso
pubblico, commerciale ad esclusione delle medidtstie di vendita, residenziale.
Dimensionamento: 6 alloggi edilizia privata (a neero).

* UR 23 Valdicastello Carducci — Asilo
Destinazioni d’uso: Residenza sociale.
Dimensionamento: 6 alloggi edilizia sociale (a ).

*  UR 24 Valdicastello Carducci — Baccatoio
Destinazioni d’'uso: Residenedlilizia privata.
Dimensionamento: 2 alloggi (a recupero).

7) Manufatti pertinenziali privi di indicazioni specifiche d’intervento. Nell'ambito delle resedi, nei
manufatti privi di indicazioni specifiche di int@mto sono ammessi interventi fino alla demolizione e
ricostruzionea parita di superficie utile lordanel rispetto delle altezze preesistenti.

Nel caso di demolizione e ricostruzione devono ressispettate le distanze dagli edifici, come piigtsc
dalle presenti norme e deve essere mantenuta tditgudi spazio libero precedente.

8) Giardini storici, verde privato, corti. Le corti, il verde di pertinenza e i giardini strsono parte
integrante della tipologia e il loro mantenimental eestauro deve essere programmato o progetto ¢
I'edificio cui si riferisce.

Tali spazi dovranno essere conservati e non soifiwaddli, salvo i casi di interventi di ristruttazione
urbanistica o ripristino, per raggiungere gli otgtdel piano. Possono essere modificati manteaelad
quantita di spazio libero, precedente gli interyenel caso di demolizione e accorpamento all'edfi
principale di pertinenze assentite.

I muri di cinta dei giardini storici devono esse@nservati per la loro importanza nella definiziatedlo
spazio urbano e della sua immagine storica coretalid
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Gli elementi in ferro, ghisa, pietra o altro maadgi della tradizione di carattere storico e tulitiedementi
architettonici isolati: fontane, esedre, muri, eti¢ statue, lapidi devono essere mantenuti cororypi
interventi di conservazione. Eventuali sostituzidnparti deteriorate si faranno con elementi dialg forma
e materiale

Articolo 34
Le aree storiche o di valore ambientale della Maria (zone A)

1) Definizione. Sono le parti di territorio che hanno un interesg®ico, in quanto lotti su cui insistono
edifici di valore architettonico o tipologico caeistici della fase originaria del processo diantzzazione
della Marina. Inoltre vi sono comprese quelle pedificate che mantengono un valore ambientalelger
posizione in relazione al mare o per la loro capertegetale.

Sono individuate in cartografia in scala 1/2.006 epposito colore (salmone) e sono assimilatezalhe A
del D.M 1444/1968.

2) Destinazioni d'uso.La destinazione ammessa é residenziale e pertattivservizio alla residenza, quali
commerciali di vicinato e artigianali di servizi®ono inoltre ammesse le attivita turistico-ricedtig di
ristoro (bar, ristorante), culturali, direzionaldeservizio, (uffici, ambulatori, residenze sargaassistite, di
servizio alla persona).

3) Aumento delle unita immobiliari. Le unita immobiliari possono essere aumentate nélie nei palazzi
e nei palazzetti in coerenza con il processo e rattEi tipologici che occupino porzioni unitarie
dell'organismo edilizio che siano coerenti constesma distributivo. Negli altri casi € sempre arsste

4) Nuove unita immobiliari. La dimensione minima delle nuove unitamobiliari residenziali ricavate da
frazionamenti non pud essere inferiore a mg. 65uh. Per gli edifici classificati di interesse &tor
architettonico di cui al successivo punto 5a) lmatisione minima delle nuove unita immobiliari narop
essere inferiore a 110 mq di Sun.

5) Interventi ammessi per gli edifici nelle aree striche e di valore ambientale Gli interventi ammessi
sono quelli riportati nell’articol® e specificati nei punti successifer gli edifici al punto 5b, 5c, 5d, 5e,
sono ammessi gli interventi pertinenziali di cupeg¢cedente art. 9

In cartografia sono individuate le categorie d'imgnto per ogni edificio tenendo conto della seg¢gien
classificazione:

5a) Edifici di interesse storico e architettonicoSono le ville (residenze per lo piu di villeggiawtefinite
da volumi articolati con torrini, belvedere, loggigortici e una architettura eclettica, sempéfie in esempi
piu recenti), i palazzi e i palazzetti, di interessorico e artistico.

Sono identificati in cartografia in scala 1/2.000rosso e con la lettera R e gli intervemthmessi sono
manutenzione ordinaria, straordinaria, restauisanamento conservativo secondo le modalita coteearel
Regolamento edilizio.

5b) Edifici di interesse tipologica Sono gli edifici di base singoli o a schiera, willotto/novecenteschi,
tettoie/case da vacanza che rappresentano elednédentita della citta balneare.

Sono individuati in cartografia in scala 1/2.00Carancione e con il numedg gli interventi ammessi sono
manutenzione ordinaria, straordinaria, restaurgs@amento conservativo, ristrutturazione edildidipo
R1 secondo le modalita contenute nel Regolameriliazied

5c¢) Edifici di interesse ambientaleSono gli edifici di base, singoli o a schiera, mipianto storico e in
parte trasformati o piu recenti realizzati secondanodello tradizionale che completano il contesttwico e

il valore ambientale. Sono individuati in cartogmain scala 1/2.000 in arancione e con il hum2rgli
interventi ammessi sono manutenzione ordinariaaostinaria, restauro e risanamento conservativo,
ristrutturazione edilizia di tipo R1 e R2 secondarlodalita contenute nel Regolamento edilizio.

Nel caso che l'edificio presenti in facciata elemeatecorativi, plastici o pittorici, questi devoressere
mantenuti, per conservare forme di decoro urbaesaguitte in epoche di maggiore attenzione al ctmtes
costruito rispetto all'attuale.
Per gli edifici nei quali la crescita in altezzaésirealizzata solparzialmente € opportuncompletare |l
processo tipologico fino ad una altezza massimal @,50 o pari all’esistente se superiore purchéttsinga
un organismo edilizio coerente.
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Per gli organismi edilizi isolati (con esclusionendue delle schiere e dei complessi variamentecggtjre
allineati) previa demolizione di volumi precari nedsede, se presenti, € consentita la realizzazibne
addizioni funzionali alle sole unita abitative ésigi. Tale incremento dovra armonizzarsi con galbgia e
la forma dell'edificio. Inoltre gli interventi doanno puntare al ripristino dei caratteri architeitd e
tipologici tradizionali, dove alterati.

5d) Edifici recenti nella prima fascia costiera.Sono edifici di recente realizzazione insediatianéscia
compresa fra via Morin, via Carducci, via Vers#@idl viale a mare che rappresentano la facciatanaalella
citta balneare, in grigio nella cartografia in sc&f2.000.Sono ammessi gli interventi di cui all’art. 9 fino
alla sostituzione edilizia, purché non comportantnento di superficie e volume e nel rispetto dellezze
massime preesistenti.

Per i giardini di questi edifici & favorito il martimento o il ripristino della vegetazione tipisahermo degli
aerosol marini, quali pino marittimo, lecci, taneée i cespugli per ricreare profumi tradizionali.

5e) Edifici recenti posti all'esterno della prima &scia costiera.Per gli edifici per lo piu recenti, privi
d’indicazione specifica d’intervento, interni alleee storiche della Marina, con varia destinazispesso in
condizioni di degrado, o in contrasto con i carattiel tessuto edificato, sono ammessi intervent &lla

sostituzione edilizia con destinazione residenziedenmerciale o per servizi alla residenza, neleti® delle

altezze preesistenti o con un’altezza massima di. mt

Nel caso di demolizione e ricostruzione devono ressispettate le distanze dagli edifici, come priétsc

dalle presenti norme e deve essere mantenuta figuai spazio libero precedente.

Nel caso di destinazione commerciale € necessamantre gli standard di parcheggio, nel rispetéb d
precedente articolo 4 punto 3).

6) Giardini storici o di valore ambientale e paesagjstico. Sono giardini contigui, in genere superiori a
1.200 mq., che unendosi fra loro in modo organaon&no isole ecologiche che ricostituiscono potizéthin
paesaggio tradizionale, qualificando il contesto.
| giardini devono essere conservati e il loro maimento deve essere programmato o progettato con
I'edificio cui si riferisce. Possono essere modificmantenendo la quantita di spazio libero, prenea gli
interventi, nel caso di demolizione e accorpamaetitedificio principale di pertinenze assentite.
Gli interventi per gli edifici che vi insistono sorammessi in relazione alla propria categoria divento in
base a quanto disciplinato al comma 5 con le segulkeriori limitazioni:

- gli interventi ammessi non devono produrre un Buferiore al 18%;

- le reti tecnologiche devono essere adeguate dorda garantire la depurazione e la qualita delipie.
Nel rispetto dei limiti di cui sopra, per gli edifirecenti all’esterno della prima fascia costiesmno inoltre
ammessi ampliamenti fino al raggiungimento di umh r8assima di 160 mq per unita immobiliare e con
altezza massima di 7 metri o pari all'esistentsigeeriore.

7) Manufatti pertinenziali privi di indicazioni specifiche d’intervento. Nelllambito delle resedi, nei
manufatti privi di indicazioni specifiche di int@mto sono ammessi interventi fino alla demoliziane
ricostruzione, a parita di superficie utile lordaed rispetto delle altezze preesistenti.

Nel caso di demolizione e ricostruzione devono ressispettate le distanze dagli edifici, come piigtsc

dalle presenti norme e deve essere mantenuta tditgudi spazio libero precedente.

8) Controllo della qualita insediativa. Per gli edifici ai quali si accede su viabilitardetri 5 o minore non
sono ammessampliamenti di Sul se con contestuale aumento tlime, senon finalizzati ad addizioni
funzionali, in quanto non vi sono adeguati spazblpigi e infrastrutturali per sostenere una qualita
insediativa adeguata.

9) Strutture ricettive inserite nelle aree storiche odi valore ambientale della Marina Per le strutture
ricettive esistenti ricadenti nelle aree di cui paksente articolo e individuate nella tavola di djoa
conoscitivo 3QdRicognizione delle attivita produttive esistesitapplica la disciplina di cui al successivo art.
40.

65



Articolo 35
Le aree urbanizzate di recente formazione (zone B)

1) Definizione. Sono le parti edificate che costituiscono il tessigsidenziale della cittd moderna. Sono

caratterizzate da una edilizia recente variamersgerablata, non sempre secondo un chiaro disegno

pianificatorio:

- edilizia con edifici monofamiliari al centro deltto, villette, edifici a schiera o altra aggregamd(citta
giardino, edilizia recente);

- edilizia con edifici in linea o a blocco (la cittada a carattere pubblico);

- edilizia residenziale mista con complessi produttiv parte dismessi, depositi di marmi, fondestidi
(un contesto tradizionale, da rigenerare e rigigali€);

- edilizia turistica delle seconde case (la cittanbate e specializzata per il tempo libero).

Sono individuate nelle cartografie in scala 1/2.80¢bno distinte, con diversa colorazione, in lkedificati e

lotti liberi di completamento e sono assimilateabne B del D.M. 1444/1968.

2) Destinazione d’'usolLa destinazione d'uso prevalente € residenzialesana ammesse funzioni connesse
quali uffici, ambulatori, attivita turistico-ricete, sociali e assistenziali, ricreative e cultyrabmmerciali di
vicinato, media struttura di vendita se esisteasercizi di somministrazione, servizi, direzionalitigianali

di servizio che non comportino inconvenienti perdsidenza.

3) Lotti edificati. Nei lotti edificati individuati in cartografia comaree urbanizzate di recente formazione
sono ammessi tutti gli interventi di cui all'ard@lle presenti NTA.

Per gli interventi di demolizione e ricostruzioneriéhiesta una valutazione della qualita architatta
dell’edificio che si vuole demolire,al fine di tldee eventuali esempi di architettura moderna mredista

Per gli edificiricostruiti (ristrutturazione urbanistica o sostitine), € obbligatorio I'allineamento del fronte
principale con quelli immediatamente vicini, semsdifica un allineamento di fronti unitari, altrimie la
distanza minima dalle strade pubbliche non puoresaéeriore a 5 metri.

Per gli ampliamenti e i rialzamenti invece si osaep le disposizioni sulle distanze dai confinivati e
dagli spazi pubblici e tra fabbricati previste edgedente articolo 4 punto 2.

Le ristrutturazioni urbanistiche con demolizionei@struzione o le sostituzioni edilizie avvengaarita
di superficie utile lorda e con altezza massina paguella dell’edificio preesistente con il corgiofabbrica
piu alto, I'aggiunta degli ampliamenti ammessi edstruzioni dovranno essere dotate di spazi pehpagi,
come previsti nel precederaeticolo 27.

Nel caso di ricostruzioni con soluzioni di edilizeostenibile, innovazioni tecnologiche e a risparmi
energetico, innovazioni tipologiche (nel rispettl grecedente articolo Obiettivi di qualita nedfiifeci di
nuovo impianto), gli ampliamenti ammessi di cupahto5 sono incrementati del 20%.

4) Nuove unita immobiliari. La dimensione minima delleuove unita immobiliari residenziali ricavate da
frazionamenti non puo essere inferiore a mq. 65udh.

E’ inoltre ammesso rimodulare la dimensione minghedle unita immobiliari, nel rispetto del numerdatie

di quelle preesistenti.

5) Ampliamenti. Per i lotti edificati €consentito, 'ampliamento volumetrico, per unitamobiliare
residenziale esistente alla data di approvazioh®ideo Strutturale, fino ad un massimo complessilfang
160 di Sul, nel rispetto del R.C. massimo del 3086 altezza massima pari al corpo di fabbricaatmio 7
metri.

Lincremento dovra armonizzarsi con la tipologidaeforma dell’edificio e non svilupparsi nella faa@
prospiciente una viabilita pubblica principale ssenodifica un allineamento di fronti unitari.

Potra anche attuarsi con chiusure di logge, teerazan ampliamenti laterali per gli edifici a schieo
unifamiliari, con ampliamenti sul retro dell’ediiic con la trasformazione di volumi accessori gelvizio.

In alternativa all’'ampliamento di cui sopger le unita immobiliari, di altezza massima inmgta inferiore a

7 metri € invece ammessa la sopraelevazione aapdrisuperficie coperta, fino al raggiungimento di
un’altezza massima di 7 metri.

Per favorire il riordino delle aree di pertinenzaremesso I'accorpamento all’edificio principalesdperfici

utili lorde presenti nel resede, dopo demoliziomfledstesse, in deroga al limite dei 160 mq ammessi in
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ampliamento. Nel caso si produca un cambio diite"bne da locale di servizio, pertinenza o anmeiss
superficie utile abitabile, sono dovuti oneri commva edificazione per la parte in aumento

6) Edifici a destinazione artigianale/produttiva né tessuto residenzialePer gli edifici produttivi inseriti

nel tessuto residenziale, che mantengono la deg&ima produttiva, sono ammessi interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria e di rigtrazione edilizia senza aumenti di Sul comportanti
incremento di volume, fatta eccezione per gli vaeti necessari ad impedire processi di documentato
degrado dei manufatti edilizi o per consentire dgdamento ai requisiti minimi inderogabili in maagedi
igiene e sicurezza sui luoghi di lavoro.

Per gli edifici nei quali si prevede il cambio dedlinazione in residenziale, in commerciale o in
commerciale/residenziale sono ammaést@Erventi sino allaistrutturazione urbanistica a parita di supegfici
utile lorda per un'altezza massima di m. 7.

Per il mutamento della destinazione d’'uso € neciessa titolo abilitativo che preveda obbligatoriante:

= il reperimento di standards urbanistici per spadilgici e aree previste dal D.M. 1444/1968 e ddll'a
106 del Piano Strutturale (24 mq per abitante)mikurarsi sulla base degli abitanti insediabilper le
destinazioni diverse dalla residenziale, da ced@reComune per parcheggi, verde ed eventuali
attrezzature pubbliche;

= il reperimento dei parcheggi previsti dalla leg@2/89;

= il reperimento degli spazi a parcheggio, aggiurgi\d integrativi di quelli ai punti precedenti, pisti da
specifiche discipline di settore nel caso di destione d’'uso non residenziale.

6a) Strutture ricettive nelle aree urbane di recente fomazione. Per le strutture ricettive esistenti ricadenti
nelle aree di cui al presente articolo e individuaglla tavola di quadro conoscitivo 3Qognizione delle
attivita produttive esistensi applica la disciplina di cui al successivo 4f.

7) Lotti liberi di completamento. Sono le aree non edificate perimetrate e numéanatartografia in scala
1/2000 e 1/5000 con apposita simbologia, nelleicgeado consentiti interventi di nuova edificaziadiecui
all'art. 9 per completare il tessuto residenziastente.

Sono conteggiati nel dimensionamento, e possonereessollegati ad aree da cedere con permesso
convenzionato.

| parametri urbanistici e le unita immobiliari réenziali ammesse sono indicate al successivo 48.
L'eventuale superficie utile lorda consentita dargmetri urbanistici non utilizzata per la destinae
residenziale, puo essere realizzata per altrendesini, indicate nel precedente punto 2

Le superfici fondiarie riportate nelle cartogradiepiano in scala 1:2000 possono subire modificlseguito

di specifici rilievi topografici senza che cio coarp variazione al numero di alloggi attribuiti elrrispetto
degli spazi pubblici minimi previsti.

Articolo 36
Gli insediamenti produttivi (zone D)

1) Definizione Sono le parti di territorio riservate agli insediemti produttivi esistenti, individuati nelle
cartografie in scala 1/2.000 con apposito colossinailate alle zone D del D.M.1444/1968.

2) Destinazione d'usolLa destinazione d’'uso puo essere per edifici antigli, industriali, commerciali fino
alla media struttura di vendita, esercizi di somastrazione di alimenti e bevande (bar, ristorantey i
relativi spazi per uffici, laboratori, mostre e gtialtro connesso con le attivita produttive, diozmli e di
servizi alle imprese (banca, informatica, formaejprper attivita ricettive, sportive e ricreativedali di
spettacolo e similari), per il tempo libero e pseivizi alle persone, (lavanderia, nursery, faimgralestra).
Al fine di perseguire l'obiettivo strategico di cuall’art. 10 del Piano Strutturale consistente
nell'incentivazione ed il mantenimento della pereaze di realta artigianali consolidate (lapideosaicisti,
piccoli laboratori artistici, fonderie), per glisadiamenti produttivi esistenti afferenti a taliteg, non é
consentito il cambio di destinazione d’'uso versminmerciale.

Per gli edifici produttivi interni allUTOE Portoneealizzati in attuazione della variante PortonetBouovo
di cui alla Deliberadi C.C. n. 95 del 13.12.1999, non & ammessa léinde®ne commerciale, fatta
eccezione per il commerciale all'ingrosso.
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Negli edifici produttivi inoltre € sempre ammesaacbstruzione di una unita abitativa per la custadia
vigilanza dell’azienda, e/o piccole foresterie peidetti, da considerare pertinenza dell’'unita imifienie
produttiva, complessivamente non superiori a mqg di5Superficie utile lorda, nell’ambito della Suldel
volume consentiti. Artigianale limitato per la drzione di beni connessi con le persone e le abitaz

3) Interventi ammessi per gli edifici esistenti.Per gli edifici esistenti sono consentiti, con mnto
edilizio diretto, opere di manutenzione, ristrusizione edilizia, sostituzione edilizia e ristruétzione
urbanistica, demolizione e ricostruzione, ampliatbenuova edificazione in lotti liberi.

L'ampliamento volumetrico € ammesso nel limite 8@% della Sul esistente ottenibile una tantum apehne
fasi successive. In alternativa &€ ammesso I'amm@igm volumetrico, ottenibile una tantum anche pei f
successive, fino al raggiungimento del 50% dellzesiicie fondiaria. E' ammessa la realizzaziongettioie
secondo i parametri definiti dal Regolamento eidiliz

Tutti gli interventi sono soggetti al rispetto d&l% del R.C. e ad una altezza massima pari a@tisie o di

ml 10.

L'ampliamento pud avvenire anche contestualmenteigigrventi che prevedano la demolizione totale e
ricostruzione agli interventi di ristrutturazione.

Nei lotti produttivi di vecchio impianto, con esslane quindi dellUTOE del Portone, sono ammessi
interventi coordinati fra edifici contigui o I'acgmamento di lotti, che portino ad un riassetto fanale e
morfologico dell’area. In questo caso I'ampliamemomnsentito della superficie coperta € pari al 20%
dell'esistente, per un’altezza di metri 10. Comdleme coordinato degli interventi & possibile peire a
nuove configurazioni in modo da determinare aggdregaduttivi e commerciali unitari, eventualmente
collegati con percorsi coperti.

4) Lotti liberi. Sono le aree non edificate interne agli insedidimproduttivi esistenti, perimetrate e
numerate in cartografia in scala 1/2000 con appasinbologia, nelle quali sono consentiti intervetit
nuova edificazione con i parametri urbanistici aadi al successivo 48. La superficie utile lordaressa e
conteggiata nel dimensionamento.

Le superfici fondiarie riportate nelle cartografiepiano in scala 1:2000 possono subire modificlseguito
di specifici rilievi topografici nel rispetto degdpazi pubblici minimi previsti.

5) Condizioni per la trasformabilita. Per gli interventi di ristrutturazione urbanistick,nuova edificazione
o di ampliamento degli edifici il progetto deve tamere le verifiche ambientali con la descriziorBadstato
attuale in relazione allambiente fisico, con paotare riguardo a suolo e sottosuolo, acqua e defure,

allacci alla rete fognaria, rumore, e le misure/igte per eliminare le condizioni negative sull’dentie.

In particolare deve essere ridotto il consumo estarg ed idrico, incrementando l'utilizzo di energé

risorse idriche rinnovabili, il recupero e il ritdggio dei rifiuti e dotando gli insediamenti drugture per
un’efficiente raccolta differenziata.

Inoltre il progetto deve prevedere la cura e iedizo delle sistemazioni esterne, con schede suialate
tecnologie impiegate, e ridurre le aree pavimentsgepossibile, nei casi di contatto con le aredécealg,

ripristinando elementi della struttura agricolagsistente (rete idraulica minore, cavedagne, dinea

Per gli interventi che implicano il cambio di destzione in commerciale e per i nuovi edifici con
destinazione ad attivita commerciale devono essgreriti gli spazi a parcheggio nel rispetto dedgadente
articolo 27.

Nel caso di edifici produttivi insediati lungo codacqua individuati in cartografia, con lintente di
ristrutturazione urbanistica o di ampliamento degsere mantenuta o ripristinata la distanza di On¢gldl
ciglio del corso d'acqua stesso, e l'area devereessantenuta a verde, evitando che gli scoli pradac

inquinamento

6) Aree destinate a piazzaliNel caso di aree destinate a piazzali per depadidsposizione di vario genere
sono ammessi interventi fino alla ristrutturaziaimpanistica dei manufatti preesistenti, se legittioon
I'obiettivo, del riordino del lotto, I'accorpamen® la demolizione di manufatti precari se legittitai cura
degli spazi aperti. Tali aree devono essere cira@nda una fascia di alberi di alto fusto in duplfdare
alternato, in modo da formare, con l'aiuto di siapb schermo visivoqualora il tipo di attivita svolta sul
piazzale possa determinare un impatto visivo negasiull'ambiente circostanteNon & ammesso il
mutamento di destinazione d’'uso.
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In caso di aree destinate a piazzali che non o@stdno pertinenza ad edifici produttivi gia egisted
consentito realizzare manufatti funzionali allo lgimento delle attivita con un indice di utilizzane
fondiaria pari a 0,03 mg/mq e altezza massimardi 7

7) Edifici residenziali ricadenti nelle aree per insethmenti produttivi: per gli edifici a destinazione
residenziale ricadenti in aree destinate ad ingeelidi produttivi si applica la disciplina del preeate art.
35.

Articolo 37
Le aree produttive specialistiche

1) Definizione. Sono porzioni di territorio, un tempo sottoposteattivita estrattiva, per lo stoccaggio e la
lavorazione degli inerti a servizio delle aziendesdll, individuate nelle cartografie in scala 1000con
apposito colore e simbolo.

2) Destinazione d’'usoLa destinazione d’'uso é riservata al movimentm, stibccaggio, alla lavorazione e al
riciclo di inerti (materiali derivato da demolizibadilizie, asfalto e materiale di scavo, terre atenali di
dragaggio e di sbancamento, rifiuti derivati dddlaorazione di pietre), con I'esclusione di tutinateriali
classificati come rifiuto speciale pericoloso (anttae altro) e avendo cura di abbattere sistenmatote le
polveri di lavorazione e di conferimento, comprgselle portate o sollevate dagli automezzi.

3) Svolgimento delle attivita.Lo svolgimento delle attivita in essere e di guali nuovo insediamento,
awviene sulla base di un Piano attuativo dell'imerto, di iniziativa pubblica o privata, corredada
convenzione fra privati e amministrazione e idoffie@jussione a garanzia delle opere di inserimento
paesaggistico e di eventuale ripristino dei luogtdeguito della cassazione dell’attivita. |l Piattuativo
contiene la verifica di messa in sicurezza delt&ai cava, le opere infrastrutturali necessanmigliorare
I'accessibilita e l'interferenza con la viabilitéabana.

4) Riqualificazione del fronte cava: Con l'insediamento delle attivita, € incentivata riqualificazione
dell'area produttiva con l'obiettivo del superanoedel degrado, la rinaturalizzazione dei frontcdiva e la
loro valorizzazione, in accordo con gli intervenélle aree estrattive storiche (vedi precedeniecdot 14
punto 7) e per il vicino ambito del lago di Portln questo modo si forma una sorta di parco checani
monti al mare e sia il motore di iniziative di pificazione che puntino alla conservazione e alla
rigenerazione dei luoghi tramite I'organizzaziongercorsi per lo sport e il tempo libero (parctventura,
free climbing ecc.), collegati alle attrezzaturer g&accoglienza turistica, all’antica torre dogamal
riqualificata, alle funzioni di servizio per glianti e i visitatori del sistema umido del lago drfa.

5) Interventi ammessi e prescrizioni.ll Piano dovra prevedere una zona di stoccagdi@tamento di
inerti, massimo 10.000 mq; una zona di stoccagegiopdodotti delle lavorazioni di trattamento, massi
10.000 mg; una zona di accesso e movimentaziorngsima 5.000 mq.

All'interno dell’area imprese del territorio potnao trovare spazi di deposito e stoccaggio: lagmzs delle
quali e I'esercizio delle attivita saranno regoketa la convenzione definita nel precedente punto 3

Per lo svolgimento dellattivita € ammessa la mz@zione di piattaforma di stoccaggio, di gruppi di
frantumazione e di vaglio e di strutture edilizeesstinate al lavoro, alla vendita, per uffici e s&irvino ad un
massimo di mqg 2.000 di Sul, Rc 10% dell'intera ggenun’altezza massima di ml 10, salvo maggidezale
per impianti tecnologici necessari allo svolgimerdell'attivita. Le strutture edilizie dovranno aeer
caratteristiche tecnico/tipologiche che ne rendasdmente attuabile la rimozione.

Le aree non utilizzate saranno lasciate allo spitupella flora locale o conservate con le albeeature
sistemazioni esistenti e inoltre I'area sara cidaia, nella parte prospiciente le aree con destinamon
produttive, da una fascia a verde piantumata déralth alto fusto in duplice filare alternato, inodo da
formare con l'aiuto di siepi, ungchermo visivo.

Alla cessazione dell'attivita I'area & destinata esbere reintegrata nel contesto paesaggist@mitér il
progetto di recupero gia delineato in fase di awdédl'attivita e aggiornato durante le varie fagigb, che
preveda adeguate e semplici opere di ripristinoaeriinozione delle strutture non piu utilizzate,
eventualmente a cura del’'amministrazione utiliziate risorse convenzionate con fidejussione.
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Articolo 38
Le aree di ripristino ambientale

1) Definizione. Sono le parti di territorio, un tempo sottoposte ativita estrattiva, individuate nella
cartografia in scala 1:2000, inserite in un comtestbano e nel sistema funzionale turistico dain®ia
Strutturale (art. 92 NTA), utilizzate in parte aifproduttivi.

2) Attuazione. In tali aree si interviene tramite Piani di Reaupeli iniziativa pubblica o privata, con
I'obiettivo della loro valorizzazione, del ripristi ambientale e della rigenerazione urbana attsaver
interventi di recupero delle strutture esistenti pegliorare I'offerta di servizi all'accoglienzautistica -
servizi culturali (museo delle miniere), attrezzatper lo svago lo sport il tempo libero, impiasyiortivi e
luoghi di ristoro. L'attuazione degli interventisabordinata alla stipula di una convenzione cdboimune
con la quale si registrano gli interventi per legpambientali di messa in sicurezza del fronteada e per
gli interventi di ripristino, nonché per le openefrastrutturali necessarie a migliorare I'accedisibie
I'interferenza con la viabilita principale e urbana

3) Interventi ammessi.ll progetto di ripristino potra prevedere il recopelegli edifici e delle superfici utili
lorde esistenti tramite interventi demolizione ec@pamento a parita di superficie utile lorda can u
incremento del 10% che pud essere raddoppiato asd i ricostruzioni con utilizzo di innovazioni
tecnologiche e a risparmio energetico, innovaztpulogiche (nel rispetto del precedente articofoplinti
1) e 4) ‘Obiettivi di qualita ambientale e architettonigaGli interventi di ripristino ambientale comparto
la verifica di messa in sicurezza e rimodellamentmaturalizzazione del fronte di cava nel rispetélla LR
78/1998.

Sugli edifici e manufatti esistenti, fino alla rigabhzione degli interventi di ripristino ambientalsono
consentite, oltre agli interventi di manutenziondimaria e straordinaria, la ristrutturazione eifiisenza
aumenti di Sul, cambio di destinazione d'uso e adrazionamenti delle unitd immobiliari esisteminché
la riorganizzazione degli impianti esistenti edlato spostamento all'interno dell'area produttivaglie
interventi di adeguamento ai requisiti minimi indgabili in materia di igiene e sicurezza sui luoghi
lavoro.

Articolo 39
Il verde privato e gli orti

1) Definizione Sono le aree con giardini o parchi privati da core® o quelle, collegate ad abitazioni,
nelle quali si coltivano orti o si svolgono piccalttivita per lo svago e I'autoconsumo.

2) Interventi ammessi In tali aree non é consentita la costruzione divneadifici.
Nei giardini e parchi privati € ammessa la realizzae di rampe, accessi e vialetti di servizio aglifici
esistenti, fontane, piscine, pergolati, gazebiteeztature per giardini e la manutenzione e latsagine, se
necessaria, del verde e degli alberi esisteler gli edifici esistenti sono ammessi interventi fino alla
ristrutturazione edilizia.
Articolo 39bis
Il verde fluviale di pertinenza

Nel verde fluviale di pertinenza € ammessa la zeatiione di percorsi per lo svago, lo sport e rhge

libero, le attivita culturali e le conseguenti efizature (panchine, attrezzi sportivi, portarifiatsservatori,
piccole strutture in materiali naturali, quali legipietra, falasco).

Nel quadro di tale interventi si realizza ancharlanutenzione delle sponde, dei muretti di sostedro,
ponticelli e delle opere d’arte.

Per gli edifici esistenti in tali ambiti sono amreesnterventi fino alla ristrutturazione edilizieerza
modifiche alla sagoma, né mutamenti della destorezd’'uso.

Articolo 40
Aree turistico ricettive esistenti

1) Definizione.Sono le parti di territorio edificate e riservatkiasediamenti specializzati per il tempo libero
e l'accoglienza turistica,individuate gartografia in scala 1/2000 e 1/5000.
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Il Piano Strutturale riconosce le strutture ricadtiesistenti all'interno del Sistema funzionaleigtizo (art.
90) costituito da quelle parti di territorio camtrzate da specifica utilizzazione funzionale,ividlate
prevalentemente nella zona della Marina ove soricatibla maggior parte delle strutture alberghiere
esistenti.

2) Destinazioni d'uso Turistico-ricettiva comprese attivita di serviz{oistoranti, bar, palestre, centri
benessere, estetista, acconciatore, parrucchigreyzature per lo svago e lo sport (tennis, pesatc.) ad
uso dei clienti ospitati nella struttura.

E’ sempre ammessa la costruzione di una unita takitper la custodia o la vigilanza dellattivitda
considerare pertinenza dell'unita immobiliare afffeera, complessivamente non superiore a mq 130 di
superficie utile lorda, nel’ambito della Sul amregsel rispetto del RC ammesso.

3) Interventi ammessi. Sono ammessi interventi di manutenzione ordinaristraordinaria, restauro e
risanamento conservativo, ristrutturazione edilsoatituzione edilizia, ristrutturazione urbaniatic
demolizione e ricostruzione a parita di Sul e asmpénto.

Per le strutture ricettivan edifici di interesse storico-tipologicoevidenziati in cartografia, in colore rosso,
non & ammessa la demolizione e ricostruzione.

E’ ammesso I'ampliamento del 30% de8al, privilegiandoil rialzamento di corpi secondari in modo da
ricomporre il volume originario e la demolizione adcorpamento dellsuperfici utili lorde esistentnel
resede e riconducibili ad edifici privi di classdzione specifica, con il mantenimento della quarnt spazio
libero precedente. |l progetto, nel rispetto deatteri tipologici e architettonici dell’edificidovra garantire
-la conservazione o ripristino degli elementi plast decorativi delle facciate sui fronti stradprancipali;

-la conservazione dei giardini e di eventuali eletnarchitettonici isolati;

Per le strutture ricettive che non hanno usufraiégli ampliamenti previsti dalla Variante al piadelle
Strutture Ricettive Esistenti approvata con Del.@ n. 23 del 19.04.2002, & ammesso I'ampliam&ntoal
raggiungimento del 45% del rapporto di coperturdi @ina Sul massima di 2500 mq, e con le altezze
massime consentite nel presente articolo.

Per le strutture ricettive non riconducibili alléassificazione precedente € ammessa la soprasheneazi
rispetto all’altezza attuale per il corpo princgaton l'obiettivo della riqualificazione della aita,
comungue per un’altezza massima di metri 14,50gpstrutture poste nella prima fascia costiera, prasa
fra via Morin, via Carducci, via Versilia e il viaka mare e di 16,50 per quelle nel resto del oeiwit

E’ ammesso I'ampliamento nel limite del 40% dellgerficie utile lorda complessiva esistente alleadh
approvazione del Piano Strutturale, comunque rsdetto dell'altezza massima indicata al precedente
comma.

Al fine del perseguimento della qualita insediatifaui al precedente articolo 12 punti 1) e 4) attravenso
Piano di Recupero, che preveda la completa deronbze ricostruzione del fabbricato esistente, &€ essm

un ampliamento fino al 60% della superficie utdeda dell’edificio esistente.

Il rapporto di copertura non dovra comunque maesae il 45%.

Nelle aree di pertinenza delle strutture ricetbv@mmessa la realizzazione di opere attinentedrquali:
- sistemazioni giardini con viabilita, muretti dnta ecc...
- attrezzature per lo svago e lo sport (tennis, pésetc..)
— gazebi e strutture ombreggianti
— opere costituenti impianti tecnologici
— parcheggi pertinenziali anche completamente intierra

E’ ammessa la realizzazione di piani interratialézza interna massima di ml 3, da utilizzare ceattigita
di servizio come indicate al precedente punto 2nfr@se cucine e spogliatoi) nei limiti dell'ingorobdel
piano terra o all’esterno, nei limiti del 50% dedlaperficie coperta, in tale caso I'altezza dealooon dovra
superare la quota di calpestio del piano terra.ldehli dovranno essere funzionalmente collegiifitivita
principale attraverso spazi di distribuzione veatiic E ammesso un ulteriore accesso esterno driseed &
prescritta la realizzazione del tetto giardino lpgparti esterne all'ingombro del piano terra.

Gli interventi di ampliamento e/o sopraelevaziorrdnno incrementare lo standard di qualita di aui
precedente articolo 12 punti 1) e 4).
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Dovranno essere reperiti parcheggi in misura diglp@r ogni mq di superficie utile netta (Sun) riekmtad
ogni nuova camera ad esclusione dei relativi lometiessori (bagni, disimpegni, ecc.), realizzatimaserso
'ampliamento; tali parcheggi potranno essere riéipezll'area di pertinenza o in aree prossimeadtivita o
nei parcheggi privati espressamente individuafianedrtografia di RU,per le quali dovra essereuldiim un
atto d’obbligo di asservimento registrato e traswri

Gli interventi suddetti potranno essere attuatvigresottoscrizione di atto d’obbligo unilateralejistrato e
trascritto che garantisca il mantenimento delldidasione alberghiera di tipo tradizionale per atm@nni
dieci.

Residenze Turistiche Alberghiere/Residencesono escluse dagli ampliamenti di cui al presantieolo le
Residenze Turistiche Alberghiere, evidenziate inogmafia in scala 1/2000 con apposito simboloy Ipe
quali sono consentiti interventi di manutenziondimaria e straordinaria, nonché la ristrutturazieddizia
senza addizioni funzionali. Non sono ammessi frzeaenti e cambi di destinazione d’'uso.

4) Cambio di destinazione d'usoE’ consentito il mutamento della destinazione d'pso quelle strutture
che soddisfino contemporaneamente le seguenti ziondi

1. la superficie utile lorda alla data di adozione piedsente RU non superi i 600mg ammettendo una
tolleranza del 5%;

2. la superficie territoriale del lotto di pertinenaan superi i 1000mg ammettendo una tolleranza del
5%.

Per tali strutture € ammesso il mutamento nelleeetj destinazioni d’'uso in:

- Residenziale di dimensione minima per unita immaisldi mq 130 di Su]

— Commerciale per negozi di vicinato e direzionale;

Per il mutamento della destinazione d’ugoalora comporti redazione di Piano di recuperseasi dell’'art 7
c.5 delle presenti norme, & necessario garantire:

— il reperimento di standards urbanistici per spaglgici e aree previste dal D.M. 1444/1968 e
dellart 106 del Piano Strutturale (24 mq per afigy da misurarsi sulla base degli abitanti
insediabili

— il reperimento dei parcheggi previsti dalla leg@2/89;

— il reperimento degli spazi a parcheggio, aggiun&l integrativi di quelli ai punti precedenti,
previsti da specifiche discipline di settore nedadi destinazione d’'uso non residenziale.

5) Unita immobiliari esistenti nelle aree turistico ricettive. Per le unita immobiliari ricadenti in area
turistico ricettiva, ma aventi destinazione d’'usgedsa, sono ammessi gli interventi di cui all'8rtdelle
presenti norme in base alla loro classificazioneadtire.
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SEZIONE I
LE TRASFORMAZIONI

CAPITOLO |
| PAESAGGI DA RIQUALIFICARE E VALORIZZARE

Articolo 41
Il parco del lago di Porta e del Versilia: Schema idettore di valorizzazione ambientale

1) Definizione. Sono le parti di territorio che riguardano porzidl lago di Porta e delle aree umide e
agricole circostanti, in parte gia comprese nellAN Lago e Rupi di Porta, delimitate e attraversdd
fiume Versilia, destinate a costituire un parcoriteriale per il loro valore ambientale, naturale e
paesaggistico. Gli interventi sono soggetti ad u@ng unitario,coordinato con i progetti di gestione
dell’ANPIL Lago e Rupi di Porta, con il comune dioMtignoso e il comune di Forte dei Marmi, da aguar
per parti e secondo le varie competenze e inigapubbliche e private, tenendo conto dei successivi
indirizzi.

2) Obiettivi dell'intervento . La valorizzazione di un’area umida e di interesaespggistico e ambientale,
che unisca la collina al mare e sia il motore diative di pianificazione che puntino alla consezione e
alla rigenerazione dei luoghi, alla organizzazidhasorse economiche alternative al tradizionatedetlo di
sviluppo, tramite il controllo del rischio idrautic la valorizzazione dei caratteri naturali, ecatoge
paesaggistici, il controllo della qualita delle aece degli scarichi, I'organizzazione di percodsistrutture
ricettive e di attrezzature per lo svago e I'osaeione naturalistica.

3) Azioni di governo. La qualificazione e ricostituzione della vegetagidipica, la rinaturalizzazione di
specifiche aree, la qualificazione delle attivigrieole tradizionali, la valorizzazione dell'inteaaea per lo
svago e il tempo libero, la realizzazione di pesgolindirizzo e il sostegno per attivita econoiméc per
I'accoglienza e per la visita e 'osservazione relistica.

4) Progetti di ripristino ambientale. Contengono il riallagamento di porzioni di aree tpaustri, la
sistemazione degli argini, la ricostruzione complelegli ambienti tipici e idonei allavifauna, cdh
controllo dell’espansione del canneto. Sono inolfevoriti interventi di manutenzione, eventuale
rimboschimento e di rinaturalizzazione delle argerno al lago, in modo da migliorare la varietébéntale

e la qualita paesaggistica, avendo cura di margdtigegolarita dei limiti fra bosco e coltivazieragricola.
Inoltre si piantano filari alberati per definirelimiti e, lungo le viabilita di accesso, per mighoe le
condizioni di fruibilita pedonale e cicloturistieaper sottolineare la struttura territoriale

5) Ingressi attrezzati.Si realizzano ingressi (lungo via Vittoria Apuamaifiie Versilia e via Aurelia/ponente)
che diano il senso di entrata nell’area protettii erganizzazione della visita. Sono attrezzati cartelli
esplicativi e varie strutture: parcheggi scambiap@r vari mezzi, strutture di servizio per bieitté, per
canoe, strutture per I'accoglienza turistica éstioro, da realizzarsi con materiali tipici quagho e falasco.

6) Centro del parco Dogana di Portalntervento di restauro della dogana di Porta eigdiutturazione
urbanistica per il recupero delle aree circostainti,condizioni di degrado urbanistico, individuaite
cartografia nella tavola 7p in scala 1/2.000.

Sulla base dei disegni di rilievo e della documeiot@e storica I'intervento consiste nel restaurbiad®rre,
nel ripristino dei volumi circostanti demoliti e Ifee sistemazione dei percorsi e delle varie strattdi
guardia, ricreando le caratteristiche di porta dcesso doganale al territorio comunale (granducale)
Lintervento di ristrutturazione urbanistica consisiella demolizione delle strutture improprie g@raelate
con la ricostruzione di un centro con funzioni @iszio per gli utenti e i visitatori del Lago dbRa, quali
museo, centro visita, bar, ristorante, centro tigasricettivo, foresteria, centroonferenza, e comunque
quanto previsto all’art.33 in riferimento al’lUR1GlIi interventi avvengono nel rispetto Ideunto 8d) del
precedente articolo 32.

7) Strutture per lo svago e il tempo libero.In accordo con i progetti di ripristino ambientade
dell'organizzazione degli ingressi € ammessa klhazione di strutture e attrezzi in legno per tiata
sportiva e ricreativa all'aperto, per I'osservazdanla didattica ambientale connessa con la vakriane del
lago e del suo ambiente.

8) Progetti di recupero per attivita in contrasta Le attivita di lavorazione di inerti e i relativiowimenti
mezzi esistenti, sono in contrasto con le finalitdvalorizzazione e conservazione. Le aree utitezono
soggette a piano di recupero, come definito nelleeda norma n. AR 9 via del Lago contenuta nellaie
dei progetti, con il quale si ripristini il contespaesaggistico con I'eventuale riuso dei volumtaddili nel
rispetto delle funzioni e degli indirizzi compleasili questo articolo.
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9) Percorsi ciclabili; si realizza un percorso pedonale, ciclabile, egeesingo gli argini e nelle aree
boscate, con semplici azioni che garantiscano Hdiraita del percorso, la segnaletica e I'accebsibill
progetto si realizza in sintonia con la rete ciatistica della pianura e il percorso segue glirardel Versilia,
in modo da riunire le porzioni staccate del teriitccomunale e garantire la piu ampia accessibititn
mezzi alternativi alle auto, alle aree urbane.

10) Impianti sportivi esistenti da valorizzare e collegare con percorsi attrezzati per la corgzerela
bicicletta.

11)Interscambio fra vie ciclabili e d’acqua Lungo il Versilia & possibile attrezzare varchiagicesso al
corso d’'acqua, da cui raggiungere il mare con caimdegrati al percorso ciclabile, attivando citcyier
finalita ecologiche, naturalistiche, scientificlspprtive e ricreative.

12) Attuazione. La realizzazione degli interventi potra essereasidtaon uno o piu progetti attuativi di
iniziativa pubblica o privata o con iniziative solg coordinate dallamministrazione comunale o ¢on
progetti esecutivi, sulla base dello schema diretto

Sono vietati gli interventi in contrasto con gldirizzi precedenti. In particolare deve essere mjaeanelle
aree agricole una continuita dei percorsi e qumah € ammessa la recinzione di campi e di areeelibe
nonché la chiusura di passi e viabilita ciclabileeguestre a comune di cui al punto 9, in cortdresh tale
obiettivo.

Articolo 42
L'asse di via Pisanica e della Porta nord della Vailiana: schema direttore dell'asse di
adeguamento infrastrutturale

1) Definizione.Lo schema direttore dell’asse di via Pisanica éad€lorta Nord” della Versiliana riguarda il
territorio rurale prossimo alla via Pisanica, dallrelia sino a via Setteponti, in corrispondenzhrdargine
nord del parco della Versiliana. Interessa un siateerritoriale dal particolare valore paesaggistic
caratterizzato da sistemazioni agrarie tradiziomilla presenza di un patrimonio edilizio di valatorico-
testimoniale nonché dalle aree boscate ed umidssiono al corso del Fiumetto.
Lo schema direttore dell'asse di via Pisanica &ad®lorta Nord” della Versiliana e rappresentatbai@avola
n. 2Sd. Le aree ricomprese nello schema direttone $noltre perimetrate con apposito simbologidanel
cartografia in scala 1/5000.
2) Obiettivi. E’ la valorizzazione ambientale di tutte le aremmprese, garantendo altresi la ristrutturazione
ed il completamento della via Pisanica con critkrmitigazione degli impatti paesaggistici e diimtile
inserimento ambientale del potenziamento infrastrake, in conformita a quanto disposto dall’ar. del
Piano Strutturale. E’ prevista inoltre la realizpae di un sistema di percorsi ciclopedonali ediesionistici
connessi agli insediamenti esistenti, il potenziatmedelle aree sportive del campo d’atletica, nénth
valorizzazione dei nuclei abitati nel territoriaale (Pozzodonico).
3) Azioni di governo.ll disegno d’insieme ha valore di indirizzo e docdinamento delle azioni dei diversi
settori del’Amministrazione Comunale nonché devedsi soggetti proponenti gli interventi sull’agset
ambientale, infrastrutturale ed edilizio esistehfgrogetti pubblici rappresentati nello schematare sono
inoltre intesi quali interventi pilota da sottopara richiesta di finanziamento nei programmi naaion
comunitari in materia.
4) Attuazione. Gli interventi illustrati nello schema direttoreattuano con progetti di opere pubbliche, oltre
ad interventi edilizi diretti e/o subordinati alfarmazione di piani attuativi a seconda della Sxesi
destinazione d'uso delle aree ricomprese, ed iteligalla cartografica in scala 1/5000.
5) Inserimento paesaggistico delle previsioni infrstrutturali. Lo schema direttore disegna |l
potenziamento di via Pisanica attraverso alcunivhtrmatti viari, oltre alla ristrutturazione di dévsi tratti
esistenti e alla formazione di rotatorie in coroiggenza della connessione con i percorsi urbastieggi (via
Cava, via Bernini, via degli Olmi e via Unita dli&). |l potenziamento infrastrutturale prevede
'adeguamento ad una sezione stradale di tipo ‘tFag®bana”, in alcuni tratti affiancata da nuowattr di
pista ciclabile (in sede propria sul tratto fra Biernini e via Cava, in sede promiscua su via Gasal tratto
di via Pisanica fino all'incrocio con via degli Oliper continuare in sede propria fino a via Unitéadla). In
prossimita del nucleo abitato di Pozzodonico € iptavun’immissione protetta nella via centrale
dell'insediamento, attraverso la separazione feernsi di marcia, da realizzarsi in corrispondenebed
alberature esistenti, come riportato nell’elabogtfico contenente lo schema direttore.
6) Percorsi ciclabili. All'interno dello schema direttore € prevista laliezazione di una rete di percorsi
ciclopedonali ed escursionistici che dalla cittéPigétrasanta, e dai quartieri di Crociale, San @amteo e
Africa-Macelli giunge sino al mare. Tali percorisi,parte esistenti, sono individuati prevalenteradahgo le
strade esistenti. | tratti di progetto potrannoeesgealizzati in sede propria, oppure, ove noerdamente
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fattibile, in sede promiscua. Lungo i percorsi &gibile installare piccole strutture in legno seingghente
infisse al suolo e destinate all'attivita sportiaicreativa all'aperto, per il imessaggio di bleite o altre
attrezzature sportive, nonché per I'attivita ddimtching.

7) Ambiti di recupero urbanistico e di rigeneraziore urbana.All'interno della tavola grafica dello schema
direttore (tav 2Sd) e nella cartografia in scala000 sono perimetrati gli ambiti oggetto di intertredi
recupero urbanistico, di nuovo impianto e di rigem@ne urbana; in tali ambiti gli interventi di
trasformazione previsti sono finalizzati a realizzapazi pubblici ed assetti di progetto in gradmigliorare
le dotazioni collettive lungo la rete dei percatisprogetto ed in corrispondenza degli insediamesistenti.
8) La Porta Nord della Versiliana. Allo scopo di valorizzare la funzione di presidigervizio costituita dal
campo di atletica e di destagionalizzare I'offettigistica relativa al parco della Versiliana e pséx la
realizzazione di un campus sportivo attraverso ralcinterventi di nuovo impianto coordinati
morfologicamente dalle simulazioni di assetto pnéseello schema direttore e nell’Atlante dei prtige

9) Patrimonio edilizio storico esistente da valorizare. Negli edifici individuati quali tipi edilizi storice
ricompresi nel perimetro dello schema direttor&readlle destinazioni previste per le zone in azadono, Si
favoriscono interventi che ne valorizzino la st tipologica consentendo l'inserimento di funziodin
servizio per gli utenti dei percorsi ciclopedoralilelle aree di valore ambientale, quali museatriceisita,
bar, ristorante, foresteria

10) Prescrizioni per gli interventi edilizi privati. Gli interventi sul patrimonio edilizio esistentesagli
immobili ricadenti all'interno del perimetro delkchema direttore dovranno garantire che non sataida
percepibilita dell'arco collinare e della catenaniumsa dai tratti esistenti e di progetto di viaaica allo
scopo di garantire il valore di “strada-paesaggiog connota l'infrastruttura esistente.

Articolo 43
Il corso del Baccatoio e le foci di Motrone: Schemdirettore di valorizzazione ambientale

1) Definizione.Lo schema direttore di Valorizzazione Ambientale@erso del Baccatoio comprende le aree
del territorio rurale interessate dal corso delddgio, da Valdicastello sino alle foci di Motroriateressa
un sistema ambientale che si e formato con unaalstgria di interventi, collegato con i boschi carste
connotato da valori paesaggistici e da una vametlogica di particolare pregi&ono escluse opere e
interventi di trasformazione in contrasto con laciplina dell’art 60 del Piano territoriale di cdaramento,
all'interno degli ambiti definiti nel comma 1 dellt 60 del PTC.

Lo schema direttore di Valorizzazione Ambientalé @erso del Baccatoio € rappresentato nella tamola
3Sd. Le aree ricomprese nello schema direttore sooltre perimetrate con apposito simbologia nella
cartografia in scala 1/5000.

2) Obiettivi. E’ la valorizzazione ambientale di tutte le aresomprese, nelle quali il ruolo delle acque
definisce le ragioni di un sistema ambientale sttefale che congiunge mare, collina e monti e2gss. una
straordinaria qualita ai luoghi. E’ prevista la lizzazione di un sistema di percorsi ciclopedoredi
escursionistici, I'ampliamento e la nuova formazsati aree verdi attrezzate e per lo sport, il recomeqgli
insediamenti produttivi incompatibili o con elemiedit degrado e la valorizzazione delle aree diipaldre
valore storico testimoniale.

3) Azioni di governo.ll disegno d’insieme ha valore di indirizzo e docdinamento delle azioni dei diversi
settori del’Amministrazione Comunale nonché deredsi soggetti proponenti gli interventi sull’agset
ambientale, infrastrutturale ed edilizio esistehfgrogetti pubblici rappresentati nello schematare sono
inoltre intesi quali interventi pilota per favoritaccesso a finanziamenti nei programmi regionali
comunitari.

4) Attuazione.Gli interventi illustrati nello schema direttoreagtuano con progetti di opere pubbliche, o con
interventi edilizi diretti e/o subordinati alla fomzione di piani attuativi a seconda della spegific
destinazione d'uso delle aree ricomprese, ed iteligalla cartografica in scala 1/5000.

5) Percorsi ciclabili. All'interno dello schema direttore & prevista laliezazione di una rete di percorsi
ciclopedonali ed escursionistici che dalla colligaunge sino al mare. Tali percorsi sono individuati
prevalentemente lungo le strade vicinali di collmali pianura, in prossimita degli argini dei fiumidei
canali e lungo il tracciato della vecchia ferrovianeraria, allo scopo di realizzarvi una greenwRgr
garantire un miglior inserimento di questa rete gbrinsediamenti delle aree urbane esistenti santire
individuati alcuni centri abitati soggetti ad intenti di riqualificazione delle sedi stradali paivjegiare
forme di mobilita lenta (via Versilia, Pollino),tad agli interventi relativi alla formazione di spa verde e
servizi nei nuclei abitati del territorio ruralerne La Chiusa, La Chiesina e Vignone. Lungo i pesicdr
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progetto € possibile installare piccole strutturéeigno semplicemente infisse al suolo, e destialfittivita
sportiva e ricreativa all’aperto, per il imessagdi biciclette, canoe o altre attrezzature sperthnonché per
I'attivita di birdwatching.

6) Ambiti di recupero urbanistico e di rigeneraziore urbana.All'interno delle tavola grafica dello schema
direttore (tav. 3Sd), nella cartografia in scal®00D0 e 1/2000, sono perimetrati gli ambiti oggeatio
interventi di recupero urbanistico e di rigeneraeiairbana; in tali ambiti gli interventi di trasfoazione
previsti sono finalizzati a realizzare spazi putibdid assetti di progetto in grado di miglioraredigazioni
collettive lungo la rete dei percorsi di progetksa questi interventi alcuni progetti rivestono tigaare
importanza nelle strategie di valorizzazione tigést e ambientale, come quello relativo all’area
dell’Argentiera di Valdicastello e quello riguardarta riconversione e bonifica dell'impianto di &staia.

7) Strutture per lo svago e il tempo liberoOltre alle nuove strutture sportive previste neailauabitati del
territorio rurale interessati dalle previsioni defichema direttore € previsto 'ampliamento delpaaia Golf
di via Spirito Santo. Tale ampliamento & subordirala realizzazione ed apertura al pubblico diratto dei
percorsi ciclopedonali di progetto, opportunamemdécato negli elaborati grafici gia richiamati.

8) Patrimonio edilizio storico esistente da valorizare. Negli edifici individuati quali tipi edilizi storice
ricompresi nel perimetro dello schema direttor&albrizzazione Ambientale del Corso del Baccatoitre
alle destinazioni previste per le zone in cui rimaal si favoriscono interventi che ne valorizziacstruttura
tipologica consentendo anche funzioni di servizéw gli utenti dei percorsi ciclopedonali e delleardi
valore ambientale, quali museo, centri visita, batprante, foresteria.
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CAPITOLO I
LE INFRASTRUTTURE E | SERVIZI DI NUOVA FORMAZIONE

Articolo 44
Le nuove infrastrutture per la mobilita

1) Definizione | nuovi interventi infrastrutturali si inquadramella rete gerarchica comunale di cui all’art.
19 e individuata nella cartografia 1/5000 (terittaurale). Le nuove infrastrutture e le fasceisipetto sono
le strade, i nodi stradali e le aree di rispet&fjrite all’articolo 82 del Piano strutturale edlividuate con
apposito simbolo nelle tavole grafiche 1/5000 (terio rurale) e 1/2000 (centri abitati).

2) Attuazione degli interventi. Gli interventi si attuano con accordi di programmaomunque denominati,
guando sono di interesse sovracomunale, altrincentprogetti esecutivi.

Lindicazione grafica delle strade di progetto gldsvincoli e allargamenti stradali, in rosso artografia,
ha valore di massima. Esse saranno precisate méita dei Piani di settore (Piano del traffico e de
parcheggi) o dei piani attuativi o della progeitaei esecutiva dell’opera come indicato nel precieden
articolo 22. In attesa di accordi e progetti sofeate tutte le trasformazioni territoriali che iegiscano la
realizzazione degli interventi stessi programmati.

La progettazione degli interventi dovra dichiarEreoerenza agli degli schemi direttori di cui eegedenti
articoli 41, 42 e 43, nonché stabilire la classifione dell'infrastruttura come prevista dal codiedla strada

e in coerenza alla gerarchia della rete indicafgededente articolo 22.

3) | nuovi interventi infrastrutturali:

- Ristrutturazione e adeguamento di Via PisanicaSi tratta di un complesso di interventi, che in
attuazione agli obiettivi definiti dall’art. 83 ddé?iano Strutturale, coinvolgono, oltre al Comune di
Pietrasanta, la societa di concessione autostré8alel spa) e RFI, relativamente al collegamenéoiltr
casello Versilia, e i centri urbani, raggiungendovia Aurelia che verra collegata alla provincidie
Vallecchia, utilizzando il sottopasso ferroviario.

Il progetto di ristrutturazione e adeguamento di Risanica € definito nello schema direttore dediadi

via Pisanica e della “Porta Nord” della Versiliaftavola n. 2Sd) e al precedente articolo 42.

Gli interventi, partendo da via Unita d’ltalia, ugrdano:

- la nuova rotatoria su via Unita d’ltalia all'intersezione con la via Pisanica su cui € B&vi
'adeguamento della sezione stradale, compresaviappasso autostradale, fino alla nuova rotatoria
compatta su via degli Olmi e poi fino a via Andtedta le due rotatorie € prevista la realizzazah
un percorso ciclo-pedonale in sede propria, cheosinette alla rete cicloturistica definita al
successivo articolo. Il progetto potra usufruirel dmanziamento dalla societa SALT s.p.a.,
nell’ambito degli accordi per la ristrutturazionel dasello autostradale Versilia.

- Il'adeguamento via Pisanicada via Andreotti a via Bernini su cui € previstintérsezione a
circolazione a rotatoriajove € prevista inoltre la realizzazione di uncpeso ciclopedonale in sede
propria che si connette con il percorso protettgidiBernini, nonché con la rete dei percorsi pedion
e ciclabili di cui all'art. 45.

I RU nella tavola 1Tr definisce un ambito di pr&ene alternativo con valore di indirizzo di cui
tenere conto nella fase attuativa del progetto.dragettazione definitiva dell'infrastruttura, cua
difforme in modo sostanziale dalle previsioni di Rdara luogo alle conseguenti procedure
pubblicistiche.

— nuovo tratto stradale di via Pisanica da via Bernini sino al sottopasso ferroviaridirzato da RFI
nell’lambito del programma di soppressione dei gggisa livello, su cui sono previste due rotatorie
alle intersezioni con la viabilita secondaria esigt; le condizioni alla trasformazione dell'areas
definite nell'area di nuovo impianfadividuata dal n. 08 — via Cava - @artografia 1/5000;

— collegamento via Aurelia- Provinciale di Vallecchia attraverso il sottopasso ferroviario, con la
formazione di due rotatorie, una sull'interseziam via Torraccia e I'altra all'intersezione con la
Provinciale di Vallecchia.

- Prolungamento di via Unita d’'ltalia. In attuazione degli obiettivi di cui all'art 83 ltee normativa
tecnica del Piano Strutturale & previsto il prolmgnto di via Unita d’ltalia, dalla rotatoria posta
all'intersezione con la SS 1 Aurelia sino al coaficon il Comune di Camaiore. Tale progetto risulta
necessario per il completamento dell’asse intermddscorrimento della Versilia. La soluzione segra

con il progetto di miglioramento e adeguamentoad8ib. 1 Aurelia.
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— Adeguamento e miglioramento della sicurezza dellaSs 1 Aurelia fra via Primo Maggio e via
Pontenuovo.Si tratta di interventi tesi a migliorare la siczza stradale, in particolare delle intersezioni a
raso con la viabilitd secondaria, con l'obiettivelld riduzione degli incidenti stradali e dell’aunte
della sicurezza della mobilita, considerando prawrigli interventi tesi alla sicurezza della mdhildegli
utenti deboli, ovvero dei pedoni e dei ciclisti. peevisione acquisisce il progetto preliminare appto
con D.G.C. n. 85 del 19.04.2011. Gli interventuagdano:

— unagrande rotatoria su via Pontenuovo per migliorare I'accesso alla zona artigianalisteste. Le
condizioni alla trasformazione dell’area sono dé&dimell’area di nuovo impianto individuata dal n.
02 — Ponte nuovo - in cartografia 1/2000;

— rotatoria compatta in corrispondenza dell’attuale intersezione e@ndegli Opificiper I'accesso alla
zona industriale;

— adeguamento viario éntersezione fra via del Castagno, via Santinivia Aurelia, con la
realizzazione di una nuova rotatoria antistantesiadel terminal bus;

— nuova rotatoria: intersezione via Aureliaviale Apua

4) Strade e percorsi urbani.Nella cartografia in scala 1/2000 sono indicatirasso gli interventi di
adeguamento della viabilita urbana che possonaeessempresi all'interno delle aree di nuovo imgi@o

di rigenerazione urbane, definite nell’Atlante d&iogetti. Nella progettazione di strade d’impiaetai
penetrazione le sezioni devono favorire un loro agevole con carreggiata di norma di 6,5 metri e
marciapiedi lungo entrambi i lati, ove possibilelb metri.

Negli adeguamenti delle strade comprese allintatelfambito urbano € favorita 'introduzione diafi
alberati, nonché la sistemazione di elementi didrurbano.

5) Rotatorie. Sono individuate nella cartografia in scala 1/8.001/5000 gli ambiti nei quali si programma
la realizzazione di rotatorie con l'obiettivo di ghiorare la sicurezza nell’attraversamento di ilocro
pericolosi, I'attenzione nel transito delle arebame, la fluidita del traffico a velocita contenuta

Si attuano con progetti esecutivi di iniziativa pliba che terranno conto, con soluzioni geometriehe
architettoniche adeguate, della posizione dellatooie stesse all'ingresso o nel centro del tessdificato e
del conseguente ruolo di rappresentanza.

Articolo 45
La rete cicloturistica, il circuito turistico ambientale e i percorsi pedonali e ciclabili

1) Definizione. La viabilita storica, la rete minore delle vie podli e dei percorsi lungo gli argini, connessa
alla trama dei percorsi collinari produce un retempleta e articolata sull’intero territorio comumal
Rappresenta la risorsa per completare la retepedionale esistente, connessa ai percorsi individado
studio elaborato dalla Provincia di Lucca (suppaatoPiano Territoriale di Coordinamento), ai semtie
escursionistici dell'Alta Versilia (promossi dalfildne dei Comuni della Versilia - Pietrasanta, 8eraa e
Stazzema- e dalla Regione Toscana) e al Piano ymedella “Via Francigena” 2012-2014", predisposto
dalla Regione Toscana in accordo con la Proviniciaidca e i Comuni della Versilia.

La rete cicloturistica forma un circuito di inteses turistico-ambientale, secondo varie modalita di
spostamento, per la visita del territorio. La refeloturistica e i percorsi pedonali e ciclabili ngo
rappresentanti con apposita simbologia nella ceaf@gin scala 1/5000 e specificati in quella ialacl/2000
(centri abitati) con i percorsi urbani pedonaligabili esistenti o di progetto.

2) Definizione del circuito turistico-ambientale. La realizzazione della rete cicloturistica potisseze
attuata con un progetto attuativo di iniziativa plita o privata o con iniziative singole coordinate
dall’'amministrazione comunale o con i progetti s 11 progetto dovra individuare, nell’lambitetia rete
cicloturistica, un circuito turistico ambientaleogettato per i vari modi di locomozione, con pidezo aree
attrezzate (centro biciclette, centro ippico coallat recinto, maneggio, centro ristoro, foresleria
recuperare nell’ambito dell’edilizia e dei complassali esistenti nel territorio interessato datuito stesso,
anche in riferimento alle indicazioni degli schediviettori di cui ai precedenti articoli 41, 42 e 4B3er le
strade storiche e quelle bianche interessate detéacicloturistica dovra rispettare le prescriziowicate
nell’articolo 19.

3) Percorsi pedonali o ciclabili urbani.Nelle cartografie in scala 1/2.000 sono individ@tuni percorsi
pedonali o ciclabili, per definire una mobilitaetiativa all'auto nelle aree urbane. Si integraoo la rete
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cicloturistica comunale, indicata nel precedentetgu

Per i percorsi esistenti la servitu di uso pubbtiostituita ai sensi del precedente articolo 19r@l@arantire
una sezione di almeno 3 ml, cosi come per i nuevcqrsi, e le sistemazioni dovranno prevedere, ove
possibile la messa in opera di alberature e sistiomica verde di arredo.

Articolo 46
| servizi e le attrezzature di progetto

1) Il verde attrezzato e per il tempo libero - le eee per attrezzature d’'interesse comune, pubbliche di
uso pubblico - le aree per impianti sportivi — le eee per impianti tecnologici

Definizione. Sono rispettivamente le aree di progetto individua cartografia in scala 1/5000 e 1/2000,
definite ai precedentrticoli 23, 24, 25 e 29.

Attuazione. Le aree possono essere espropriate entro 5 alliapgeovazione del Regolamento Urbanistico
o delle eventuali varianti che li contempla e seshe € vietata qualsiasi costruzione con destinadiversa

da quelle ammessPer gli edifici esistenti con destinazioni d’'useatsa da quelle ammesse sono consentiti
interventi di manutenzione ordinaria, manutenzisetraordinaria, ristrutturazione edilizia senza antoei

Sul o Volume.

Non perdono efficacia le previsioni di tali areegmanto &€ ammessa la realizzazione con interventtp
mediante la stipula di una convenzione per la gestdegli impianti nell'interesse comune.

2) Aree destinateall'istruzione e parcheggi pubblici

Definizione. Sono rispettivamente le aree di progetto individuat cartografia in scala 1/5000 e 1/2000,
definite ai precedenti articoli 26 e 27. Sono disienate se poste all'interno del perimetro dei Gexttitati.

Attuazione. Le aree possono essere espropriate entro 5 alliapgeovazione del Regolamento Urbanistico

o delle eventuali varianti che li contempla, dogle termine perdono efficacia le previsioni comgigato al
precedente articolo 3.
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CAPITOLO Il
| TESSUTI URBANI DA RISTRUTTURARE E LE AREE DI NUOV O
IMPIANTO

Articolo 47
Il dimensionamento del Piano e il Quadro previsioni strategico quinquennale

1) Definizioni. Il dimensionamento é il carico massimo ammissiliélle quantita insediative previste dal
Piano Strutturale e attuabili dal Regolamento Uidtaro nei termini di validita previsti al precederarticolo
3. Tale dimensionamento, suddiviso per UTOE o fuldrOE e richiamato nella tabella di verifica di ség
riportata.
Le dimensioni massime sostenibili indicate dalitato 99 della Normativa tecnica d'attuazione delr®
Strutturale sono riferite alle seguenti destinaizébuso:

- residenziale espresso in numero di alloggi (edilfrivata ed edilizia sociale)

- commerciale, direzionale espresso in Sul

- industriale/artigianale espresso in Sul

- turistico ricettiva espresso in numero di camere.
Le quantita residenziali previste sono ripartite fuova edificazione e recupero, inteso quest’oltdome
rigenerazione dei tessuti insediativi.
Ai sensi del citato articolo del PS, il dimensioramo comprende anche parte delle previsioni di PRGC
pertanto le quantita residue derivanti dal monggia del dimensionamento, avviato dall'adozioneRiaho
strutturale, per quanto attiene alle quote di 2idiliesidenziale, sono determinate alla data d€i63P014.

2) Il dimensionamento programmato
2a) Le trasformazioni. Il dimensionamento massimo, previsto nelllambitygld interventi afferenti alla
Disciplina delle Trasformazioni degli assetti iniseigi di cui al Titolo Il Sezione Il € programn@asecondo
un quadro previsionale quinquennat®rrispondente alle prescrizioni indicate nei gsstvi articoli per le
seguenti previsioni:
- aree di nuovo impianto e di rigenerazione (disogtl da schede norma);
- previsioni previgenti e aree con strumenti attuapprovati o in corso di esecuzione.
2b) La gestione dell’esistentell dimensionamento massimo, previsto nell’ambiegld interventi afferenti
alla Gestione del territorio e della citta di cuTéolo Il Sezione | delle presenti norme indicatella tabella
di verifica, é attribuito alle seguenti previsioni:
- lotti liberi di completamento in zona B e D;
- unita di recupero e rigenerazione UR (individuatcartografia 1/2000);
- amhbiti di rigenerazione urbana per insediamentdptiivi incompatibili (numerati in cartografia in
scala 1/5000)
- amhbiti di recupero urbanistico per insediamentdorttivi incompatibili AR (numerati in cartografia
in scala 1/5000);

Le quantita residenziali programmate sono computatedimensionamento relativo alla nuova costruzion
se espresse attraverso un parametro urbanistiedifi¢abilita; qualora le quantita edificabili rdenziali
derivino dall'intervento di recupero del patrimorgdilizio esistente, ovvero siano attribuite inioag della
superficie utile esistente, sono computate nel dgimmamento afferente al recupero.

Nel dimensionamento a recupero afferente all'edilizsidenziale privata sono altresi computatatibggi

di edilizia sociale derivanti dal recupero del patmio edilizio esistente per i quali il PS nonyede un
dimensionamento specifico; nel dimensionamento wiva costruzione afferente all’edilizia residerzial
privata sono altresi computati gli alloggi di ed#i sociale di nuova costruzione per le Utoe eeyuali il PS
non prevede un dimensionamento specifico.

Gli interventi di ristrutturazione edilizia, sosittione edilizia e ristrutturazione urbanistica, mg@implicano
ampliamenti e adeguamenti funzionali dell'unita iobiiare o cambi di destinazione nonché gli
ampliamenti degli edifici, poiché riguardano I'eupione del patrimonio edilizio esistente in rela®aalle
dinamiche della societa e della sua composiziomifjeinzate da aspetti privatistici e congiunturalgn
rientrano nel dimensionamento ad eccezione detginianti sottoposti a Piano di recupero indicati al
precedente articolo 7 punto 5), per i quali valgtdisposizioni di cui al successivo comianitoraggio
delle quantita a consuntivo.
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Verifica dimensionamento totale comunale e per Utoe

|abitaz‘woni ed. socwalel abitazioni edilizia privata (c)

| turistico ricettivo [camere] |

ind.le - art.le [mq SUL]

| comm.le - dirle [mq SUL] |

| _nuova costruzione | nuova costruzione |

rec.

nuova costruzione

nuova costruzione

nuova costruzione

dimensionamento PS

10

10

U.R./AR. erigen. di
insed. prod. inc.

lotti liberi di
lcompletamento

nuovo imp., rigene-
razione, spazi pub.

previsioni previgenti
confermate

[dimensionamento
[programmato

UTOE 2
Capriglia

[dimensionamento PS

U.R./AR. erigen. di
insed. prod. inc.

lotti liberi di
[completamento

nuovo imp., rigene-
razione, spazi pub.

previsioni previgenti
confermate

[dimensionamento
[programmato

UTOE 3
Solaio

[dimensionamento PS

U.R./AR. erigen. di
insed. prod. inc.

lotti liberi di
[completamento

nuovo imp., rigene-
razione, spazi pub.

previsioni previgenti
confermate

dimensionamento
[programmato

UTOE 4
La citta di
Pietrasanta

[dimensionamento PS

©

25

79

30

1.000

U.R./AR. erigen. di
insed. prod. inc.

23

lotti liberi di
lcompletamento

nuovo imp., rigene-
razione, spazi pub.

1.000

previsioni previgenti
confermate

dimensionamento
[programmato

1.000

UTOE 5
Valdicastello

[dimensionamento PS

20

25

U.R./AR. erigen. di
insed. prod. inc

lotti liberi di
[completamento

nuovo imp., rigene-
razione, spazi pub.

previsioni previgenti
confermate

[ dimensionamento
[programmato

UTOE 6
Vallecchia

dimensionamento PS

10

20

12.330

1.000

U.R./AR. erigen. di
insed. prod. inc.

lotti liberi di
lcompletamento

nuovo imp., rigene-
razione, spazi pub

previsioni previgenti
confermate

20

200

[dimensionamento
[programmato

20

200
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|ab{tazion\ ed. socwalel abitazioni edilizia privata (c) | turistico ricettivo [camere] |

ind.le - art.le [mg SUL]

| comm.le - dir.le [mg SUL] |

| nuova costruzione | nuova costruzione |

rec

nuova costruzione

nuova costruzione

| nuova costruzione |

dimensionamento PS

(©

264

193

80

20

2.000

10.000

U.R./AR. erigen. di
insed. prod. inc.

12

UTOE 7

lotti liberi di
[completamento

24

2.950

Quartieri

nuovo Imp., rigene-
razione, spazi pub

85

22

68

2.068

previsioni previgenti
confermate

60

169

dimensionamento
[programmato

1588

53

80

5.187

dimensionamento PS

1.000

1.000

U.R./AR. erigen. di
insed. prod. inc.

lotti liberi di
lcompletamento

UTOE 8
Sarzanese

nuovo imp., rigene-
razione, spazi pub.

previsioni previgenti
confermate

| dimensionamento
[programmato

dimensionamento PS

26

U.R./AR. erigen. di
insed. prod. inc.

lotti liberi di
[completamento

UTOE 9
[Serraglio Marella|

nuovo imp., rigene-
razione, spazi pub.

previsioni previgenti
confermate

dimensionamento
[programmato

[dimensionamento PS

25

289.670

1.000

U.R./AR. erigen. di
insed. prod. inc.

lotti liberi di
[completamento

21.711

UTOE 10
Portone
Pontenuovo (a)

nuovo imp., rigene-
razione, spazi pub

25

25.380

996

previsioni previgenti
confermate

| dimensionamento
[programmato

25

47.091

996

dimensionamento PS

30

28

3.000

1.000

U.R./AR. erigen. di
insed. prod. inc.

UTOE 11

lotti liberi di
lcompletamento

1.500

Pollino

nuovo imp., rigene-
razione, spazi pub.

previsioni previgenti
confermate

376

[dimensionamento
[programmato

1.500

376

dimensionamento PS
(b)

50

1.000

50.000

U.R. /AR. erigen. di
insed. prod. inc.

UTOE 12

lotti liberi di
lcompletamento

L'asse
di via Unita
dltalia

nuovo imp., rigene-
razione, spazi pub.

50

512

previsioni previgenti
confermate

[ dimensionamento
[programmato

50

512
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|ab\tazioni ed. sociale] abitazioni edilizia privata (c) l turistico ricettivo [camere] |

ind.le - art.le [mg SUL]

| comm.le - dir.le [mg SUL] ]

I nuova costruzione I nuova costruzione

rec. nuova costruzione nuova costruzione nuova costruzione
?g)"ens"’"amemo i 54 80 23 240 1.000 5.000
U.R./AR. erigen. di
insed. prod. inc 3 20
lotti liberi di
UTOE 13 lcompletamento 14 10 e
LaMarina [nuovo imp., rigene- 40 50 g 1.092
razione, spazi pub. )
previsioni previgenti 15 10 144
confermate
s‘r’g‘:ﬁﬁazgemo 54 80 19 144 0 2414
dimensionamento PS 50 46 17 20 10.000 2.000
U.R./AR. erigen. di
insed. prod. inc i o 2
UTOE 14 lotti liberi di i@ 16
ile aree lcompletamento
pedecollinari di [nuovo imp., rigene- 3 14 5
Strettoia razione, spazi pub,
previsioni previgenti 5
confermate
dimensionamento 8 40 > o 0 500
programmato
dimensionamento PS 0 39 10 0 0 0
U.R./AR. erigen. di 2
insed. prod. inc
lotti liberi di 1
UTOE 15 lcompletamento
Montiscendi  [nuovo imp., rigene- 6
razione, spazi pub.
previsioni previgenti
confermate
dimensionamento o 7 > 0 0 o
[programmato
dimensionamento PS 0 75 20 50 5.000 0
U.R./AR. erigen. di 15 10
insed. prod. inc.
lotti liberi di 15
lcompletamento
FUORI UTOE
nuovo imp., rigene-
razione, spazi pub.
previsioni previgenti
confermate
ldimensionamento
[programmato g i 10 v 4 U
d"“e"‘“""é’z"'e“m = 473 568 321 I 500 325.000 I 72.000 I
dimensionamento
TOTALE gestione dell'esistente 43 123 80 0 23.211 3.442
COMUNALE o
trasformazioni 196 139 123 239 25.380 7.763
totale 239 262 203 239 48.591 11.205
dimensionamento
5 234 306 118 261 276.409 60.795
residuo (d)
nuova % n.c.
programmata PS progr.
verifica art. 105 PS
[50% alloggi N.C.] 501 1041 48,1%

(a) = il dimensionamento industriale artigianale, con le relative quote di commerciale e direzionale, &€ comprensivo delle quote destinate esclusivamente alla realizzazione

della "variante Portone" (283.920 mq UTOE 10) e al completamento del comparto 6D PRGC (5.750 mq UTOE 10), ai sensi dell'art. 99 del P.S.

(b) = il dimensionamento dellUTOE 13 (Marina) & incrementato di nr. 4 alloggi edilizia privata (recupero), di nr. 4 alloggi edilizia privata (nuova costruzione) e di nr. 4 alloggi

di edilizia sociale (nuova costruzione) usufruendo del trasferimento dallUTOE 12 (Asse attrezzato), ai sensi dellart. 104 del Piano Strutturale.

(c) = nella quota residenziale a recupero sono computati anche gli alloggi di edilizia sociale a recupero per i quali il PS non prevede un dimensionamento specifico; nel
dimensionamento di nuova costruzione afferente all’edilizia residenziale privata sono altresi computati gli alloggi di edilizia sociale di nuova costruzione per le Utoe per le
quali il PS non prevede un dimensionamento specifico.

(d) =ai sensi dell'art. 105 del PS, limitatamente alla nuova costruzione, si intende dimensionamento residuo disponibile per il successivo RU

(e) =il dimensionamento dellUTOE 7 (Quartieri periurbani) & incrementato di nr.1 alloggi edilizia privata (recupero), usufruendo del trasferimento dallUTOE 4 (La citta di

Pietrasanta), ai sensi dell'art. 104 del Piano Strutturale.
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3) Il monitoraggio del dimensionamento residuo

3a) Monitoraggio delle quantita a consuntivoAi seguenti interventi, per i quali si effettua controllo a
consuntivo come indicato nel precedente articoloa Jartire dalla data di adozione del Regolamento
urbanistico, sono attribuite le quantita residudidate nella tabella di verifica, comunque nei tirstabiliti
dall'articolo 105 della normativa tecnica del PigBtoutturale per il primo quinquennio:

- mutamento della destinazione d’'uso agricola asisgell’'art. 45 c¢.5 della LR 1/2005;

- nuova realizzazione di quote di commerciale/direaie nei lotti liberi di completamento (zone B e
zone D per i lotti che non derivano dal dimensioeato che il PS attribuisce alla Variante
“Portone”per i quali la verifica del dimensionamemteve essere riferita alle quote contenute nella
Variante stessa) e nelle aree di nuovo impiarttorigenerazione, ove non espressamente attribuito;

- di sostituzione e di ristrutturazione urbanistie patrimonio edilizio esistente soggetti a piani d
recupero comportanti il cambio di destinazione d’us residenziale per superfici utili lorde
eccedenti i 500 mq.

3b) Monitoraggio del dimensionamento programmatoAlla scadenza di ogni quinquennio la relazione di
cui al precedente articolo 3 verifichera le quantii dimensionamento programmato risultante
dall'attuazione degli interventi indicati al preesde punto 2.

3c) Residuo generale del Piano Strutturalé seguito del monitoraggio delle quantita a conisonge di
quelle conseguenti al dimensionamento programnadi®,scadenza del quinquennio dall’approvazione del
Regolamento Urbanistico saranno verificate le gtamésidue del Piano Strutturale al fine di siabile
quantita disponibili per la successiva pianificaEo

Articolo 48
Lotti liberi di completamento. Aree di nuovo impianto o di rigenerazione o di intervento
unitario su spazi pubblici. Ambiti di recupero urbanistico e di rigenerazione di insediamenti
funzionalmente incompatibili definiti da schede noma

Utoe n. 1)Capezzano Monte

- Interventi unitari su spazi pubblici
N. 01 —San Rocco

Utoe n. 2)Capriglia

- Interventi di completamento (zona B)
Lotto libero n. 37 Le Piane dimensionamento: 1 alloggio edilizia privata.
Parametri urbanistici: Uf = 0,3 mg/mq; Hmax = 7Rt = 30%.

Utoe n. 3)Solaio

- Interventi di completamento (zona B)
Lotto libero n. 76 Via Borgo Palazzidimensionamento: 1 alloggio edilizia sociale.
Parametri urbanistici: Uf = 0,3 mg/mq; Hmax = 7Rt = 30%.

Utoe n. 4)La citta di Pietrasanta

- Aree di rigenerazione
Area di rigenerazione n. 8/bl-ungoferrovia - porta sud
Area di rigenerazione n. 15Rente alla Madonnina

Utoe n. 5)Valdicastello Carducci

- Interventi di completamento (zona B)
Lotto libero n. 38 -Via Tre Fontangdimensionamento: 3 alloggi edilizia privata.
Lotto libero n. 39 -Via Tre Fontane angolo Valdicastelldimensionamento: 2 alloggi ed. privata.
Lotto libero n. 40 -Via Piagge dimensionamento: 2 alloggi edilizia privata.
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Lotto libero n. 41 -Via Valdicastellp dimensionamento: 2 alloggi edilizia privata.
Lotto libero n. 42 -Pieve dimensionamento: 4 alloggi edilizia sociale.

Lotto libero n. 77 Via Valdicastellp dimensionamento: 1 alloggio edilizia sociale.
Parametri urbanistici: Uf = 0,3 mg/mqg; Hmax = 7Rt = 30%.

Utoe n. 7)Quartieri periurbani

Utoe n.

Nuovo impianto

Area di nuovo impianto n. 01Grociale
Area di nuovo impianto n. 06 Africa

Area di nuovo impianto n. 08Ma Cava
Area di nuovo impianto n. 08aRentestrada
Area di nuovo impianto n. 10Male Apua
Area di nuovo impianto n. 13Ma Torraccia
Area di nuovo impianto n. 14l-a Torretta

Aree di Rigenerazione

Area di rigenerazione n. ZPonterosso

Area di rigenerazione n. 4Aree industriali lungo via Bugneta
Area di rigenerazione n. 5\4a delle lare

Area di rigenerazione n. 9Via Primo Maggio

Area di rigenerazione n. 9aGensuma Primo maggio

Area di rigenerazione n. 11\ia del Castagno

Interventi di completamento (zona B)

Lotto libero n. 10 -Crociale dimensionamento: 2 alloggi edilizia privata.

Lotto libero n. 11 Crociale — via Respighdimensionamento: 2 alloggi edilizia privata.
Lotto libero n. 12 -Via Deledda dimensionamento: 3 alloggi edilizia privata.
Lotto libero n. 13 -Via Salesianidimensionamento4 alloggi edilizia privata.

Lotto libero n. 14 Via Turati dimensionamento: 2 alloggi edilizia privata.

Lotto libero n. 15 -Via Aurelia Nord dimensionamento: 2 alloggi edilizia privata.
Lotto libero n. 16 Via Bugnetadimensionamento: 3 alloggi edilizia privata.
Lotto libero n. 17 Via Bernini dimensionamento: 3 alloggi edilizia privata.

Lotto libero n. 19 -Via Calabrig dimensionamento: 2 alloggi edilizia privata.
Lotto libero n. 51 -Via Traversagnadimensionamento: 1 alloggio edilizia sociale.
Lotto libero n. 52 -Via Lago d’Ortg dimensionamento: 1 alloggio edilizia privata.
Lotto libero n. 53 Via Andreottj dimensionamento: 1 alloggio edilizia sociale.
Lotto libero n. 54 -Via delle lare dimensionamento: 1 alloggio edilizia sociale.
Lotto libero n. 57 -Via Vicinato; dimensionamento: 1 alloggio edilizia sociale.
Lotto libero n. 58 -Via Settembrinidimensionamento: 1 alloggio edilizia sociale.
Lotto libero n. 59 -Via Traversagnadimensionamento: 1 alloggio edilizia sociale.
Lotto libero n. 71 Via Respighidimensionamento: 1 alloggio edilizia sociale.
Lotto libero n. 72 Via Zandonai dimensionamento: 1 alloggio edilizia sociale.
Parametri urbanistici: Uf = 0,3 mg/mq; Hmax = 7Rg, = 30%.

Interventi di completamento a destinazione produttva (zona D)
Lotti liberi n. 18, n. 19

Parametri urbanistici: Uf = 0,5 mg/mq; Hmax = 10Re = 50%.
Destinazione d’'uso: commerciale/direzionale

8)Sarzanese

Aree di rigenerazione
Area di rigenerazione n. 12\Aa Sarzanese - La Buca

Interventi di completamento (zona B)
Lotto libero n. 35 -Sarzanesedimensionamento: 3 alloggi edilizia privata.
Lotto libero n. 36 -Cannoreto dimensionamento: 1 alloggio edilizia privata.
Parametri urbanistici: Uf = 0,3 mg/mq; Hmax = 7Rt = 30%.
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Utoe n. 9)Serraglio Marella

- Interventi di completamento (zona B)
Lotto libero n. 18 -Via Basilicata dimensionamento: 3 alloggi edilizia privata.
Lotto libero n. 60 -Via Serraglio internadimensionamento: lalloggio edilizia sociale.
Lotto libero n. 61 Via Lombardia dimensionamento: lalloggio edilizia sociale.

Lotto libero n. 62 -Via Tonfang dimensionamento: l1alloggio edilizia sociale.
Lotto libero n. 63 Via Tonfano internadimensionamento: lalloggio edilizia sociale.
Parametri urbanistici: Uf = 0,3 mg/mq; Hmax = 7Re, = 30%.

Utoe n. 10)Portone Pontenuovo

- Nuovo impianto
Area di nuovo impianto n. 2Rontenuovo
Area di nuovo impianto n. 4Rioppete

- Ambiti di rigenerazione
Ambito di rigenerazione n. 3Gentro servizi area Portone

- Interventi di completamento (zona B)
Lotto libero n. 21 -Via Aurelia Sugddimensionamento: 2 alloggi edilizia privata.
Lotto libero n. 31 Via Saponieradimensionamento: 2 alloggi edilizia privata.
Parametri urbanistici: Uf = 0,3 mg/mqg; Hmax = 7Rt = 30%.

Interventi di completamento a destinazione produttva (zona D)
Lotti liberin. 1, 2, 3,4,5,6,7,8,9, 10, 12, 13, 14, 15, 16, 17
Parametri urbanistici: Uf = 0,5 mg/mqg; Hmax =rhPpRc = 50%.

Utoe n. 11)Pollino

- Nuovo impianto
Area di nuovo impianto n. 01Rollino

- Interventi di completamento (zona B)
Lotto libero n. 32 Via Pontenuovpdimensionamento: 3 alloggi edilizia privata.
Lotto libero n. 33 -Via Traversagnadimensionamento: 4 alloggi edilizia privata.
Lotto libero n. 34 -Via del Pagliaig dimensionamento: 2 alloggi edilizia privata.
Lotto libero n. 73 Via Pontenuovo internalimensionamento: 1 alloggio edilizia sociale.
Lotto libero n. 74-Via Traversagnadimensionamento: 1 alloggio edilizia sociale.
Lotto libero n. 75-Via Traversagna internalimensionamento: 1 alloggio edilizia sociale.
Parametri urbanistici: : Uf = 0,3 mg/mg; Hmax m7Rc = 30%.

- Interventi di completamento a destinazione produttva (zona D)
Lotto libero n. 20
Parametri urbanistici: Uf = 0,5 mg/mq; Hmax = 10Re = 50%.
Intervento soggetto a specifica convenzione cemienl’obbligo alla delocalizzazione dell’attivita
attualmente esistente in via Crocialetto

Utoe n. 12)Asse attrezzato di via Unita d’ltalia

- Nuovo impianto
Area di nuovo impianto n. 6 Porta Nord della Versiliana (via De Sanctis)
Area di nuovo impianto n. 7Rorta Nord della Versiliana (via Pisanica)
Area di nuovo impianto n. 11lgresso Tonfano (via Unita d’ltalia)
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- Ambiti di recupero urbanistico di insediamenti funzionalmente incompatibili
Ambito di recupero urbanistico n. 0a Gentile

- Interventi di completamento (zona B)
Lotto libero n. 05 -Vignone dimensionamento: 2 alloggi edilizia privata.
Lotto libero n. 05.1 Vignone dimensionamento: 1 alloggio edilizia privata.
Parametri urbanistici: come da scheda norma cotderell’Atlante dei Progetti
Lotto libero n. 44 -Via Ficalucci dimensionamento: 1 alloggio edilizia sociale.
Lotto libero n. 46 -Via del Saledimensionamento: 1 alloggio edilizia sociale.
Lotto libero n. 50 -Via del Saledimensionamento: 1 alloggio edilizia sociale.
Lotto libero n. 55 -Via Tonfang dimensionamento: 1 alloggio edilizia sociale.
Parametri urbanistici: Uf = 0,2 mg/mq; Hmax = 7Re, = 30%.

Utoe n. 13)Marina di Pietrasanta

- Nuovo impianto
Area di nuovo impianto n. 1labal PEEP alla Marina
Area di nuovo impianto n. 1bBal PEEP alla Marina
Area di nuovo impianto n. 1cbal PEEP alla Marina
Area di nuovo impianto n. 2Wia Leonardo da Vinci
Area di nuovo impianto n. 3Porta di Levante
Area di nuovo impianto n. 8Ronte del Sale
Area di nuovo impianto n. 9¥ia del Sale

- Aree di rigenerazione
Area di rigenerazione n. 4Ba Tonfano a Focette
Area di rigenerazione n. 7\Aa Ficalucci

- Interventi unitari su spazi pubblici
N. 05 —Parco del Torrente Tonfano

- Ambiti di rigenerazione di insediamenti funzionalmente incompatibili
Ambito di rigenerazione n. 2Gurve di Motrone

- Ambiti di recupero urbanistico di insediamenti funzionalmente incompatibili
Ambito di recupero urbanistico n. 6\ia Setteponti

Interventi di completamento (zona B)
Lotto libero n. 23 -Via Alberti; dimensionamento: 3 alloggi edilizia privata.
Lotto libero n. 24 Via Paganinj dimensionamento: 3 alloggi edilizia privata.
Lotto libero n. 25 -Via Leopardj dimensionamento: 3 alloggi edilizia sociale.
Lotto libero n. 26 -Via Marino; dimensionamento: 3 alloggi edilizia sociale,lbggio edilizia
privata.
Lotto libero n. 27 Via Catalanj dimensionamento: 3 alloggi edilizia sociale.
Lotto libero n. 28 -Via Catalani angolo via Pascgldimensionamento: 1 alloggio edilizia privata.
Lotto libero n. 29 Via Goldorg dimensionamento: 1 alloggio edilizia privata.
Lotto libero n. 30 -Via Castruccio Castracandimensionamento: 1 alloggio edilizia privata.
Lotto libero n. 43 Via Monte Corchiadimensionamento: 1 alloggio edilizia sociale.
Lotto libero n. 45 -Via del Saledimensionamento: 1 alloggio edilizia sociale.
Lotto libero n. 47 Via delle Erbe dimensionamento: 1 alloggio edilizia sociale.
Lotto libero n. 48 -Via delle Erbe dimensionamento: 1 alloggio edilizia sociale.
Lotto libero n. 49 -Via Colombg dimensionamento: Sul max ammessa 142,00 mq aaeisine
direzionale/commerciale
Lotto libero n. 56 -Via Carduccj dimensionamento: Sul max ammessa 100,00 mq aaeisine
direzionale/commerciale
Lotto libero n. 68 -Via Magenta dimensionamento: 1 alloggio edilizia sociale.
Parametri urbanistici: Uf = 0,2 mg/mq; Hmax = 7Rt = 30%.
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Utoe n. 14)Strettoia

- Nuovo impianto
Area di nuovo impianto n. 3wa della Chiesa

- Aree di rigenerazione
Area di rigenerazione n. 2Gentro Civico Strettoia

- Ambiti di rigenerazione di insediamenti funzionalmente incompatibili
Ambito di rigenerazione n. 5kungofiume Strettoia

- Ambiti di recupero urbanistico di insediamenti funzionalmente incompatibili
Ambito di recupero urbanistico n. 5\ia Pruniccia

- Interventi di completamento (zona B)

Lotto libero n.

01 -Piazza di Strettoiadimensionament@® alloggi edilizia privataNell’attuazione

dell'intervento dovra essere previsto un congrdargamento di via del Riccio

Lotto libero n.
Lotto libero n.
Lotto libero n.
Lotto libero n.
Lotto libero n.
Lotto libero n.
Lotto libero n.
Lotto libero n.
Lotto libero n.
Lotto libero n.
Lotto libero n.

02 Via Comunale Strettojalimensionamento: 3 alloggio edilizia privata.

03 -Via Montiscendi traversa intdimensionamento: 1 alloggio edilizia privata.
04 -Via Montiscendi suddimensionamento: 1 alloggio edilizia privata.

05 -Via Montiscendi norddimensionamento: 2 alloggi edilizia privata.

06 -Via Santa Maria al Rio estimensionamento: 2 alloggi edilizia privata.
07 Via Santa Maria al Rio norddimensionamento: 3 alloggi edilizia privata.
08 -Via Santa Maria al Rio sydlimensionamento: 2 alloggi edilizia privata.
65-Via Strettoia dimensionamento: 1 alloggio edilizia sociale.

66-Via Montiscendi internadimensionamento: 1 alloggio edilizia sociale.
67-Via Santa Maria al Ripdimensionamento: 1 alloggio edilizia sociale.
69-Via Bonazzera;dimensionamento: 1 alloggio edilizia sociale.

Parametri urbanistici: Uf = 0,3 mg/mqg; Hmax = 7Rt = 30%.

Utoe n. 15)Montiscendi

- Nuovo impianto
Area di nuovo impianto n. 1 Montiscendi

- Ambiti di recupero urbanistico di insediamenti funzionalmente incompatibili
Ambito di recupero urbanistico n. Ma della Sipe
Ambito di recupero urbanistico n. Q%4a del Lago

- Interventi di completamento (zona B)

Lotto libero n.

70-Via del Lago; dimensionamento: 1 alloggio edilizia sociale.

Parametri urbanistici: Uf = 0,3 mg/mq; Hmax = 7Re, = 30%.

Fuori Utoe)

- Ambiti di rigenerazione di insediamenti funzionalmente incompatibili
Ambito di rigenerazione n. 1\Ma Crociale Sud
Ambito di rigenerazione n. 3V¥ia Magnano
Ambito di rigenerazione n. 4Via Sarzanese

- Ambiti di recupero urbanistico di insediamenti funzionalmente incompatibili
Ambito di recupero urbanistico n. 24a dello Spirito Santo
Ambito di recupero urbanistico n. 3va Padule
Ambito di recupero urbanistico n. Ma Regnalla
Ambito di recupero urbanistico n. 8ralascaia
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- Interventi di completamento (zona B)
Lotto libero n. 01 Via Pozzodonico
Lotto libero n. 02 La Chiesina (via Bozza)
Lotto libero n. 03 La Chiesina (via Marchetti)
Lotto libero n. 04 La Chiesina
Lotto libero n. 06 +a Chiusa
Lotto libero n. 06.1 ta Chiusa
Lotto libero n. 07  Mulino
Lotto libero n. 08 { Mulino
Parametri urbanistici e dimensionamento: come daed& norma contenuta ndéltlante dei
Progetti

Gli interventi di nuova edificazione e di rigenam®e posti all'esterno delle UTOE, non possono aireein

assenza o senza la contestuale realizzazionerdélle dei servizi pubblici. In questo secondo ¢gsoma

del rilascio dei permessi, devono essere acqugsitertificazioni dei gestori dei servizi che, valie le opere
in tutto o in parte a carico dei soggetti che operka trasformazione, garantiscano la fornituracalrgli

scarichi fognari, la raccolta e lo smaltimento wffiti, la fornitura elettrica e del gas.

Articolo 49
Previsioni previgenti e aree con strumenti attuativapprovati o in corso di esecuzione

Le aree e i complessi immobiliari individuati inrezgrafia in scala 1/5000 e 1/2000 con un appdasitiolo
sono regolati da uno strumento urbanistico predetdesnte approvato o oggetto di convenzione urkieajst
tra questi i beni di proprieta comunale inserifiagariante n. 1 aPiano per le Alienazioni e Valorizzazioni
del Patrimonio Comunale Anno 2012, che sono regolate dalla variante urbanistica aggaoson D.C.C. n.
29 del 03.09.2012.

Restano vincolate, con validita quinquennale dafifavazione del RU,ai parametri urbanistici, alle opere
di urbanizzazione, alle prescrizioni contenute meltrumento urbanistico approvato o attuativo danel
convenzione approvata, salvo per quanto riguasdadtto planivolumetrico che si considera con eathr
indirizzo a chiarimento degli obiettivi di interesgenerale di ogni intervento stabiliti da talustenti.

In tali ambiti & ammessa la monetizzazione delke atestinate a spazi pubblici per la quota eccedant
dotazione minima di standard previsti dal DM 14848 e comunque nei casi in cui la dislocazioneideg|
stessi sia valutata irrilevante ai fini del pubblimteresse; in questi casi la cessione delle arsestituita
dalla corresponsione di una somma equivalenteralJalore incrementata dal costo di realizzazioaeked
opere.

Articolo 50
Misure di salvaguardia

Gli interventi di nuova realizzazione, i frazionamtiee quelli che comportino cambio di destinaziogso o
ampliamento di superficie utile lorda e volume,asso ammessi solo in caso di conformita al Regataone
Urbanistico adottato (ovvero non siano in contrasia le misure cautelari di cui all'articolo 49 ldelR
1/2005) e alle previsioni degli strumenti urbamistigenti.

Sono inoltre ammessi gli interventi definiti al peglente articolo 49 e quelli oggetto di progetfiirdevi
approvati ai sensi del D.lgs 163/2006.

Dalla data di adozione del presente Regolamentmniune sospende ogni determinazione sulle domginde
permesso di costruire qualora contrastino condeiplina adottata.
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